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El presente documento consta de los siguientes apartados:
1.- LICENCIA DE OBRAS
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1 LICENCIA DE OBRAS

Se anexa a continuacidn extracto de documento para la solicitud de la licencia de obra
en enero de 2020.
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s COTDAD CONSEJERIA DE FOMENTO Y TURISMO
DE CEUTA

N.REF:AMCE

N.EXP,:67495/2020

DECRETO

0 i ] 1 e (RCUE T

DECRETO del Excmo. Sr. Consejero de Fomento y Turisme, por el que se CONCEDE a
SEPES con NIF (J-2B01671E como promotor  para la construccidn de 4 blogues con 90
viviendas y 9 locales comerciales, garajes , trasteros y urbanizacidn del complejo en la parcela D-
2 dentro de la actuacion Loma Colmenar en la Bda. del Principe en Ceuta

ANTECEDENTES DE HECHO.

T e el e o

Por Decreto de fecha 28 de diciembre de 2016 se concede licencia de eficacia diferida
a SEPES con NIF Q-2801671E como promotor, para la construccidn de 90 viviendas, 102
aparcamientos ¥ locales comerciales en la parcela D2 del Plan Parcial Loma Colmenar de Ceuta
, de conformidad al Proyecto Basico redactado por los Arquitectos D. Javier Gonzdlez Ramiro
v D. Enrique Gonzdlez Ramirez de conformidad con el informe técnico 1223716, de fecha 2 de
noviembre de 2016

Se advertia que el plazo de validez de la licencia era de seis meses, caducando, previa
instruccidn del procedimiento oportuno,  si en dicho término no se solicitaba en debida forma el
correspondiente permiso de inicio de obras con la presentacion de proyecto de ejecucion visado y
el Estudio de Seguridad y Salud y proyecto de infraestructura comin de telecomunicaciones con
el correspondiente visado colegial, si fuere preceptivo asi como se advertia de la necesidad de que
el provecto de ejecucién contemplase el cumplimiento de la Ordenanza de Accesibilidad v la
aportacidn del Plan de Gestidn de Residuos de conformidad con lo dispuesto en el art.4 del RD
105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la produccidén v gestion de los residuos de
construccion y demolicion.
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El 27 de mayo de 2020 tiene entrada en el Registro General de la Ciudad  escrito presentado
por el sr. Director de Produccion de SEPES solicitando licencia definitiva adjuntando Proyecto
de Ejecucion de 90 viviendas y locales comerciales en la parcela D2 del Plan Parcial Loma
Colmenar redactado por los Arquitectos D. Juan José Garrido Balaguer y D. Francisco José
Séanchez Franco visado por el COACE el 15 de mayo de 2020,

Mo consta se haya declarado la caducidad de la licencia .

Consta informe técnico n® 346/20 de fecha 11 de junio de 2020, favorable.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS.

1°.-El articulo 30 del Estatuto de Autonomia de Ceuta sefiala que la Ciudad de Ceuta se regird, en
materia de procedimiento administrativo, contratos, concesiones, exproplaciones, responsabilidad
patrimonial, régimen de bienes y demds aspectos del régimen juridico de su Administracion, por
lo establecido, con caracter general, por la legislacion del Estado sobre régimen local, sin perjuicio
de las especialidades derivadas de la organizacion propia de la Ciudad establecidas por el presente
Estatuto.

Megociado de Urbanismo- Plaza de Africa, s/, 2° planta. Tinos 956528124-956528162 -510:00.-Ceuta
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ﬁ CIUTAL CONSEJERIA DE FOMENTO Y TURISMO

2°- El art. 178 Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril, Régimen del Suelo y
Ordenacién  Urbana, sefiala  la sujecidn a previa licencia de este tipo de actos. De la misma
forma el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, Real 2187/1978, de 23 de junio y art, 5
de la Ordenanza Reguladora de la Disciplina Urbanistica. Asi el art, 14 de ésta dltima prevé que
la licencia de edificacion comprende los actos relativos a la realizacion de cualguier tipo de obras
en los edificios existentes, asi como a la ejecucidn de proyectos arquitectdnicos de nueva
construccidn,

Le es de aplicacién la Ordenanza de Uso Residencial, art.73.2 edificacion en blogue abierto del
Plan Parcial Loma Colmenar de fecha 27 de mayo de 1999 modificado por Acuerdo del Pleno de
fecha 24 de septiembre de 2009,
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3°.- El art. 55 de la O.R.D.U. dispone que en el otorgamiento de licencias se podrén imponer
condiciones. El abono de los tributos municipales serd, en cualquier caso, uno de estos requisitos,
El art. 29 de la citada norma indica la documentacion bésica y el art. 30 las complementarias
que exija, en su caso, la legislacidon, Asi el art. 70 de la misma sefiala que las obras e instalaciones
a que se refieren los arts. 5 y 6 de esta Ordenanza deberdn ejecutarse de acuerdo con el contenido
explicito e implicito de las respectivas licencias y, en su caso, cumplimentando los condicionantes
deducidos de su otorgamiento, con estricta observancia de la legislacion sectorial y de la
normativa municipal aplicables v bajo la supervisidn de téenico competente cuando ello resultara
preceptivo. El art, 71 de este mismo texto legal sefiala que cuando la efectividad de una licencia
quedara subordinada a la asuncidn de la correspondiente direccidn facultativa de las
obras/instalaciones, con cardcter previo al inicio de las mismas se comunicard al ayuntamiento la
designacidn del técnico o téenicos responsables y 1a respectiva aceptacidn formal |, que, en su caso,
vendra ratificada con el oportuno visado colegial. De acuerdo con el art. 72 de la ORDU, en la
solicitud de licencia- o en su caso, antes de autorizarse la ejecucion de las obras y/o instalaciones-
deberd quedar constancia del nombre o razdn social del contratista encargado de las mismas, asi
como de su identificacion fiscal. Igualmente las obligaciones del art. 73 y 74,

El art. 64 de la Ordenanza Reguladora de Disciplina Urbanistica, BOCCE de 3 de septiembre de
1996, dispone en el apartado 3° que “ la efectividad de este tipo de licencias podrd quedar
condicionada a la asuncidn de la direccidn facultativa por téenico(s) competente(s) ...".
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4°- El art. 2.5.16 de las NN.UU, del P.G.O.U. determina los plazos de caducidad y suspensidn
de las licencias de obras.

5°- El art. 12.1 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales dispone que las
autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
del de tercero.
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6°- En relacién a la competencia en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo le
corresponde al  Excmo. Sr. Consejero de Fomento y Turismo , en virtud de Decreto de la
Presidencia de fecha 2 de marzo de 2020 |, publicado en el BOCCE Extraordinario n® 19 de
fecha 3 de marzo de 2020 . Esta Consejeria HA RESUELTO.-

Primero.-Conceder licencia a SEPES con NIF Q-2801671E como promotor  para la
construccion de 4 blogues con 90 viviendas y 9 locales comerciales, garajes , trasteros y
urbanizacion del complejo en la parcela D-2 dentro de la actuacion Loma Colmenar en la Bda.
del Principe en Ceuta , de conformidad al provecto de ejecucién redactado por los

Megociado de Urbanismo- Plaza de Africa, sin, 2° planta. Tinos 956528124-956528162 .-51000.-Ceuta
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a, CRIDAD CONSEJERIA DE FOMENTO Y TURISMO

Arquitectos D. Juan José Garrido Balaguer v D. Francisco José Sinchez Franco visado por el
COACE el 15 de mayo de 2020 visado por el COACE  que Incluye Estudio de Seguridad y
Salud y Plan de Gestibn de Residuos vy Proyecto de Infraestructura Comin de
Telecomunicaciones redactado por el Ingeniero industrial D. Ausias Plera Boronat seglin el
informe técnico n® 346/20 del que se da traslado v los fundamentos juridicos expuestos.

Segundo.-No consta asuncidn de la direccidn de obras , coordinador de seguridad y salud
ni identificacion de la empresa constructora . Deberd solicitar antes de iniciar los trabajos ala
Consejeria de Fomento la preceptiva tira de cuerdas y consignar los datos sefialados en los
arts,71 y 72 de la ORDU en el acta de inicio de conformidad a lo dispuesto en el art.75 de la
ORDU. Asimismo se deberd aportar certificado final de obras visado y demés documentacidn
preceptiva para la obtencidn de la licencia de primera ocupacidn/utilizacion,

Tercero.-El PEM asciende a 8,929.165,42 €. Se advierte que cualquier variacidn del PEM
habra que comunicarla a Servicios Tributarios a efectos de la liguidacién definitiva del ICIO, a
la que esta condicionada la validez v eficacia de la licencia.

El plazo estimado para la ejecucion de las obras completas es de 18 MESES més
cimentacion.

La presente licencia queda condicionada a que antes del inicio de las obras se solicite en
caso necesario las preceptivas licencias por ocupacidn de via piblica, instalacidn de contenedores,
etc.

Comunicar al interesado que, al objeto de facilitar el control de la ejecucion de las obras,
se instalard en lugar visible v con anterioridad al inicio de aquellas, un cartel que contenga los
siguientes datos: objeto de la licencia, fecha de concesidn, plazo de inicio, ejecucidn e interrupcidn
méaxima de las obras y direccion facultativa,

Comunicar al interesado que habré de respetar lo previsto en las Ordenanzas de Limpieza
v Ruidos vigentes, Advertir que la presente licencia se otorga salvo el derecho de propiedad v sin
perjuicio de terceros.

Indiquése que el plazo para comenzar las obras autorizadas es de seis meses, caducando
previo procedimiento legalmente establecido, si no se da comienzo a las mismas en el plazo dado,
salvo promogas debidamente autorizadas.

Dése traslado del Plan de Gestidn de Residuos a la Consejeria de Medio Ambiente y
Servicios Urbanos.

Dése traslado al Negociado de Vivienda , a los efectos que procedan con respecto a la
calificacion de viviendas protegidas.

Contra esta resolucidn que agota la via administrativa, v en cumplimiento de lo previsto en
el art. 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las
Administraciones Piblicas, podrd interponer recurso potestativo de reposicidn en el plazo de un
mes, que cabrd fundar en cualquiera de los motivos de nulidad o anulabilidad previstos en los
articulos 47 y 48 de esta Ley, ante el mismo drgano que los hubiera dictado o ser impugnados
directamente ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses a

Negodado de Urbanismo- Plaza de Africa, s/n, 2* planta. Tfnos 956528124-956528162 -51000.-Ceuta
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partir del dia siguiente al de la recepcion de la notificacién (arts, 123 v 124 Ley 39/2015, de 1 de
octubre) v 8.1 v 46 de la 29/98, de 13 de julio.
Mo obstante lo anterior podré ejercitar cualquier otro recurso que estime

procedente,
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JUSTIFICANTE DE SALIDA

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Ceuta 000012681
Fecha y hora de presentacion: 07-07-2020 12:24:07 (Hora peninsular)
Fecha y hora de registroc 07-07-2020 12:24:07 (Hora peninsular)
Himero de registro: REGAGE20s00002631742

Interesado

Cadigo de Origen: LDM1510013 Codigo postal:
Razon social: Ayuntamiento de Ceuta Pais:

Direccion: D.EH:

Municipio: Teléforo:
Provincia: Comreo electronico:
Canal Motif.:

Informacion del registro

Resumen/asunto: RDO.DECRETO COMCESION DE LICENCIA DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION
DE PROMOCION DE VIVIEMDAS EN LOMA COLMENAR DE CEUTA.

Unidad de tramitacion de destino: Sepes Entidad Piblica Empresarial de Suelo EAN00845

Ref. externa:

N® Expediente: 2020/67485/18
Observacionas: URBANISMO
Homine Tamafc | Valldez Tipa CbCarsanioneG
DITCLCONCEEIOH. POF EE Copia siecnonica aubenioa Documento adunic
Codign cegurn de verfoankin
CORVE-CdTE Mt Eal
P BER455531 2580
Enlaos de descoangac

La oficina Registro General del Ayuntamiento de Ceuta, a fravés del proceso de firma elestronica reconocida, declara que los documentos
electronicos anexados comesponden con los originales aporfados por ef inderesade, en e marce de la nommativa vigente.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 38415, 3 los efecios del compuio de plazo fijiado en dias habiles, y en lo que se refliere al cumplimienio
de plazos por kos inferesados, [ preseniacion en un dia inhabil se entenders realizada en la primera hova del primer dia habil siguienfe saivo
gue una NoMma permita expresamente ia recepcion en dia inhabil

[T pa— devicos y Trand sén Cigital
rewlizade sabh aEpaiede ol At 18 de e Ley S00015
viliincd i alecrdnicn 2FT0-T48TA5F 7B SR . T eE S T [ a7 S8 F EA 0 1 S ET -2 RSA-TEAS-TATE-S 12148
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

REGISTRO DE ENTRADA

Oficina:
N® de registro:
Fecha de registro:

Intercambio:

Interesado

Mombre/Razdon
social:

Documento de ident.:

Direccion
Municipio:

Provincia:

Representante:

GOBIERND MINISTERIO
DE ESPARIA DEVIVIENDA
T AGENDA URBANA
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Registro General del Ayuntamiento de Ceuta

202076000002032

07-07-2020 13:09:59

Q00012681_20_00000705

Ayuntamiento de Ceuta

LO1510013

Sin informacian

Sin informacian

Informacion del asiento registral

Codigo postal:

Pais: Sin informacidn
D.E.H.:

Teléfonao:

Comeo
electronico:

Canal Motif: Sin informacion

Documentacion: Mo acompana documentacion fisica ni ofros soportes

Unidad destino:  Sepes Entidad Plblica Empresarial de Suelo

Ref. externa: Sin informacion

M® expediente: 202006749518

Resumen'/asunto:

RDC DECRETO CONCESION DE LICENCIA DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE PROMOCION DE
VIVIENDAS EN LOMA COLMENAR DE CEUTA.

El Registro realizado estd amparado en el Articulo 16 de |a ley 3002015,

Licencia de obras
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Puede acceder a la “copia original” electrdnica de los documentos originales en papel presentados en la Oficina de
Asistencia en Materia de Registros mediante el codigo seguro de verficacion (CSV) que figura a continuacian. Para
ells debe acceder a la Sede Electrénica de Fomento en hitps:/isede fomento gob_es/MFOM . ConsultaC SV Web/ (.M.

ES

240212011}

Archivos anexos

Nombre

finmia. csig

finmia. csig

DTO.CONCESION.PDF

|usicants_sailda.par

Validez

5in Informacien

5in Informacien

Copla original

onginal

Tipo

Fichem técnico intemo

Fichem técnico intemo

Documenta adjunto al
formulano

Documenta adjunto a
formulano
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Hash/iCSV

Hash:

FRDDAFETEEFSDIFEBCT740D87TDCDIEEICTTCTIBF IFEEAT
FCTBADIBOSAT 1ABFAFSEDICDDDO3DT3%F 1 EGFBTSEEDCF1
AF3S

Hash:
ESFESDESETBSFSFEYDESEEDEDITERDEFEF3CTWADTCDFD
D3DFSETB4TRAE3AT SAEBATET TFCOTESD0T 1DDFAT IFFIATT
BEB9

Hash:

306337352064 33396431 F 3532666 1646237335537 375131613
25431343961353 16136356 1393761 356166 366466663 1323438
30323564656 I5686462 31 346261

Hash:

9333334656531 6239307361 346433666 3643451653762 31343
53534 306455366 33630633964 363133333731 3 1666331353438
30353562666 164633536 353037

ROJAS RODRIGUEZ MIGUEL
ANGEL - 44273927P
2026.03.11 10:56:07 +01'00'

El Registro realizade estd amparado en el Articulo 16 de |a ley 3802015,

Octubre 2025
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