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SEPES Entidad Pública Empresarial de Suelo 

Paseo de la Castellana, 91  28046 Madrid  NIF Q2801671E  Sepes.es 
 

CONDICIONES PARA LA ENAJENACIÓN MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, 
POR CONCURSO, DE PARCELAS DE LA ACTUACIÓN INDUSTRIAL “BARRIO SAN 
ISIDRO, EN NAVALCARNERO (MADRID)      
 

A. OBJETO  
 

PARCELAS:  
 

I-1.4, I-1.5, I-1.6, I-1.7, I-1.9, I-1.10, I-1.11, I-1.13, I-1.14, I-1.15, I-1.16, I-2.10, I-
2.111 y I-2.112 
 

ACTUACIÓN:  
 
BARRIO SAN ISIDRO (SECTOR 1-2) INDUSTRIAL en Navalcarnero (Madrid) 

DESCRIPCIÓN:  
 

Parcela I-1.4: URBANA Uso Industrial y Tipología Pareada. -De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado "Sector I-2 Barrio San 
Isidro" del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
veintinueve áreas y noventa centiáreas, es decir, 2.990,00 m². Linda: al Norte, 
Avenida del Arroyo Juncal y Parcela 5 (manzana I-1); al Sur, Parcela 3 (manzana 
I-1) y Calle de la Pradera; al Este, Parcela 5 (manzana I-1) y Parcela 3 (manzana 
I-1); y al Oeste, Calle de la Pradera y Avenida del Arroyo Juncal. Edificabilidad 
máxima asignada en PPO: 0,60 m²/m² 

 
 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 121, finca 31.824  
 Referencia Catastral: 6513401VK1661S0001XG  

 
Parcela I-1.5: URBANA. Uso Industrial y Tipología Aislada. -De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado "Sector I-2 Barrio San 
Isidro" del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
cuarenta y dos áreas y sesenta y tres centiáreas, es decir, 4.263,00 m². Linda: al 
Norte, Avenida del Arroyo Juncal y Parcela 6 (manzana I-1); al Sur, Parcela 21 
(manzana I-1), Parcela 2 (manzana I-1), Parcela 3 (manzana I-1) y Parcela 4 
(manzana I-1); al Este, Parcela 6 (manzana I-1) y Parcela 21 (manzana I-1); y al 
Oeste, Parcela 2 (manzana I-1), Parcela 3 (manzana I-1), Parcela 4 (manzana I-
1) y Avenida del Arroyo Juncal. Edificabilidad máxima asignada en PPO: 0,50 
m²/m² 

 
 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 126, finca 31.825  
 Referencia Catastral: 6513402VK1661S0001IG  

 
Parcela I-1.6: URBANA. Uso Industrial y Tipología Aislada. -De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado "Sector 1-2 Barrio San 
Isidro" del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
cuarenta y cuatro áreas y dieciocho centiáreas, es decir, 4.418,00 m². Linda: al 
Norte, Avenida del Arroyo Juncal y Parcela 7 (manzana I-1); al Sur, Parcela 19 
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(manzana I-1), Parcela 20 (manzana I-1) y Parcela 5 (manzana I-1); al Este, 
Parcela 7 (manzana I-1), Parcela 19 (manzana I-1) y Parcela 20 (manzana I-1); y 
al Oeste, Parcela 5 (manzana I-1) y Avenida del Arroyo Juncal. Edificabilidad 
máxima asignada en PPO: 0,50 m²/m²   

 
 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 131, finca 31.826  
 Referencia Catastral: 6513403VK1661S0001JG  

 
Parcela I-1.7: URBANA. Uso Industrial y Tipología Aislada. -De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado "Sector I-2 Barrio San 
Isidro" del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
cuarenta y cinco áreas y sesenta y dos centiáreas, es decir, 4.562,00 m². Linda: al 
Norte, Avenida del Arroyo Juncal y Parcela 8 (manzana I-1); al Sur, Parcela 18 
(manzana I-1), Parcela 19 (manzana I-1) y Parcela 6 (manzana I-1); al Este, 
Parcela 8 (manzana I-1), Parcela 18 (manzana I-1) y Parcela 19 (manzana I-1); y 
al Oeste, Parcela 6 (manzana I-1) y Avenida del Arroyo Juncal. Edificabilidad 
máxima asignada en PPO: 0,50 m²/m²   

 
 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 136, finca 31.827  
 Referencia Catastral: 6513404VK1661S0001EG  

 
Parcela I-1.9: URBANA: Uso Industrial y Tipología Aislada. - De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado “Sector I-2 Barrio San 
Isidro” del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
cuarenta y cuatro áreas y veintiocho centiáreas, es decir, 4.428,00 m². Linda: al 
Norte, Avenida del Arroyo Juncal y Parcela 10 (manzana I-1); al Sur, Parcela 16 
(manzana I-1), Parcela 17 (manzana I-1) y Parcela 8 (manzana I-1); al Este, 
Parcela 10 (manzana I-1), Parcela 16 (manzana I-1) y Parcela 17 (manzana I-1); 
y al Oeste, Parcela 8 (manzana I-1) y Avenida del Arroyo Juncal. Edificabilidad 
máxima asignada en PPO: 0,50 m²/m². 
 
 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 146, finca 31.829 
 Referencia Catastral: 6513406VK1661S0001ZG 

 
Parcela I-1.10: URBANA: Uso Industrial y Tipología Aislada. - De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado “Sector I-2 Barrio San 
Isidro” del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
cuarenta áreas y diecisiete centiáreas, es decir, 4.017,00 m². Linda: al Norte, 
Avenida del Arroyo Juncal y Parcela 11 (manzana I-1); al Sur, Parcela 15 (manzana 
I-1), Parcela 16 (manzana I-1) y Parcela 9 (manzana I-1); al Este, Parcela 11 
(manzana I-1), Parcela 15 (manzana I-1) y Parcela 16 (manzana I-1); y al Oeste, 
Parcela 9 (manzana I-1) y Avenida del Arroyo Juncal. Edificabilidad máxima 
asignada en PPO: 0,50 m²/m². 
 

 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 151, finca 31.830 
 Referencia Catastral: 6513407VK1661S0001UG 

 
Parcela I-1.11: URBANA. Uso Industrial y Tipología Aislada. - De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado “Sector I-2 Barrio San 
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Isidro” del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
cincuenta y dos áreas y noventa y una centiáreas, es decir, 5.291,00 m². Linda: al 
Norte, Avenida del Arroyo Juncal y Parcela 12 (manzana I-1); al Sur, Parcela 15 
(manzana I-1), Parcela 14 (manzana I-1) y Parcela 10 (manzana I-1); al Este, 
Parcela 12 (manzana I-1), Parcela 14 (manzana I-1) y Parcela 15 (manzana I-1); 
y al Oeste, Parcela 10 (manzana I-1). Edificabilidad máxima asignada en PPO: 0,50 
m²/m². 
 

 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 156, finca 31.831 
 Referencia Catastral: 6513408VK1661S0001HG 

 
Parcela I-1.13: URBANA. Uso Industrial y Tipología Aislada. - De forma irregular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado “Sector I-2 Barrio San 
Isidro” del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
treinta y ocho áreas y cuarenta y cuatro centiáreas, es decir, 3.844,00 m². Linda: 
al Norte, Parcela 12 (manzana I-1) y calle de la Ermita; al Sur, Calle de la Romería 
y Parcela 14 (manzana I-1; al Este, calle de la Ermita y calle de la Romería; y al 
Oeste, calle de la Romería, Parcela 14 (manzana I-1) y Parcela 12 (manzana I-1). 
Edificabilidad máxima asignada en PPO: 0,50 m²/m². 
 

 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 166, finca 31.833 
 Referencia Catastral: 6513410VK1661S0001UG  

 
Parcela I-1.14: URBANA. Uso Industrial y Tipología Pareada. - De forma regular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado “Sector I-2 Barrio San 
Isidro” del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
veintiséis áreas, setenta y siete centiáreas y cincuenta decímetros cuadrados, es 
decir, 2.677,50 m². Linda: al Norte, Parcela 11 (manzana I-1), Parcelas 12 y 13 
(manzana I-1); al Sur, Calle de la Romería y Parcela 15 (manzana I-1); al Este, 
Parcela 12 (manzana I-1) y Parcela 13 (manzana I-1) y Calle de la Romería; y al 
Oeste, Parcela 15 (manzana I-1) y Parcela 11 (manzana I-1). Edificabilidad máxima 
asignada en PPO: 0,60 m²/m². 
 

 Datos Registrales: Inscrita en el Registro de la Propiedad nº 1 de 
Navalcarnero, al tomo 2078, libro 652, folio 171, finca 31.834. 

 Referencia Catastral: 6513411VK1661S0001HG. 
 
Parcela I-1.15: URBANA. Uso Industrial y Tipología Pareada. -De forma regular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado "Sector I-2 Barrio San 
Isidro" del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
veintiséis áreas, setenta y siete centiáreas y cincuenta decímetros cuadrados, es 
decir, 2.677,50 m². Linda: al Norte, Parcela 10 (manzana I-1), Parcela 11 (mañana 
I-1) y Parcela 14 (manzana I-1); al Sur, Calle de la Romería y Parcela 16 (manzana 
I-1); al Este, Parcela 14 (manzana I-1) y Calle de la Romería; y al Oeste, Parcela 
16 (manzana I-1), Parcela 10 (manzana I-1) y Parcela 11 (manzana I-1). 
Edificabilidad máxima asignada en PPO: 0,60 m²/m²   

 
 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 176, finca 31.835  
 Referencia Catastral: 6513412VK1661S0001WG  
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Parcela I-1.16: URBANA. Uso Industrial y Tipología Pareada. -De forma regular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado "Sector I-2 Barrio San 
Isidro" del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
veintiséis áreas, setenta y siete centiáreas y cincuenta decímetros cuadrados, es 
decir, 2.677,50 m². Linda: al Norte, Parcela 9 (manzana I-1), Parcela 10 (mañana 
I-1) y Parcela 15 (manzana I-1); al Sur, Calle de la Romería y Parcela 17 (manzana 
I-1); al Este, Parcela 15 (manzana I-1) y Calle de la Romería; y al Oeste, Parcela 
17 (manzana I-1), Parcela 9 (manzana I-1) y Parcela 10 (manzana I-1). 
Edificabilidad máxima asignada en PPO: 0,60 m²/m²   

 
 Datos Registrales: Al tomo 2078, libro 652, folio 181, finca 31.836  

 
 Referencia Catastral: 6513413VK1661S0001AG  

 
Parcela I-2.10: URBANA. Uso Industrial y Tipología Pareada. -De forma regular, 
perteneciente al sector de suelo urbanizable sectorizado "Sector I-2 Barrio San 
Isidro" del PGOU de Navalcarnero (Madrid). Tiene una extensión superficial de 
veintinueve áreas, ochenta y tres centiáreas y cincuenta decímetros cuadrados, es 
decir, 2.983,50 m2. Linda: al Norte, Calle de la Romería, Parcela 11 (manzana I-
2) y Parcela 12 (manzana I-2); al Sur, Parcela 1 (manzana I-3) y Parcela 9 
(manzana I-2); al Este, Parcela 11 (manzana I-2), Parcela 12 (manzana I-2) y 
Parcela 1 (manzana I-3); y al Oeste, Parcela 9 (manzana I-2) y Calle de la Romería. 
Edificabilidad máxima asignada en PPO: 0,60 m²/m²   

 
 Datos Registrales: Al tomo 2079, libro 653, folio 31, finca 31.851  
 Referencia Catastral: 6611909VK1661S0001RG  

 
PARCELA I-2.111: URBANA. - Parcela I.2.111, Barrio de San Isidro S.I-2, en el 
término municipal de Navalcarnero (Madrid), con una superficie de 950 m² 
(novecientos cincuenta metros cuadrados). Linda: al Noroeste, entrando en línea 
mixta compuesta por un tramo curvo de 13,72 m y un tramo recto de 29,92 con la 
calle de la Romería, desde donde accede, al Sureste, entrando al fondo o testero, en 
línea recta de 39,75 m, con la finca resultante nº 3, al Noreste, entrando a la izquierda, 
en línea recta de 25,37 m con la finca resultante nº 2 y al Suroeste, entrando a la 
derecha, en línea recta de 17,00 m con la parcela I-2.10. 

 
 Datos registrales: Al Tomo 2.268, Libro 719, Folio 136, Finca registral nº 

34.337, inscripción 1ª. 
 Referencia Catastral: 6611925VK1661S0001WG.  

 
PARCELA I-2.112: URBANA. - Parcela I.2.112, Barrio de San Isidro S.I-2, en el 
término municipal de Navalcarnero (Madrid), con una superficie de 641,23 m² 
(seiscientos cuarenta y uno metros cuadrados y veintitrés centímetros cuadrados). 
Linda: al Noroeste, entrando en línea mixta compuesta por un tramo curvo de 13,60 
m y un tramo recto de 17,06 m con la calle de la Romería, desde donde accede, al 
Sureste, entrando al fondo o testero, en línea recta de 25,88 m, con la finca resultante 
nº 3, al Noreste, entrando a la izquierda, en línea recta de 25,37 m con la calle de la 
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Ermita y al Suroeste, entrando a la derecha, en línea recta de 25,37 m con la finca 
resultane nº 1. 

 
 Datos registrales: Al Tomo 2.268, Libro 719, Folio 141, Finca registral nº 

34.338, inscripción 1ª. 
 Referencia Catastral: 6611926VK1661S0001AG.  

 
USO:  
 

  Industrial 
  
SITUACIÓN REGISTRAL:  
 
Conforme a la información obrante en los archivos de esta Entidad, las parcelas se 
encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad a favor de SEPES afectas con 
cuota de participación en el mantenimiento y conservación de las zonas verdes y 
espacios libres integradas en la red pública local según consta en las descripciones, 
y nota de afección fiscal a contar desde el día 18/09/2008. 

 
CARGAS, AFECCIONES Y/O PARTICULARIDADES: 
 
Centro de transformación de energía eléctrica: I-1.9 
 
La parcela I-1.9 tiene ubicado en su interior un centro de transformación de energía 
eléctrica de tipo enterrado, parte del mismo se encuentra dentro de la parcela y 
parte bajo el viario, tal y como se describe en la información gráfica incorporada en 
el Anexo I, encontrándose gravada con la correspondiente servidumbre, cuyo 
contenido, alcance y límites será el establecido en la legislación del sector eléctrico 
y disposiciones concordantes que sea de aplicación.  
 
El adjudicatario asume la obligación de constituir las correspondientes servidumbres 
caso de ser requerido por la empresa suministradora. 
 
La superficie reflejada en las fichas técnicas es meramente orientativa, por lo que 
prevalecerá en todo caso la inscrita en el registro de la propiedad.  

 
OBTENCIÓN DE DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN: 
 
La información relativa a las parcelas se encuentra disponible en las oficinas de 
SEPES en Madrid, Paseo de la castellana, 91.  
 
Cualquier interesado en participar en el concurso podrá solicitar a esta Entidad la 
información que le permita conocer y/o comprobar los datos registrales, catastrales, 
gráficos y condiciones urbanísticas del inmueble en cuya adquisición se encuentre 
interesado. La solicitud podrá formularse personalmente en las oficinas de la Entidad 
o remitirse por correo electrónico, correo ordinario o Fax, con una antelación mínima 
de cuatro días a la finalización del plazo de presentación de ofertas.  
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B. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACIÓN  
 
PROCEDIMIENTO: Abierto. 
FORMA DE ADJUDICACIÓN: Concurso. 
 
C. PRECIO DE LA COMPRAVENTA 
 

PARCELA SUPERFICIE (m²) Precio Base Licitación (€) 
impuestos indirectos excluidos 

I-1.4 2.990,00 459.000,00 
I-1.5 4.263,00 597.000,00 
I-1.6 4.418,00 619.000,00 
I-1.7 4.562,00 639.000,00 
I-1.9 4.428,00 620.000,00 
I-1.10 4.017,00 562.000,00 
I-1.11 5.291,00 741.000,00 
I-1.13 3.844,00 590.000,00 
I.-1.14 2.677,50 402.000,00 
I-1.15 2.677,50 402.000,00 
I-1.16 2.677,50 402.000,00 
I-2.10 2.983,50 448.000,00 
I-2.111 950,00 146.000,00 
I-2.112 641,23 98.000,00 

 
 

D. GARANTIA 
 

Parcela Superficie (m²) Importe de la garantía (€) 
(5% del precio base de licitación) 

I-1.4 2.990,00 22.950,00 
I-1.5 4.263,00 29.850,00 
I-1.6 4.418,00 30.950,00 
I-1.7 4.562,00 31.950,00 
I-1.9 4.428,00 31.000,00 
I-1.10 4.017,00 28.100,00 
I-1.11 5.291,00 37.050,00 
I-1.13 3.844,00 29.500,00 
I.-1.14 2.677,50 20.100,00 
I-1.15 2.677,50 20.100,00 
I-1.16 2.677,50 20.100,00 
I-2.10 2.983,50 22.400,00 
I-2.111 950,00 7.300,00 
I-2.112 641,23 4.900,00 
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E. PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACIÓN DE OFERTAS 
 
FECHA LÍMITE DE PRESENTACIÓN: Hasta las 13.00 horas del 26 de febrero de 
2025. 
 
LUGAR DE PRESENTACIÓN DE OFERTAS:  

 
Registro General de SEPES (Paseo de la Castellana nº 91, 28046, Madrid). 
 
JEFE DE LA DIVISIÓN               LA DIRECTORA COMERCIAL  
DE GESTIÓN DE VENTAS   

 
 
 
 
 

Aprobado 
LA DIRECTORA GENERAL 
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