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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de POL{GONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A. (Ia Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, as{
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, seg(in nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Valoracién de existencias

Descripcién Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad posee existencias que se encuentran
registradas en el balance adjunto por importe de 15.445.629,19 euros, neto de
correcciones valorativas. Estas existencias, principalmente, consisten en solares y
naves industriales. Segln se indica en la nota 4.9 de la memoria adjunta, la Sociedad
valora las existencias a su precio de adquisicién o coste de produccién, y cuando su valor
neto realizable es inferior, se efectlan las oportunas correcciones valorativas,
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Dado que una de
las actividades principales de la Sociedad es la venta de solares y naves industriales, y
debido a la significatividad de los saldos involucrados, hemos considerado la valoracién
como un aspecto relevante de nuestra auditorfa.

Nuestra

respuesta En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Verificacién de la exactitud de los valores correspondientes a las transacciones
comparables utilizadas por la Sociedad para la obtencién del valor neto de
realizacion.

Revisién de los costes de produccién y precio de adquisicién de las activaciones de
existencias realizadas durante el gjercicio.

Entendimiento de los procedimientos y de los criterios empleados por la Sociedad
en la determinacién de la valoracién de las existencias, asi como evaluacion del
disefio e implementacion de los controles relevantes.

Revisién de los desgloses incluidos en la memoria de conformidad con el marco
normativo de informacidn financiera aplicable.

Reconocimiento de ingresos

Descripcién El importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad se corresponde con la actividad
de promocién y arrendamiento de solares y naves industriales. El importe total de la
cifra de negocios del ejercicio 2020 asciende a 2.993.551,19 euros. Dada la
significatividad de los saldos involucrados para las cuentas anuales en su conjunto y el
riesgo significativo del drea, hemos considerado el reconocimiento de ingresos como un
aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestra

respuesta En relacion con esta area, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Realizacion de procedimientos analiticos sustantivos consistentes en una revisién
de la evolucidn de |os ingresos, de los costes de venta y de los margenes brutos.

Procedimientos de corte de operaciones.

Realizacién de pruebas sustantivas, para una muestra de transacciones de
ingresos registradas en el ejercicio, consistentes en verificar la correcta
contabilizacién y cobro, asi como la existencia de soporte documental.

Pruebas relativas a confirmaciones de terceros.
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Otras cuestiones

Con fecha 17 de julio de 2020 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2019 en el que expresaron una opinién favorable.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2020, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacidn del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacidn.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que
se identifica en la nota 2 de la memaria adjunta, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error,

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liguidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinidn,

Sequridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con [a normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales,
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la

entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pdblicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

/AUDITORES

ERNST & YOUNG, S.L.

2021 Nam. 1412100510 m / %
! o, 9600 EUR
%‘Wrd@uérez
(Insctito en el Registro Oficial de Auditores

de Cuentas con el N® 21581)

28 de mayo de 2021
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POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANA'I?ILLA, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2020
(Expresade en euros)

i
i

ACTIVO © ; _ Notas L2020 2018

. :

AGTIVO NO CORRIENTE [ . 16.918431,88 . 17.076:326,80
Intovitizada intangfole ? 5 - -
Inmeovilizado material : 8 941.602,33 980.619,25

Tereenos y construcclonas ! 882.558,67 911.114,09
[nstalaclones téonigas y otro inmovilizado inaterial 59,043,868 59,508,16
Inversiongs inmaobiliarias i 7 13.266.842,93 13.948.660,24
Terrefios i 2.232.253,30 2.261.207,93
Coristrucclones 11.024.589,63 11.688,452,31
Inversiones en empr. del grupo y asoclaclas a largo plazo 8.1 1.874.,3680,00 2.071.730,00
instrumentos de patimenie 1.874.360,00 2.071.730,00
Inversiones financieras a large plazo 74.347,31 74.317,31
Instrumeritos de patrimonio : 8.2 60.600,00 60.600,60
Otros activos financlercs 8.4 13.717,31 13.717,31
Deudores comerclales no corrlentes : 8.4 771.008,0% -

ACTIVO CORRIENTE _ 27.878:226,11  27.031.497,12

Existencias g 16.446.629,19  15.681.710,38
Materias primas y ofros aprowsionamlento B 14.116.493 56 14.380,075,86
Productes en cursé 656.023,84 648,522 64
Preductys terminades. 673.111,79 673.111,79

Deudores comerciales y offas cuentas a bobrar 272.454,97 368.933,08
Clientes por ventas y prestaciones de serv!cios 8.4 24,872,790 42,435,23
Peudares varos i 8.4 194.536.67 143,688,78
Personal i 8.4 5,943,80 9.345,33
Aglives por impuesta cofriente 15 46.561,14 2.611.57
Otros créditos con las Administraciones Publfcas 15 3.440,57 170.852,14

Invarsiones eri empresas def grupo y asocladas agorta plazo B4 26,962,687 26.102,A3
Ctras activos financleros 28.962,87 26.102,43

[nversiones financieras a corto plazo 83y84 642,215,20 1.196.000,00
Ctros activos finanglaros 642,21520 1.196.000,00

Periodificacionas “ 4.562,60 4.591,89
Efectivo y otros activos. liquidos equivalentes 10 11.486.401,28 8,754.189,37

. T
Tesorerla ;

!

11.486.401,28

9.754.159,37

TOTAL ACTIVO

44.796.357,69

44.107.823,92




PQ!‘J’GONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2020
(Expresddn en eures)

O

37,344,937, 11

FONDQS PROPIGS
Capital
Cagital escriturado
Reoservas
Legaly estatutarias
Otras resemvas

Resultados de ejercicios anteriores
Resultados negativos de gjereicios anterlores
Resultado de! ejercicio

SUBRVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

35.960.116,91
12.000,000,00
12.000,004,00
23,081.005,87

2.400.000,00
20.681.005,87

879,110,04

2.260.972,34

25.081.008,87
12.000.0400,00
12.000.060,00
22.852.167,56

2,400.000,00
20.452.167,56

(1.082,221,26)
(1,082.221,26)
1.311.059,57

2.263.931,24

_PASIVONO.CO

| 3,954.363,26

621101042 -

Provisiones a largo plazo
Otras provisiones
Deudas a larga: plazo
Otros paslvos fimancisros
Pasivos per impuesto diferide

13.4
14

18

3.053.929,14
$.053,929,14
150.110,01
160.110,01
750.324,10

5,207.400,02
5.297.400,02
168.966,67
158.566,67
764.643,73

PASIVOGORRIENTE .- -

T

ESEE)

Deudas a corto plazo
Citros pasivos financieres.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreadares varios
Otras deudas con las Administraciories Publicas
Pasivos por impueste sorrente:
Anticipos de cllentes

Pariodiflcaciones a corto plazo

134

13
15
18
13

46,650,00
46.650,00
2,551,804,80
11.613,76
2.986.191,14

165.000,00:

32.451,20

11.700,00
11.700,00
505.818,77
16.794,98
53,745,686
181.215,82
254.859,81
34.560,62

TOTAL PATRIMONIO NETO Y. PASIVO

" aa796.887.68

4410782392




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A,
Cuenta de pérdidas y ganancias corre‘spondiente al ejercicio anual terminado el

3 de diciembre de 2020
(Expresado en euros)

i o Netas - " 2000 ang
OPERACIONES CONTINUADAS i

Importe nete de la cifra de hegodios : 16.1 2.993,551,19 3.321.403,04
Ventas : 1.447.371.15 2.119,857,09
Ingrases por arrendanilentos : 1,545.180,04 1.201.645,05

Variacién de existencias de productos termtnadns ¥ en curso de
fabricacidn | {236.081,19} (810.101,06)
Exist. de promociones én curso y edif. Cons.tu}ui‘_dos incorp, al inmov. (275.256,29) 546.008,76
Aprovisionamientos 1 (62,722,86) {81.304,35)
Gonsumo de mercaderias y otras materias conaumtbles 16.2 (52.722,86) (81.304,35)
Otros ingresos de explotacidn 5 31.829,68 32,538,869
Ingresos agcasorios y olros de gestion cornenta 31.829,85 32,538,689
Gastos de personal 5 16.3 (507.611,87) {498.960,24)
Sueldas, salarlos y asimilados {407.950,90) {399.216,33)
Cargas soclales 92,402 52) {92.628,78)
Frovisiones (7.258,15) {7.115,83)
Otros gastos de explotacién § {488.757,99) {440.056,36)
Savicios exteriores 16.4 (289.173,85) (309.198,15)
Tributos i (158.989,10) (103.773,23)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisicnes pur operaciones comarciales 8.4 (40.585,04) (27.085,48)
Amortizacién del inmovilizada ‘ 16.5 (464.573,73} (490,196,37)
Imputacion de subvenciones de Inmovilizado | no financlero y otras 12 17.278,53 26.108,53
Otros resultados 16,7 47.018,21 {38,86)

|

RESULTADG DE EXPLOTACION i o 1.084.674,95  1.605.400,58
Ingresos financieros ; 16.6 77.239,23 149.083,72
De participacicnes en: instrumentas de patrimanio: 74.310,00 113.064,16
Ds empresas del grupo y asociadas : 74,310,00 113.084,16
De valores negociables y otros Instrumeritos findncieros: 2.829,23 6.019,56
De téreeros 2.929,23 6.019.56
RESULTADO FINANCIERO. ? o N - 77.289,23 119.083,72
RESULTADO ANTES DE INPUESTOS - ' 391498 1.724,484,30
Impuesto sobre beneficios 15 (252.804,14) {413.424,73)
RESULTADODELEJERGIGIO . 3 B7OMO004 131105057




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A,

Estado de camhios en el patrimonio neto correspondiente al efercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2020

(Expresddo en guros)

2019

Resuitado-de |4 Suenta’de pérdidas y ganancias 04 - 1.311.089,67

Ingresus y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

Subvenci'om_as__,donacionesylegadqs recibidos e - “

Tolat Ingrsten v Jaet6s imputados direntamants o ol pAEORR RS |~ (L T T

Transferancias a la cuenta de pérdidas y gananeias
Subvenciones, denaciones y legadas racibidos 12 {17.278,63) (26.108,53)
Efecte impositivo 12 4,319,63 6.527,13

Total transferensias ala cuenta de pstdidas y gandnclas

5E.40) . (19.561,40)

TOTAL INGRESC coNBGIngs - . - T geBASLT4 - 1,291.47847
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POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre
de 2020

(Expresado en eutos)

ST T S T e T i . T Notas o . 2020 - 2019
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Résultade dal ejerciclo antes de-imipuestes 143194418 1.724.484,30
Ajustes del resultado 443.734,75  420133,72
Anicrtizaclén de! inmavilizade 18,5 464 873,73 490,198,37
Correceiones valorativas por deterioro. 883 40.555,04 27.085,48
Varigglsn dg provisianes 13,1 33.083,74 48.044,12
Imputacidn de subvenclones. 12 (17.278,53)  (26.108,53)
Ingreses. Ananciards 167 (77.239,23) (119.083,72)
Camblos an ¢l capital corriente (6.89.389,1‘&2 (51.562,6%)
Existencias 511.8%6,48 288,865,680
Dihidores y diras cuenitas a cobrar (1D8.021,10)  (268.824,62)
Acraedores y otras cuentas a pagar (230.368,49) (51,603,69)
Otros pasivos orffentes (2.730,04) -
Ditros actives y pasivos no corrientes 8.4 (771.00%,01) .
Otras flulog de efectivo de las agtividades de explofacisn 22,024,053  119.083,72
Cebiros de dividendas 18.004,80 113.064,18
Cobrags de intergsés 288028 801056
B8 DEBEECTIVO DELAS, ACTIVIDADRS BE EXPLOTACION -~ - .~ " 50798380  2.:212.138,13
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (8.855,23) (2.975,01)
Emptasas dal grupo y asosiadas (860,44) -
Inmevilizade material 6 (7.994,79) (2.976,01)
Gohros por dgsinversiones B08.370,00  169.935,84
Empresas del grugo y asociadas 8.1 197.370.,00.  150,935,84
Olros actlvas financiergs 8.5 §09,000,00 -
“FEGJOS DE EFEETIVO DELAS ACTIVIDADES DE INVERSION . 7. © "~ -~ . "o . U867.989,67 ;. - 166.959 83
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos ¢e pasive financiero 26,743,34 25.012,68.
EmlslBn 28.743,34 24,012,66
()tras deudas _ 6,745 54 25.012,66
g ] Yo oo e oone o o 5 TASSA L 25.012,66
il ECTIVO.O] T T 2.404471,62
Efecttvo o equivalantas al comienzo del ajerciclo 0 9 754.459,37  7.160.047,75
Efactivo ¢ squivalentes af final del ejercicio 10 11.486.401,28  9.764,159,37
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1. AGTIVIDAD DE LA EMPRESA!

| & entidad POLIGONG INDUSTRIAL GRANADILLA, S.A. (POLGRAN, 8.A.), en adelante la Socledad, se
constituyé el 18 de marzo de 1981 coh una duracion inicial de 50 aftos, pera eh gl glefcicio 2012 fue
madificado a duracién indefinida. Su domiciliclo social se encuentra ubicado en la calle Panama, n°3, nivel
3, en el término municipal de Santa Cruz de Tenetife (C.P. 38009). La Soclédad se encueritra inscrita en
el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife tomo 204 geheral, libro 106 de la seccidn 3°, folio 1, hoja
nimero 1.571, inscripcién 1°. Ostenta ef numero de C.I.F. A38033262 v el codigo CNAE, de acuerdo con
la actividad que desarrolta la Sociedad, es 4110,

El gbjeto social de la Sociedad se corre{sponde con las siguientes actividades:

+ Promocion, adquisicion, por éualquier fitulo, y preparacion del suslo para asentamientos
Industriales, terciarios y de serv:i:c'i,os, asi como su correspondierite equipamiento.

» Esiudio, redaccioén y efecucion sobre tales suelos de planes y proyectos de urbanizacion,
ordenacion y ejecucion da ]‘nfragastructu-ras urban(sticas, no sélo por cuenta propia sino, ademéas
las que se le encomiende por las administraciones plblicas,

* Adqulirir, transmitir, consfituir, modificar y/o extinguir toda clase de derechos sobre bienes
inmuebles, gue autorice el derecho comdn, en orden a la éptima consecucion del objeto de fa
sociedad, en las areas donde se actte por parte de la misma.

» Establecer convenios con las d@dministraciones que permitan coadyuvar, en razén de su
competencia, al mejor fin de la actuacion urbanislica,

» Conservacion y gestion de los servicios de infraestructura que se implanten como consecuencia
de la actividad urbanizadora, jhasta que sean formalmente asumidos por la administracion
correspondiente, o por cualquier otre ente de conformidad con Ja legislacion vigette.

* Construceion, promocion, arreridamiento y/o enajenacién de naves industriales, comerciales y
locales. :

» Desarrollar, premoecienar, explotar y administrar los recursos que provengan del establecimiento
de energfas alternativas como pueden ser, sin caracter limitativo, Ia fotovoltaica y edlica.

» Participacidn en negocios, sociedades y empresas que puedan permitir un mejor fin en lo recogido
en los apartados anteriores.

La moneda funcional de la Sociedad es el elro.

2. BASES DE PRESENTACION E LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado f'da acuerdo con el Plah General de Contabilidad aprobado por e
Real Decreto 1514/2007, de 16 de naviembre, el cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto
€02/2016, de 2 de diciembre, as{ coma ¢on el resto de la legistacion mercantil vigente,

Las clentas anuales han sido formuladas por los Administradores de Ia Sociedad para su sometimiento a
la aprobacion de la Junta General de Accionistas, esfiméndose que seran aprobadas sin ninguna
modificacion,

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.
21 Imagen fiel j

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la Sociedad,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar la
imagen fiel del patiimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Socledad. El estado de fijos
de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen v la utilizacién de los activos
monetarios representativos de efectivo v ofros activos liquides equivalentes de la Sociedad,
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2.2 Comparacién de la informacion

De acuerdo ton la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del halance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios én el patrimonio neto v del
estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2020, las correspondlentes al ejergigio
anterior. En la memoria también se Incluye informacian cuantitativa del ejer¢lcio anterfor, salvo cuando
yha norma contable especificamerite establéce que no es necesario.

2.3 Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad de la Sociedad

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud elevo |a situacion de emergencia de salud
puiblica ocasionada por el brote del coronavirus {COVID-19) a pandemia internacional. La evolucién de
fos hechos, a escala nacional e Internacional, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha
impactado en el entorno macresecondice y en la evolucion de los negacios. Durante el efercicio 2020 se
han adoptado una serie de medidas para hacer frente al impacto econémico y socfal que ha generado
esta situacién, que entre otros aspectos han supuesto restricciones a la movilided de fas personas. En
particular, el Gobierrio de Espafia procedid, entre otras medidas, a la declaracitn del estado de alariia
mediante la publicacién del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, que fue levantado el 1 de jullo de
2020, v a la aprobacion de una serie de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto
econdmico y secial del COVID-19, mediante, entre otras, &l Real Decreto-ley 8/2020, dg 17 de marzo. A
la fecha de formulacion de las presentes guentas anuales estd en vigor el estado de alarma declarado por
el Goblerna de Esparia mediante el Real Decreto 926/2020, de 25 de octubre, aprobade inclaimente hasta
al 9 de noviembre de 2020, y que mediante el Real Decreto 95612020, de 3 de noviembre, ha sido
prorrogado hasta 9 de mayo de 2021,

La evolucién de la pandemla estd téniendo consecuehcias para la economia en general y para las
operaciones de la Sociedad, cuyos efectos en los proximos meses son fnciertos y van a depender en gran
medida de la evolucion y extension de fa pandemia,

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no se han producido efectos significativos en
fa actividad de la Sociedad y, conforme a las estimaciones actuales de los Administradores, no se estiman
efectos relevantes en el ejercicio 2021.

24 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Adminlstradores han realizade estimaclones
para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los
desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobré la base de ka mejor
informacién digponible al elerre del ejercicio. &in embargo, dada la incerfidumbre inherente @ las mismas
podran surgir acentecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se
realizarla, en su caso, de forma prospectiva.

los supuestos clave acerca del futuro, asi como otres datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevar asociades un riesgo Importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximao gjercicio son los siguientes:

Provisiones

La Sociedad a 31 de diciembre de 2028 tiene regisfrada una provisian para la terminacién de obras a largo
plazo por importe de 3.053.929,14 euros (3.020.845,40 euros en 2019}, en la que recoge todos los costes
previstos por obras de 1nfraestructuras generales pendientes de ejecuclon, correspondisntes a las parcelas
vendidas por las cuales ya se han reconacido ingrasos, al haber sido eserifuradas las ventas de terrenos
y snlares (Nota 13).
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3. APLICACION DE RESULTADUS

l.a propuesta de distrtbugién del resultado del ejercicio 2020, formulada por los Administradores y que se
espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la sigulente:

i
Base de reparto ! , .
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias {beneficto) 878.110,04
" R R s ‘879.110,04
Aplicacién ;
A raserva voluntarias ' ! 748.004,08
A reserva de capitalizacion i _ 131.105,96
_ | T T ara 10,04

|

4.  NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaberacion de estas
cuentas anuales sen los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

kI inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de praduccion. El caste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en |a fecha de adduisician.

Después del reconocimiento inicial, el Inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, e Importe acumulado de las correcciones por deteriora registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcién de la vida it estimada
de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en
tada cierre de ejercicio y, si procede, ajistados de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio, se
evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efgctudndosa las correcciones valorativas que procedan.

Apllcdciones informdticas

Esta partida incluye los costes incurrides en relacion con las aplicaciones informaticas desarrolladas por
la propia Saciedad que cumplen las condiciones indicadas anteriormente para la activacion de los gastos
de desarrolio, asi como los costes de las adquiridas a terceros, Su amortizacion se realiza de forma lineal
a largo de su vida (fll estimada de 4 afies.

1

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizada material se valora inicla!n@ente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste
de produccidn. El costa del inmovilizadg materlal adquirido medianta combinaciones de negocics es su
valor razonablg en la fecha de adquisicién.

1
Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado matetial se valora por su coste, menos la amortizacian
acumulada y, en su caso, ¢l importe acumulado de las correcciones por deteriora registraras.

I

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida dtil y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganansias en &l ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampifacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de Iz vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayar valor de! mismo, dandose
de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.
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La amortizacion de los elementos del Inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiente, de forma lineal durante su vida (il estimada.

Los afios de vida Uil estimada para los distintos elementos del inmovilizado material sch los siguientes:

T AHos de vida a6

Constricciones 33 afios
Instafaciones téchicas 8,33-10 afios
Ofras Instalagiones 8,33-10 afos
Maoblilaria 10 afios
Equipos para procesos de informasion 4 afios
Elementos de trarisporte — _ 6,25 afios

4.3 Inversiones inmobiliarias

Los locales comerclales que se encuéntran arrendados a terceros se clasifican como inversiones
inmobiliarias. Las fnversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inrmovilizade material,

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lingal, en funcién de la vida Gt
gstimada de 33 afios.

4.4 beterioro del valer de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Socledad evallia si existen indicios de gue algun activo rio corriente o,
en su ¢aso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se estiman
sus impories recuperables,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable merios los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro, El
valor en uso es &l valor actual de los flujos de efectivoe futuros esperados, utifizando tipos de interés de
mercado sin riesgo, ajustados par los riesgos especificos asociados al activo. Para aquellos activos gue
no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos
de activos, el Impotte recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las que
pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades generadoras de efectivo el grupo minimo de
elementos que generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros
actives o grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabifizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, Las correccionies valorativas por deterioro se revierten cuando fas circunstancias que las
motivaren dejan de existlr, excepto las correspondientes a los fondos de comercie. La reversioh del
deterioro fiene como limite el valor contable del activo que figurarfa si no se hublera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

Los Administradores no consideran que haya indicios de deteriorp en los activos no financieros gue no
estuvieran recogidos en las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2020,

4.5 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuande de sus condicienes econdmicas se
deduce que se transfleran &l arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propledad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contrates se clasifican como
arreridamientos operatives.

Los pagos por arrenddmientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se devengan,

10
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Socieddad como arrendador
Los ingresos derlvados de los arrendanijientos operativos se reglsiran en la cuerita de pérdidas y ganancias
cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrata se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y sa reconocen camo gaste durante &l plaze del contrato, dplicando el misme criterlo utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento,

4.6 Activos financieros

Clasificacion v valtracio

Préstamos y partidas a cobrar ;
En esta categoria se reglstran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que incluyen
los activos finangieros cuyes cobios sofn de cuantla determinada o determinable, que no e hegocian en
un mercado activoy para lgs gue se estgm‘a recuperar fodo el desembelso realizado por la Sociedad, salvo,
€n suU casq, por razones Imputables a lcli solvericia del deudor.

En sy regonacimiento ‘mlcial en el ba‘laﬂnce,, s& registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, s &l precio de Ira_transaccién} que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de fransaccion que les z‘?ean directamente atribuibles,

i
Tras su reconocimiento inicial, estos actives financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, [os créditos por operaciohes comerciales con vensimiento no superlor a un fio ¥ que no
tienen un tipo de interés confractual, asf como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar
v los desembolsos exigidos sobre i_nstrtx}imentos, de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran Iniclal y postetiormente por su valor nominal, cuande el efecto de no actualizar los flujos
de afectivo no es significativo.

La diferericia entre el valor razonable y el imparte entregado de las fianzas por arrendamientos operativos
s& considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y gananclas
durante el periodo del arrendamiento. Para el céleulo del valor razonable de las fianzas se toma como
periodo remanente el pfazo contractuzl émI hime semprometide,

Inversiones mantenidas hasta el venciniento
i

inciuyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, con cobros de-cuantia
detarminada o determinable, que se negosian en un mercado activo ¥ para los que la Sociedad tiene [a
intencion efectiva y fa capacidad financiera de conservarlos hasta su vencimiento.

En su reconocimiente inicial en &l balaiice, se ragistran por su valor razonable, gue, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la fransaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

|

Tras su reconacimiento inicial, estos acfivos financieros se valoran a su coste amortizado.
Activos financieros mantenidos para hegociar

i
Inctuyen los activos financieros orlginades o adquiridos con el objetivo de obtener ganancias a corto plazo.
Asimismo, tambigén forman parte de esta categorfa los instrumentos derivades gque no hayan sido
designados como Instrumentos de cobertira,

i
En su reconocimiente inicial en e! balance, se reglstran por su valor razonakle, que, salvo evidencia an
contrario, es el precio de [a transaccién. Los costes de fransaccién que les sean directamente atribuibles
s€ reconocen en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias. Para los instrumentos de pafrirrionio se incluye en &l
valor inicial el importe de los derachos preferentes de suscripcién y similares que se hah adquirido,
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Tras su reconocimiento inicial, los activos financieros mantenidos para negociar se valoran @ su valor
razonable, sin deducir los costes de transaccion en los que se pudiera ineurtir &n su enafenacion. Los
cambios que se producen en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Actives financieros disponibles para la venta

Incluyen los valores representativos de deuda y los Instrumientos de patrifonie que ne se han incluido en
lag categorias anteriores.

En su reconccimiento Inicial en el balance, se registran por su valor razenable, gue, salvo evidencia en
cantrario, es &l precio de la transacclon, que equivale al valor razenable de la confraprestaclon entregada
mas los costes de transaccion que les sean directamante atribuibles. Para log Instrumentos de patrimonio
se ineluye en el valor inicial et importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que se han
adguiride.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos findncieros se valoran a su valor razonable, sin deducir los
costes de transaccién en los que se pudiera Incurrir en su enajenacion. Los cambios que se praducen en
el valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause
baja del balance o se deterfore, momento en el que el imparte reconocido en patrimonio neto se imputara
en la cuenta de pérdidas y ganancias. No abstante, las pérdidas y gananclas que resulten por diferencias
de camblo en activos financieros monetarios en moneda extranjera se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Los instrurrientas de patrimonia cuyo valor razonable no puede ser estimado de manera fiable se valoran
por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcclohes valorativas por deterioro de
su valor.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos para
gjercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuirg el valor contable de los respectivos actives.,

Cancelacion

Los activos financieros e dan de baja del balance de [a Sociedad cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero o cuando se transfieren, sigmpre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios Inherentes a su propiedad.

Si la Sociedad no ha cedido nl retenido sustanciaimente los riesgos y beneficios del activo financiero, este
se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el control det activo, continda
reconociéndolo por el importe al gue esta expuesta por las variaclones de valor del active cedido, es decir,
por su implicacion confinuada, reconaciendo el pasivo asociade.

La diferencla entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles, considerando
cualguier nuevo active abtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financlero
fransferido, més cualquier importe acumulado gue se haya reconocido dirgctamente en el patrimanio neto,
defermina la ganancia o pérdida surgida al dar de bsja el activo financiero y forma parte del resultado del
ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros an las cesiones en las que retiene sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones de
tactoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas
urt interés y las titulizaciohes de activos financleros en las que ta Sociedad retiene flnanciaciones
subordinadas u ofro tipo de garantias que absorben susfancialmente todas las pérdidas esperadas. En
esfos casos, la Sociedad reconace yn pasivo financiero par un Importe igual a la contraprestacion recibida.

Intereses y dividendes recibidos de actives financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de [a
adquisicion se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen
utilizando el método del tipo de intarés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.
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A estos efectos, en la valoracion Inicialde los activos financleros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en diche
momento, asl como el importe de los dividendos acordados por el 6rganc competente hasta el momento
de la adquisicion. Se entiends por Interedes explicitos aquelios que se obtienen de aplicar &l tipo de interés
contractual del instrumento financiero. :

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamerite de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a tos beneficios
generados por la participada desde la adquisicion, no se fecohocen como ingresos, y minoran el valor
contable de la invarsidn, |

4.7  Deterioto del valor de los a'cti\*}os financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando existe una evidencla ebjetiva de que se ha producido una pérdida por daterioro.

Para determinar las pérdidas por deterloro de los activos financisros, la Saocledad evalta las posibles
pérdidas tanto de los activos individualés, como da los grupos de activos coh caracteristicas de riesgo
similares. ]

b

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deteriora en los instrumentos de deuda, entendidos como las cuentas a
cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su reconocimiento inicial
ocurre ur evento que supone un impactg negativo en sus flujos de efectivo estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda para
los que existen evidencias objetivas de deterforo, que hacen referencia fundamentalmente a la sxistencia
de impagados, incumplimientos, refinanglaciones y a la existencia de datos que evidencien la posibllidad
de no recupérar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un refraso en su cobro. Para
los deudores comercialas y otras cuentas a cobrar, la Sociedad considera ¢como activos dudosos aguelios
saldos gue tlenen partidas vencidas a mas de seis meses para las que no existe seguridad de su cobro y
los saldes de empresas que han solicitade un concurse de acreedores.

J

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deteriora es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
que se estima van a gererar, desconlados al tipo de interés efectivo existente en el momento del
reconocimienta irticial del activo, Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza #l tipo de
Interés efectivo a la fecha de clerre de Jag cuentas anuales. La Sociedad considera para los instrumentos
cotizados el valor de mercado de los niismos como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo
futuros, slempre que sea suficlentemente fiable,

Para los “Activos financieros disponibles para la ventd”, cuando existen evidenclas objetivas de que un
descenso en el valor razonable se debe & su deterioro, las minusvalfas latentes reconocidas como “Ajustas
por cambios de valor” en el patrimonio ne¢to se reconocen en la cusnta de pérdidas y ganancias.

l.a reversian del deteriora se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas ¥ gananctas y tiene como
(imite el valor en libros del active financieto que estaria registrado en fa fecha de reversion si no se hublese
registrado sl deterloro de valor. i

i
'

Instrumentos de patrimonjo

Exists una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorado cuando después
de 'su reconocimiento inictal ocurre un evento o una combinacion de ellos que suponga gue no se va a
poder recuperar su valor en libros debido a un descenso prolongado o significativo en su valor razonable.
Eh este sentido, la Sociedad considera, en todo caso, gue los instrumentos se han deteriorado ante una
calda de un aflo y medio y de un 40% de su cotizacion, sin que se haya producido la recuperacion de su
valor,
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En el caso de instrumentos de patrimonio valorados a valor razonable ¢ incluidos en la cartera de “Activos
financieras disponibles para la venta", la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre su coste
de adquisicion y su valer razonable menos las pérdidas por deterioro previamente reconocidas. Las
minusvallas latentes reconocidas como “Ajustes por cambios de valor” en el patrimonio neto se registran
inmediatamente er la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se determina que ¢l descens¢ del valor
razonable se debe a su deterioro. Si con posterieridad se recuperan todas o parte de las pérdidas por
deterforo, su imparte se reconoce en “Ajustes por cambios de valor” en el patrimenio nete.

En el caso de Instrumentos de patrimonio valorados al coste, Incluidos en la categoria de “Activos
financieros disponibles para la venta’, y de las inversiones en el patdmonio de empresas del grupo,
multigrupo y ascciadas, |a pérdida por deterloro $e calcula como la diferencia entre su valer en libros y el
importe recuperable, que es sl mayor importe éntre su valor razonable menos [os costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia, en la
estimagion del deterioro se toma en. consideracion el patiimonio neto de la entidad participada, corregido
por las plusvallas tacitas exlstentes en la fecha de la valoragion. La reversion de las correcciones
valorativas por deterioro se reglstra en la cuenta de pérdidas y ganancias, con el limite del valar en libros
que tendria la inversién en la fecha de reversion si no se hubiera registrado el deterioro de valor, para las
Inversiones en el patrimohio de empresas del grupg, multigrupo y asociadas; mientras que para los activos
financieros disporiibles para la venta que se valoran al coste no es posible la reversion de las correcciones
valorativas registradas en ejercicios anteriores.

4.8 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracicn

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y setvicios por operaciones de trafico
de la Sociedad y los debitos por operaciones no eomerciales gue no son instrumentos derlvados.

En su reconocimiento inicial en el baiance, se registran por su valor razonable, que, salvo avidencia en
contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion reciblda
ajustado por los costes de transaccion que les sean directaments afribuibles.

Tras su reconocimiento nicial, estos. pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los Intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interes
efectivo,

No obstante, los débitos por operaciones comerclales con vencimiento no superior a un afio ¥ gue no
tengan un tipo de inferés contractual, asi come los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo imparte se espera pagar en et corta plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujes te efectivo na es significativa.

l.a diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos operativos
se considera un cobro anflcipado por &l arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el periodo del arrendamierito. Para el calculo del valor razonable de las fianzas se toma como
periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido,

Cancelacién

La Sociedad da de baja un pasivo financiere cuando la obligacion se ha extinguide.

Cuando se produce un Intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempré que éstos
tengan condiciones sustanclalmente diferentes, se registra la baja del pasivo financlero original y se
recanoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion sustancial
de las condiciones actuales ds un pasivo financiero,
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|
L& diferencia entre el valor en libros de!i pasive financlero, o de la parte del misirio que s¢ haya dado de
baja, y la cantraprestacion pagada, inclyidos los costes de transaccion atribuibles, y eh la que se recoge

asimismo cualquler activo cedido diferente del efectivo o pasive asumide, se reconace en la cuenta de
pérdidas y ganancias de! ejarcicio en quée tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones sustancialmente
diterentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el importe de las
comisiones pagadas como un ajuste de $u valor contable. El nueve coste amartizado del pasivo financiero
se determina aplicando el tipo de interés efestivo, que es aguel que iguala el valor en libros del pasivo
financlera en la fecha de madificacién con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las cq%dici_ones de los contratos son sustancialmente diferentes cuando
el prestamista es el mismo que otargd el préstamo iniclal y ef valor actual de los flujos ds efective del nuevo
pasive fimanciero, incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los
flujos de efectivo pandientes de pago de}il pasiva financiera originial, actualizados ambos al tipo de interés
efectivo del pasivo original. ;

i

+
48  Existencias !
Las existencias se valoran a su precio‘de adquisicién o coste de produccién. El precio de adguisicion
incluye el importe que figura en escritura y/o factura (deducidos en su caso los descuentos v los infereses
incorporados al nomal de los débitos), mas los gastos adicionales hecesarios para formalizar la operacion;
gastos notariales, Impuestos, registro de la propiedad y otros atribuibles a fa adquisicion, asi como la
repercusion de costes que corresponda por mejoras. de infraestructuras, ademas de las revalorizaclones
efectuadas de conformidad con la no-rmz:ativ-a aplicable. En cuanto al coste de produccidn, las existencias
se valoran afiadiendo a los costes por certificaciones de obra recibidas, ofros costes directamente
Imputables a fas construcclones y, dadoique estas existenclas necesitan un perlodo superior al afio para

ser vendidas, se incorporan tamblen los'gastos financieros &n los términos expuestos en la norma sobre

el inmovilizado material, !

H
Las existenclas de Terrenos y Solares se valoran a su precio de adquisicién, mientras que a las existencias
de Obras en curso y Edificios C'onstruids-[:s se valoran al coste de produccion, en los términos expuestos
en el parrafo anterior. i

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
praduccion, se efectdan las oportunas correcclones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los Administradores no consideran que haya indicios de daterioro en las
existencias de la Sociedad que no es‘tu-%vieran recogidos eh las cuentas anuales al 31 de diciembre de
2020, !

410 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este eplgrafe ingluye el efectivo en caj'a,?las cuentas corrlentes bancarias y los depésitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los sigulertes requisitos:

. Son convertibles en efectivo,

. En el momento de su adg uisicié.:;i su vencimiento no era superior a tres meses.
b

. No estén sujetos a un riesgo sigr;rificati-v.o de cambio de valor,

¢ Forman parte de |a politica de gefstmn. normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de e.feoﬁivo se incluyen como menos efectivo y otros activos lquidos
gguivalentes los descublartos ocasionales gue forman parte de la gestion de efectivo de la Socisdad.
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411  Subvenciones

Las subvenclones se califican como no reintegrables cuando se han cumplide las condiciones establecidas
para sl concesldn, registrandose en ese momento directamerite en el patrimonio neto, una vez deducido
el efecto impositivo correspondiente.

Lag subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Socledad hasta gue adquieren la
condicién de no reintegrables, no registrandose ningdn Ingreso hasta dicho momento.

Las subvenclones recibidas para financiar gastos especificos s [mputan & la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estén financiando. Las subvenclones
recibidas para adquirlr activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporclan a su
amortizacion.

412 Provisiones y contingencias

Los paslvos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
recgnocen en ef balance como provisiones cuando la Socledad tiene una obligacion actual (ya sea por
ung disposicion legal, contractual o por una obligacion implicita o tacita), surgida como consecuencia de
slicesos pasados, que se estima prebable que suponga ung salida de recursos para su liquidacion y que
es cuantificahle.

Las provisiones se valoran por &l valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero ia obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la actualizagion de
la provision como un gaste financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones con
vencimiento inferior o Igual a un afie, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ninglin
fipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el
objetivo de reflgjar fa mejor estimacion actual del pasiva carrespandiente en cada momanto.

Por otra parte, se consideran pasivos cortingentes aguellas posibles obtigaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializaclén esta condicionada a que ocurran eventos futuros
que no estan enteramerite baja el control de la Sociedad y aguellas obligaciones presentes, surgidas como
censecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos para su
Hquidacién 6 que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro
contable, detallandose los mismos en la memaoria, excepto suando la salida de recursos es remota.

413 Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto sebre baneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impussto cortiente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible det ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho gjercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto suando corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio rnisto, en cuyo
caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto, y en la contabilizacion inicial
de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas elementos patrimoniales del
negocio adquirido.

Los impusstos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la bass fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de un
elemento patrimanial 8l importe atribuide al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias s¢ incluye en los correspondientes eplgrafes de "Activos
por impuesto diferido” y "Pasivas por impuesto diferido” del balance.

L.a Socledad recenoce ur pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su ¢aso, para las excepciones previstas en la normativa vigente,
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L.a Sociedad reconocs los activos por impuesto diferido para todas las diferenclas temporarias deducibles,
créditos fiscales no Ltilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en
que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscalas futuras que permitan la aplicacian
de estos activos, salvo, &n su caso, pafa las excepciones previstas en la normativa vigente,

En el caso de las comblnaciones de hegocios en Ipg que rio se hublieran recanocido separadamente
activos porimpuesto diferide en la contgbilizacion inicial por no cumplir los criterlos para su resanocimiento,
los activos por impugsto diferido que s& reconozean dentro del periodo de valoracion ¥ que procedan de
nueva informacidn sobre hechos y cirgunstancias que existfan a la fecha de adqulsicién, supondran un
gjuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el eitado periodo de valoracion, o por tener
arigen en hechos y circunstancias qie no existian a la fecha de adquisicién, se registraran confra
resultados g, sila norma lo requiers, d ii‘ectamen-_te en patrimonio neto,

En la fecha de clerre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuesto diferido reconocidos y
aquelios que no e han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacidn, la Sociedad procede a dar de
baja un active reconocido ante-rl*ormen't:e si ya no tesulta probable su recuperacion, o procede a registrar
cualguier activo por impuesto diferido no reconocido anterlormente slempre que resulte probable que la
Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras gue permitan su apficacién.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momento
de sur reversion, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en gue racionalmente
s€ espera recuperar o pagar el activo of pasivo por impuesto diferido.

i
Los activos y pasivos por impueste diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrfentes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion,

4.14  Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes ¥ no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en) el balance clasificados enfre corrientes y no comrignfes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientss cuando estan vinculados al clclo normal de
expiotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en ef franscurso del mismo,
son diferentes a los anteriores y su vengimiento, enajenacion o realizacion se espera gue se produzca en
el plazo mé&xima de un afio; se mantierien con fines de negociacion o se trata de efectivo y ofros activos
liquidos equivalentes cuya utilizaciéh ho esta restringida por un periodo superior a un afic. En caso
contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

415 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principle de devaﬁngo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

i
Ingresos por ventas v prestagiones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es| probable que la Socledad reciba los beneficios o rendimieritos
econdmicos derivados de la transaceion y el importe de los ingresos v de los costes incurridos o a incurrir
pueden valorarse con flabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la cantrapartida recibida o
por recibir, deduciendo los descuentas; rebajas en el precio y otras partidas similares gue la Sociedad
pueda conceder, asl come, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los craditos. Los
Impuestos indirgctos que gravan las operaciones ¥ que son reparcutibles a terceros no forman parte de
los ingresos. ;

Adiclonalmente, se deben cumplic lag siguientes condiclones dependlenda del fipo de actividades
desarrolladas por la Sogiedag:

. Los ingresos por la venta de na{;es y terrenos se reconacen cuande ja Socisdad ha transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes y no
mantiene su gestion, nl retiene 8l control efectivo de los mismos.

. Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracian del contrato,

17




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A,
Memaoiia correspondiente al efercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

4718 Transacciones con partes vinouladas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracién
detalladas anteriorments.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
sopartados, por lo que los Administradores de la Socigdad consideran que no existen tiesgos que pudieran
griginar pasivos fiscales significativos.

417 Indemnizaciones pordespido

De acuerdo con a legislacion laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los gue, en defermingdas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. L.as
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto del
ajercicio en el que existe una expectativa vélida, creada por la Sociedad frente & los terceros afectados.

5. INMOVILIZADQ INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distinfas partidas que conponen el inmovilizado intangible son los
sigulentes:

(Eures) aido nigial i saldo final
Ejereicio 2020
Coste .
Aplicaglones informaticas , 9.08629 - _ 9.086,28
8.086,29 ) - 9.086,28
Amortizacion acumilada:
_Aplicagiones frformaticas } (0.086,29) - {9.088,29)
(9,088,29) - (9.086,29)
Valoroetocomtable . - e e
Ejercicio 2019
Goste
Aplicaciongs Informiaticas 9.088,29 _ - 9.086,79
9.086,2% - 9.086,29
Amerizacion acurulada
Aplicagiones Informéticas {9,086.29) _ - (8.0886,29)
(9.086,29) - (9.086,29)
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5.1 Otra informacion |
La Socledad tenfa inmovilizado intangible totalmente amoriizado y en uso al 31 de diciembre por los
siguientes importes:

Descripcidn ; S . R020 2019
Aplicaciones Infarméaticas 9.086,29 9.086,29
Total 9.086,29 9.088,29

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las disjstintas partidas gue componen el inmovilizado material son los
siguientes: i

i
o Altas y .
[Edros) Saldo Iniglal dotaciones Saldo final
Ejercicio 2020
Coste :
Gonstrueziones ; 1.458,591,04 - 1.489.591,04
Instalaciones técnicas y otro inmevilizads mateifal 842.708,49 7.994,79 850,703,28
2,302,289,53 7.994,79 2.310.294,32
Amortizacién acumulada
Cunstrucciones : (548.476,95) {28.555,42) (5?7,03237}
Instataciohs técnicas v otro famovilizado matetial {773.,203,33) {18.456,29) {791.654,62)
; {1.321,680,28) {47.011,71) (1.368.691,99)
i
Valor neto contable . 480.619,25 941,602,33
g Altds.y
(Eurog) ; Saldo inicial __totaciones. Saldo final
Ejerciclo 2019 :
Coste
Censtruccionss ‘ 1.459.501,04 - 1.452.501,04
[nstalagionss iGenicas y ofro inmovlizade matelial 839.732,48 2.976,01 §42.708,49
! 2,299.323,52 2.976,01 2.302.299,53
Amartizacidn agumulada
Construcoicnes ; (51892151 {28.565,44) {548.476,95)
_Instalaciones técnicas y ofrg inmovilizade matetial {719.925,42) (53.277.91) {773.203,33)

"(1.239 846,93)

(81.833,35)

(1.321.,680,28)

Valor nefo contable

- 1,069.476,50

. 980.619,25

6.1 Descripcion de los principales movimientos

Las altas del ejercicio 2020 se han deb_igéio fundamerdalmente a la adquisicién de mobitiario de oficina v
equipos informaticos, al igual que el ejersicio anterior.
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6.2 Arrendamientos operativos

Los pagos futurog minimos del contrato de arrendamienfo, no cancelables al 31 de diclembre son los

siguientes:

{Evires). -

2019

Hasgta un afio

14,603 40

2898960

28.801,92
14.428 69

Entre uno y cinco afios

TA3230,81

6.3 Oftra infarmacion

El detalle de |os activos materiales totalmente amartizados y en uso al 31 de diclembre €s el siguiente:

Bures) - T

20207

T

Inetalaclopes técnicas
Otras instalaclones
Maobiliare

Equipos para proceso de infermacién

530.000,00
13.805,69
79.678,32
52,305.96
40.614,33

530.000,00
13.905,69:
79.678,32
50.270,48

40.614,33

Elementos de transporte

71850430 "

714:468,82

La Sociedad tiene contratadas polizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado

material.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los meovimientos de las distintas partidas qué compenen las inversiones Inmobiliarias son los

siguientes:

{Eurosy. .

. 8aldo Inicial

Altas y
dotaciones

Tras'pasoé

~ Saldo final

Ejercicla 2020

Coste
Tergnos
Construcciones

2.261.207,93
13.988.290,32

(28.954.83)
(276.714,67)

2.232.253,30
18.711.575,65

Amartizacian acumulada
Construcciongs

18.249.408 25

(2.299.838,01)

(417.562,02)

(305 .559,30)

30.414,01

15.943.828.95

(2.586,986,02)

{2.299.838,01)

(417.662,02)

30.414,91

(2.688.986,02)

S 3056 842,93
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- o o Altas y e
(Euros) i — Saldeiniclal - dotaciones Traspases - Saldgfinal
Efercicly 2019
Coste , .
Terrenas 2.218.164,73 - £3,043,20 2.261.207,83
Construcciones 18.485,324,76 - 502,965,566 13.988.200,32
158.703,489,49 - 545,969,76 16.249.498,25
Amortizacidn acumulada _
Construceiones . {1.891.474,99) {408.363,02) - (2.200.838,01)
' (1.891.474,99) (408.363,02). - (2.299.838,01)
Valor nete contible I 4381201450 I T 13,949.860,24

74 Descripcidn de los principales movimientos

|
La Sociedad durante el sjercicio 2020 ha traspasado el valor neto contable de una nave industriaf
registrada en inversfones Inmobillarias a existericias debido a que la Socledad cambia el oriterio de
explotacidn para dicha nave, siendo ﬁ:&al‘mente‘ &l cierre del gjerciclo 2020 vendida. Durants el ejercicio
anterior la Socledad traspasd a inversibnes Inmobiliarias el coste de una nave industrial gue figuraba en
existencias, debldo a que comenzé a generar ingresos por arrendamiantos,

;
7.2 Arréndarmientos operativos !
El total de Jas inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientas operativos.

Los contratos de arrendamiento tienen una duracioh enfre 1 y 28 afios, no habiendo cuotas contingentes.

Los ingresos proveniantes de dichos cgbntratos han ascendido a 1.546.180,04 euros en el gjercicio 2020
(1.201.545,05 euros en 2019) (Nota 16.1).

Los gastos asaclados a las inversiones inmabiliarias que han generado ingrescs se cerrespondsn con su
amortizacion anual por 417.562,02 euros (408.363,02 euras en 2019).

El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiente operativo no cancelables al 31
de diclembre es el siguiente:

(Euros) ' e - T 2020 2019
Hasta un afio 192.142,65 105,651,46
Entre uno y cinco aios ! 624.516,88 816.859,52

Mas de cinco afios ; _ _ 654.594,71 664 594,74
o ' i R 1.471.254,23 - 1.576.905,69

7.3 Otra informacion

3
i
i
[
i
i

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable de Jas inversiones
inmebiliarias. i

No existen jinmuebles afectos a gara'nffeé hipotecaria.
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. 8 ACTIVOS FINANCIEROS

La gomposicién de los activas financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Aativos financieros a larga plazo

Activos a vdlor razgnable coh cambios
en pérdidas y ganancias:

- Otrgs 1.934.960,00  2.132.330,00 - - 1.934.860,00  2.132:330,00
Préstames y partidas a cobrar - - 18.717,31 13.717,31 18.717,31 3. 717,31
Deudores cemerciales no corentes o - 771.009,01 e 771.009,01 -

1.934,960,00 2,132.8380,00 784.728,32  13.717.81 2.7190,6886,32 2,146.047,31

Activos financieros & corto plaze
Invarslanes mantenidas hasta. el

ygncimiento - - 587.000,00 1.196.000,00 587.000,00  1.196.000,00
Préstamos y partidas a cobrar - e 404.431%,33  221.874,77 304.631,83 221.671,77
- . 891,631,838  1.417.571,77 891.681,32  1AMTETHIT

Activas Enancieres no corrientes

lnversiones en emprasas del grupo y

asociadas 1.874,380,00 2,671.740,00 = - 1.874.360,00 2.071,7380,00
[hversiones Enancieras a larga plazo 80,600,00 60.600,00 - - 60.800,00 60.800,00
Préstamos y partidas a gobrar B - 13.717.31 13,747, 31 13,717 3% 13.797.31
_Deuddres gomerciales rio gorrientes. = - 171.009.01 - 771.009.01 -
1.634.880,00 2.182.330,00 784.726,32 13,717,831 Z.19.688,32 2.146.047,31

Activos financleros cordentes

Clientes porventas y prestacionas de

serviclos - . 21.972,79 42.438,23 21.872,79 42.435.23
Deudares.varios - . 194,536 87 143,688,768 194,536,867 143.688,78
Cliehtes, empresas de grupoy _
asociatas ' 28.062.87 28,102,43 26.982,87 28,102,42 ;
Parsonal - - 5.943,80 9.346,33 5.943,80 9.345,38 i
Inversiohes financigras & corte plazo - - £67.000,00 1.498.000,00 667.000,00 1.196,000,90
Otios actives finaricieros .. - 55.215,20 - - 56.216.20 .
. . 891.631,33 1.447.671,77 891,631,82 1417.671,77

T 3,560.619,08°
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8.1

t

i
i
H
1

Inversiones en el _pa‘trim‘onio.;de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

l.a informacién relativa a las emipresas c:lel grupo, multigrupo y asociadas al 31 de diciembre es la sigulente:

H
i

;
/IR
e

Bereflcios

Dividendos

P T P‘c'rcb:ntféje_ de - : : {pérdidas) Reste. . : recibldos
-Velarnet | parfieipacion | . de _pattimonio  Hesultadode  en el ajercicio
{Eures) ... . tontable~ - . diresta;. I Capital Reservas elerciclo - cnete - &xplotaclidi {Nota 16.6)
EjJercicie 2020
SOLTEN I 4 874.360,00 492% 459520000 803486452 109692653  26.082.679.07  2.206.70160 74.310,00
GRANADILLA, 8.A, B74.580,01 $2%  4.506.200, 034,854, 926.92655 23062679 206,791,6 74.319,0
Ejercicto 2019
SOLTEN 2.071.730,00 4.92% 4.595 200,00 10.200.5687. 57 2.6864.412,40 24.800. 517,12 3.256.569,27 113.064,18
GRANADILLAI S.A-. ! . ) N : . 3 3 . . " 0949, L <A N b » .20, Ao, ¢
gRANA%?&SOE LE be 36,00% ; 56.379.36 .
- : o 2.071.730,00 ' .

El coste de adquisicion y el valor razonable de los activos financleros clasificados en esta categorfa &l 31
de diciembre eran los siguientes:

020 29
. Valor: - . Costede - " Valor
razonable - adquisicién ' razonable

Coste.de

(Eurgs) B adyuisicién

Acclones Soten (I 1.874.360,00 1.874.360,00 2.071.730,00 2.071,730,00

La entidad SOLTEN Il GRANADILLA, 8.A. tiene como actividad principal la adquisicion, promocian,
desarrollo y explotacién de tres plataformas solares fotovoltaicas de 11 Mw totatales de potencia nominal.
De la Inversion financiera de esta sociedad se recibe retribucion anual via dividendos y ademas a través
de la devolucion de la prima de emisidn previamente aportada, la cual se contabiliza minorando el importe
de |la inversi6n. En el ejercicio 20-20% la Sociedad ha recibide de SOLTEN !| GRANADILLA, S.A.
devgluciones de primas de emisién registradas como menor coste de la inversidn por un importe de
197.370,00 euros, {169.835,84 euros en el ejercicie 2019) y 74.310,00 suros (113.084,16 euros en el
gjercicio 2019) como dividendo con cargo a reservas voluntarlas registrados como ingresos financieros
(Nota 16.6); quedando pendiente da cobro a 31 de diciembre de 2020 un importe de 55.015,20 euros {(Nota
8.4). !

Si blen el marco jurfdico retributivo de fas instalaciones de energlas renovables aplicable a SOLTEN |
GRANADILLA, 8.A. ha sido modificado 'en los Ultimos afios, en el momento actual es estable Y garantiza
a las explotaciones fotovoltaicas, una refribucion que cubre todos los gastos fijosy variables, Esto permite
considerar que el valor actual de Tos flujos futuros esperados (importe recuperable) supera el valor por el
que flgura contabilizada ta inversion,

Por otro lado, la Sociedad posafa el 35% de la participacién en Parques Edlicos de Granadilla, A.LE. cuya
aportacién ascendla a 210.000,00 eurog con un importe pendiente de desembolso de 157.500,00 euros.
Esta enfidad era adjudicataria de dos parques eélicos, perc acords su diseliaion y liquidacién an el
ejerclcio 2017, por o qua al clerre dal ejercicio mencionade fue liguidada tal inversion, la formalizacion de
la escritura de disolucidn se celebrd con fecha de 14 de septlembre de 2020,
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8.2 Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

£l goste de adquisicién y el valor razonable de los acfivos financieres clasificados en esta categoria al 31
de diciembre eran los siguientes:

: S LD Ll S Costede - Valor ~ Coste
(Egros) - oS enesn o . adquiisicion . razohable . - adquisicion

Participaciones Caja Rural _ 60.600,00 60,600,00 60,600,00 60.6@0,00

8.3 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

El coste amortizado de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de disiembre era el
siguiente:

Imposicion a plazo fijo 687,000,00 1.196.000,00
_ - 5 o ' T B87.000,00  1,196:000,00

Durante el ejercicicio 2020 la Sociedad ha cancelado parte de la imposicién a plazo fijo por importe de
609.000,00 euros.

Elvalor razonable, de estos activos al 31 de diciembre de 2020 ascendia & 587.000,00 suros (1.186.000,00
auros al 31 de diciembre de 2019).

8.4 Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categorfa al 31 de diciembre es el siguiente:

Activos financieras a largo plazo
Fianzas entregadas y pagos anticipados 18.717,31 13.717.31
Deudores comeigiales no corrierites , 771.008,01

784.726,32 18.717,31

Activos financieros a certo plazo
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 249.416,13 22157177
Otros activos financieros (Nota 8.1) ) L 56.216,20 -
o 304.631,33 22167177

. 1.089.357.65 .235.289,08

Fianzas

El Importe de las fianzas entregadas se corresponde con lo estipulado en los contratos de alquiler
correspondientes a las oficings y varias plazas de garaje que dispone la Sociedad.

En este eplgrafe la Sociedad tiene raglstrado ta deuda & largo plazo con Cashun, 8.COOP. por la venta
de la parcela nimero 4 del sector 8P2-02. A finales del ejerclcio 2020, la Sociedad mantiens un saldo por
importe de 836.000,00 eurcs pendierte de cobrar. En el contrato de compraventa se acuerda un
aplazamiento de pago por importe de 130.634,80 euros que se hara efectivo mediante 24 mensualidades
por importe de 5.443,12 euros, siendo el primer vencimiento el dia 1 de enero de 2021 y el Gltimo el dia 1
de diciembre de 2022 y el importe restante 705,365,20 euros se tendré gque abonar a la Sociedad cuando
se efectue la firma de la escritura publica, estimada para ei 1 de marzo de 2023.
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Portanto, la Socledad tigne registrado an la ¢uenta de ciientes la parte del aplazamiento correspondiente

al corto plazo, due asclende a 64.990,99 euros y 8l resto de la deuda se encuentra registrada a largo plazo
en deudores comerclales ne corrientes, por importe de 771.009,01 euros.

Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar
H

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente;

(Buros) — T T T T o0 2019
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2197279  42.436,23
Cllentes, empresas del grupo y asociadas. (Nota 18) 26.962,87 2610243
Deudores varlos 194.538,67 143.688,78

Persgnal _ 5.943,80 9.345,33
e R T L .- 24941613 221.571,77

Dentro de la partida de “Clientes, empresas de grupo y asociadas” se incluyen los saldos con cuentas
corrientes con el institute Tecnologico dz Energlas Renovabies, 8.A. (ITER) por un importe de 26.962,87
euros (26.102,43 eurcs en el gjercicio 2019).

En sjercicios anteriores este saldo pertenecla a Parques Edlicos de Granadifla, A.LE. de la cual Poligono
Industriat de Granadilla posefa el 35% de parficipacion. Durante el ejercicio 2017 se acordd a disolucién
y liquidacion de esta Agrupacidn de Intereses Ecenomico, pero en el gjercicio 2020 fue cuando se formalizé
la escritura de disolucién. En la Asamblea General de la Agrupacion en la que se acuerda la disolucion de
la entidad, tambien se adopto el aouerdo de ceder a ITER, S.A. los derechos que Parques Eolicos de
Granadilla, A.LE. poseia sobre los parques edlicos, ademas de acordarse que ef ITER, 8.A. aboharia
todos los gastos y deudas que la A.LE. tuviese con Poligono Industrial de Granadilla.

Dentro de la partida de “Deudores varins{" se Incluyen los saldos pendientes de cobro de los arrendatarios
alos que la Socledad les flene arrendados naves y terrenas registradas en inversiones inmobiliarias,

Correceiones valoralivas

El saldo de la partida “Clientes por ventas% y prestaciones de servicios” se presenta neto de las carrecciones
valorativas por deterioro. Los movimientos habldos en dichas correcclonas han sido los siguientes:

(Euros) . T 2020 2019
Saldo iniciai 47.340,77  41.248 51
Dotaciones netas 40.171,17 2708548
Provisiones aplicadas _ : - {20.993,22)

Saldo fihal -~ - i ' T 87.511,94 47.840,77

La Sociedad ha registado durante el ejé-rc:icio 2020, 423,87 elros (0,00 euros en 2019) como créditos
comerciales definitivaments incohrables.;

. EXISTENCIAS ‘

L.as existenclas, tanto de obras en curso .c}omq de edificios construidos, son "sansﬁrucoion@s de cicla largo”,
correspondiendo las primeras o inversiones en urbanizacién del sector SP 1 y las segundas a la
construccion de naves industriales destinadas al alguiler y venta.

La Sociedad llevé a cabo (a actualizacion de sus existenclas el 31 de diciembre 1996, al amparo del RD
771996 y su posterior desarrollo en el RD 2607/1996. Los valores actualizados de las existencias no
superan en ningdn caso el valor esitmado de mercado de estas; dicha revalorizacién tributs por el Impuesto
sobre Sociedades correspondientes al ejercicie en que se realizé al tipo de 3% y por el resto, se constituyo
una reserva de revalorizacion por importe de 1.648.962,17 eures, que figura en fondos prapios (Nota 11).
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Al 31 de diciembre de 2020 existian compromisos firmes de compra por importe de 155.000,00 euros
(254.859,81eurcs al 31 de diciembre de 2019).

La Sociedad tiene contratadas polizas de seguros que garantizan la recuperabitidad del valor neto contable
de las existencias.

No se han registrado pérdidas por deteriorg sobre el valor de las existencias,

Tal como se indica en la Nota 12, la Sociedad tiene registrado en el Patrimonio Neto, subvenciones
recibldas para financiar infrasstructuras basicas que afectan al Poligono Industrial de Granadilla.

El epigrafe de “Provisiones a largo plazo” de pasivo del balance incluye una provision para terminacién de
obras por importe de 3.053,928, 14 euros (3.020.845,40 euros en 2018) (Nota 13.1), que corresponde a la
parte proporcional de los costes estimados de infraestructuras generales imputables a terrenos y solares
ya vendidos, Dado que se trata de una provision, tales costes no se han incorporade coma mayor valor de
las existenclas.

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este eplgrafe al 31 de diciembre es la sigulente:

Caja 84,58 700,12

Cuentas corrientes a fa vista _11.486.316,73 _ 9.763,469,26
e LI TR oo 41,486.401,28 - 9.754.189,37

Las cuentas corrientes devengan el tipo de intgrés de mercado para este fipo de cuentas.

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

11. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

1.4 Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2020, el capital de la Scciedad estd compuesto por 200.000 acciones de 60,00
euros de valor nominal cada una. Las acclones estaban tofalmente suscritas y desembolsadas. Del total,
101.306 acciones son de clase A y 98.694, son de clase B. Segun los Estatufos de la Socledad las
acciones de clase A, constituiran siempre mayorfa en el Capital Social ¥ sole podrén ser suscritas por
Entes Plibficos y transmisibles entre ellos.

El detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

2020 2019
Gomunidad Auténoma de Canarias 40,00% 40,00%
Cabildo Insular de Tenerifa 40,00% 40,00%
SEPES 10,00% 10,00%

Ayuritamiento de Granadilla 7 e 7 ___10,00% __ _10.00%
A e T e S e e R e 1 AR000% - 100,00%

Las acciones de ambas ¢lases no cotizan en bolsa.
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i
i
- 112 Reservas y resultados de ejercicios anteriores

El detalle y fos mevimieritos de las distintas partidas que componen las reservas v los resultados de
gjercicios anteriores son los siguientes;;

- _ T Balifo micl  DIstbuGIGN de , T
(Euros) o - : . o alystade, . regultadps . - Otros.movimientos - Saldo final

Ejerciclo 2020 «

Reserva.lagal L 2.400.000,00 . - 2,499.600,00
Resarvas voluntarias: i 2.700.126,89 181,093,065 . 2.:870.219,08
Resarvas para Invergicnes en Canarfas 16.084.078,50 - “ 16.,094.078 50
Revalotizacién RD 711596 1.648.962,17 - - 1.648,962,17
Resérvas de capltalizacién - 67.745,28 - 87.745,25
) 22.862,167,56 228,838,31 - 23.081,005,87
Resultados dé efercicies anterioras {1.082.221,28) 1.082,221,26 - -
21,769.946,30 _1.311.080.57 . 23.081.005,87

Ejerciclo 2019
Keserva legal . 2.400.000,00 . - 2,400.000,00
Resérvas. voluntarias ; 1.646.462,38 " 1,152.664,91 2.709.126 89
Reservas para 'nversionas en Canarlas : 17,256,743,0% - (1.162.664,51) 18.094.078,50
Revalorizacion RD: 771996 : 1.548,96217 - . 1.648.862,17
] 22.862.167,58 - . 22.852. 167,56
Resultados de ejerdicips anterlores ' {1.769.673,79) 677.452,63 - (1.082.221,26)
2109249377 67746253 - - 21,769.048,30

Reserve legal L
De acuerdo con sl texta refundido ey iti-e Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supare el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y s6lo podra destinarse, en el caso de
no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podrd utilizarse
igualmente para aumentar el capital .so‘c;:iai en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

!
Al clerre del ejercicio 2020 y 2019, la citada reserva cubre el 20% del capitat social.

|
i

Reserva de Revalotizacion

L.a Reserva de Revalorizacién fue constituida por actualizacién del valor de fas existencias, de conformidad
con el Real Decreta Ley 7/1996 de 7 de junio y el Real Decrelo 2607/1996 sobre actualizacién de balances.
De acuerdo con lo establecldo en las citadas Normas, el plazo para efectuar la comprobacion por parle de
la Inspeccion de los Tributos era de ties afios 3 confar desde el 31 de diciembre de 1996. Una vez
comprobada y aceptado ef saldo, o bientranscurrido el plazo de tres afios mencionadoe, dicha saldo podria
destinarse a eliminar resultados negativos, o bien a ampliar el capltal soclal de la Bociedad, Si bien el
meficionado Real Decreto también confempla que, francurrides diez anos, el saldo puede destinarse a
Reservas de libre disposicion, no pedra se distribuido, directa o Indirectamente, hasta que la plusvalia
haya sido realizada.

Reserva de capitalizacion

1

La reserva de capitalizacién se corresporde con el incremento de los foridos propios generado para la
reduceion de la base impanible del impuesto sobre sociedades durante un plazo de 5 arios, de acuerdo
con el articulo 25 de la nueva Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobada el 28 de ngviembre de 2014,
El importe de esta reserva indisponible al 31 de diciembre de 2020 asciends a 67, 745,25 euros,

|
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De acuerdo con las dispesicianes legales vigentes, (as dotaciones a la RIC deben materializarse en los
activos sefialados en la legislacion reguladera de esta reserva, en el plazo maximo de cuatro afios
contados desdé el iniclo del perfodo Impositivo correspondiente al sjercicio en que se dotd la misma.

Ei saldo de la reserva es indisponible durante el plazo de cinco afies contados desde la fecha de
materializacion de fa inversion.

El importe de la RIC pendiente de materializar al cietre del sjercicio 2020, asl como sus vencimientas, son
los sigulsntes:

Materializado en - Ejerciclo limite

L Lo Y R S A ez ~Materializado s . R

Hocidodogeneracion  Imparedolado  sfergies  enotercicio  MemMERde SRS
1994 126,493,36 126.493,36 . . 1989
1995 £97,007,31 197.007,31 - - 2000
1996 203,857,23 203.957 23 - - 2001
1967 86,178 35 85.179,36 - . 2002
1999 20.246,67 20,248,867 - - 2004
2000 758,282,12 756.282,12 - - 2005
2007 26,604, 74 26.604,74 - . 2008
2003 1.016.474,83 1.045.474,83 . - 2008
2004 4,6499.870 48 4.630.870,48 - - 2009
2005 666.771,01 866,771,01 - - 2010
2008 812.411,07 81241107 - - 2014
2007 735 416,95 735,416 95 - . 2092
2008 © 2.237.506,00 2,227,000,00 - - 2013
2009 " 1.011.027,89 1.011.027.80 - - 2014
2010 100.£00,00 100,000,680 - . 2016
2014 4.850.000,00 3.687 335,49 . 1,162.664,51 2016
' ' A7.266.743,01 - - AB.094.07850 .= | . .1:462,664,51

Esta reserva esta sujeta a lo dispuesto en el articule 27 de fa Ley 19/1994, de 6 de julio, de Modificacién
del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, y el mantenimiento del beneficio fiscal que supocne esta
condicionado a que su Importe se materialice en un plaze de einco affes, incluyendo aquel en el gue se
generaron los beneficios. Las dotacionies procedentes de beneficios de perfodos impuositivos iniciados
antes del 1 dg enero de 2007, se regulan por las disposiciones establecidas en el mencionado articuio,
seg(in su redaccion vigente & 31 de diciembre de 2006.

En el ejetcicio 2013 la Socledad fue objeto de Mspéccibn en concepto del Impuesto de Sociedades
correspondiente al ejercicio 2008. Gomo consectencia de gllo, 1a Inspeccion na admitit el importe total de
ia dotacitn a la RIC realizado con beneficios obtenidos en &l ejercicio 2008, cuya dotacion inicial ascendid
8 2.227,000,00 euros y del qus sélo fue admitido un importe de 940,810,86 euros. El actd ha side recurrida
en disconformidad mediante Recurso Contencloso-Administrativo, ante la Audiencia Nacional. Con fecha
de 10 de febrero de 2020, la Audiencia Nacional emitié sentencia desestimatoria sobre el mencionado
Recurso y al no Interponer la Socledad recurso de casacion contra le misma, con fecha del 2 de septiembre
de 2020 se declara firme la mistma. Con fecha 5 de febrero de 2021 se procede & coiriunicar a la Sociedad
iog plazos de ingreso.

No obstante, en consecuencia, con [o anterlor, y teniendo en cuenta los criterios astablecidos en el acta
de inspeccién, la Sociedad reesiructurd las materlalizaciones realizadas con posterioridad al ejercicio
2009, Ademas, en el ejerclclo 2015 la Sociedad regularizé el importe no invertido de la RIC dotada en el
ejercicio 2011, generando los correspandientes intereses de demora. En el ejercicio. 2019 se ha
iraspasado a reservas voluntarias tras haber sido aprobado en acuerdo de Junta en el anterior gjercicio.
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Teniendo en cuenta todo lo e-xpuesf;o anteriormente, se exponen a continuacién log requisitos de
informacién para la RIC dotada en el efercicio 2007 v sigulentes.

!
El importe y ejercicis de las 'd.ota.c'ion-ez{ efectuadas y la parte pendiente de materializar son los sigulentes
{taniendo en cuenta Ja modificacion della RIC dofada en el 2008 y la regularizada en 2015):

I A —— —
S ' ' 3 o . Materializado en S -

* Ejerciclo de generacién i Importe dotado ' ejgicicios ';Vr]?;?z?;i?gi% Regularizada
2007 736.416,95 735.416,95 - -
2008 { 840,810,586 940.810,86 - -
2009 1.911.027,89 1.811.027,89 - -
2010 i 100.000,00 108.000,00 - -
2011 4.850,000,00 3.687.335 49 - 1.162.664,51
' ' TBATZBET0 - GATASHAS .~ 116266450

A continuacién, se indica el detalle de'las inversiones realizadas para la materializacion de Ja Reserva
para [nversiones en Canarias dotada por la Sociedad:

S

I . . : Mafe'rlﬁiiz:a.d_e en 'ea'jerc]cln‘é.=
(Euros) , ' antariores
Naves Industriales 2.518.591 19
Inversionas: et emprasas.de grupo 3.006.000,00
Bones Gabildo de Tenerifs 587.000,00
Bonos Comunidad Auténoma de Canarlas 369.006,00-

_ 6.474.581,19

?
i

11.3  Informacién en relacion con (}l derecho de separacion del socio por falta de ditribucion de
dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital)

En fa junta general ordinaria de accioni{stas celebrada el 24 de julio de 2020 que aprabé la propuesta de

aplicacion de! resultado del ejereicio 2019, en la cual no se aprobd el reparto de dividendos, ningin

acconista voto en contra de dicha propuesta.

i

12, PATRINMONIO NETO - SUBVENCIONES RECIBIDAS

Los movimientas habidos en las subveréciones de capital no reintegrables son los siguientes:

" Transferenclas a la cugnta de Efecto

{Eurog) I Sald Inicial . Adiciones pérdidas y ganaricias . - - Impositive, _ Saldo final
Ejercitio 2020

Subvencisn FEDER 2.263.921.24 - (17.278,83) 4,310,683 2.250.672,34
' T R T T R o U7278,83) AA19,63  2.250.072.34
Ejercicio 019 |

Subvention FEDER _ 2.283512,64 - . (2610863 . 650713 2263.031,24
T T 3283.512,64 A T BADBE3) . 652743 2.963.931.24

29




POLIGONC INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Memoria correspandiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

Esta subvencion fue concedida por el FEDER en el afio 1999 por importe de 4.838.000,00 euros para
finahciar obras de urbanizacién del Paligono Industrial de Granadilla que ya han sida ejecutadas y forman
parta de las exlstencias de terrenos y solares, pero que se imputa a resultados en funcién de los metros
cuadradog gue se vayan vendidendo. La Sociedad ha cumplido todos les requisitos establecidos en la
Resolucion de la Conceslon y obtuvoe desde el afio 2001 informe favorable de la Intervencién General de
la Adminisfracion dgl Estado.

Se ha reglstrado el efecto impositivo de esta subvencién, dando origen al correspondiente "Pasivo por
impuesto diferido”, que figura en el pasivo no corriente del balance, cuyo saldo a 31 de diclembre de 2020
asciende a 750.324,%0 euros (en el ejercicio 2019 ascendia a 7564.643,73 euros).

13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

131  Provisiones

El detaile de provisiohes al 31 de diciembre es el siguiente:

T LT e e e e Acorto o
{Burgs) - i et el Do e TN -Alargoplazo . plazo . - Total .
Ejercicio 2020
Prevision para fnfraestructuras . . 3.053.929,14 = ..3.06392014
T e T . 306392944 o . - - 3.053.020,14
Ejercicin 2019
Provisién para Infragstructuras 3.020.845,40 - 3.020.84540
Provisién para otras responsabllidades d largo plazo . 227655482 - _2.278.554,62
T T T e T T T 620740002 7 T - 5i207:400,02
Los movimientos habidos en estos eplgrafes san fos siguientes:
T T T T AT L T e Aplicaciones L : -
ABures) oo oo e L v ... -Saldoinicial . Dotaciones - . y pagos . Reclasificaciones. Saldo final
Ejercicio 2020
Provislan para infraestructuras 3.020.845,40 33.083,74 - - 3.053.929,14
Provisién para otras responsabllidades a 5 56 55y 6o N ) (2.276.554,62) .

argo plazg B e — : —
. ~ 5.207.400,02_-_ 33.083,74 . - T - | (2.276.554,62) 3.053.929,14

R - [ e T IR . - Aplicagionas o .
(Euras) . S R, » _.Saldoinicial | Dotacionas ¥ pagos -Baldo final
Ejercicio 2019

Provision para Infeaestructuras 2.068.027 98 59,615,987 (6.798,55) 3.020.845,40
Provigién para oiras responsabilidades: a tafgo plazo 2.276.65462 _ " _ 2.276.654,62
T S T -5.244.882.60 . 58.61597 (6.798,66) - - £:297.400,02

Provision para infraestructuras

En esta provision se recoge la mejor estimacion de los costes correspondientes a las obras a realizar en
infraestructuras generales del Poligono, que sen imputables a las parcelas gue ya han sido vendidas, tal
y como se describe en la Nota €. Durante &l ejercicio 2020 se ha dotado yna provisian por importe de
33.083,74 euros carrespondientes a fa venta de la parcela n°4 del sector 8P2-02,

30




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A,
Memoria correspondiente al ejercicia anual terminado el 31 de diciembre de 2020

|

Provision para otras responsabilidades a larqo plazo

En el ejercicio 2013 la Sociedad reg.fstro esta provisién a consecuencia de un acta de inspeccion
correspondiente al mpuesto de Scciedades del ejercicio 2008, cuyo resultado fue un acta en
disconformidad que fue recurrida megdiante Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Audiencia
Nacional. Con fecha de 10 de febrerode 2020, la Audiencia Naciohal amitié sentencia desestimatoria
sobre el mencionade Recurso, y con fecha del 2 de septiembre de 2020 se declara firme la misma, Con
fecha & de febrero de 2021 se procede a comunicar a la Sociedad los plazos de ingreso. La Sociedad ha
procedido @ reconocerse la deuda con la Administracion Pablica, reclasificands al corto plazo el importe
provislenado (Nota 15), %

H

14. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasives finan:oierébs al 31 de diciembre es la siguiente:

I S : . Derivados y otros  TYotal
{Euros) . . _ ] .. e020 0 2019 2020 2018
!
Pasivas financieros & largo plazo :
Débites v parlidas & pagar ; 150.110,01 158,8686.67 150.110,01 158.966,67
: 160.110,01 158,968,67 150,110,01 158.966,67
Pasivos flnancleros a corto plazo
Déhitos y partidas. a pagar i 213.263,76 282.354,79 213.263.76 282.354,79
' 213.263,76 282.354,79 #13.263,76 282.354,79
T 363.373,77 441,321,46 363.373,77 . 441.3M1,46

i
Estos importes se incluyen en las slgu:izehtes parfidas del balance:

: Derivados y atrog Tota)
(Euros) - L2020 2019 2020 2019
Pasivas financiaros no corrientes :
Deudas 4 largo plazg f o 150.110.01 158.966,67 160.110,01 158.968.67
' ¢ 180,110,014 158.666,67 150,110,041 168.966,67
Pasivos financleros corrientes ; _
Deudas a corte plazp : 46,650,800 11,708,00 46,650,00 11.700,00
Acreedores varlos o 11.613,76 15.794,08 11.6813,76 16.794,88
Anticipos: _ 155,000,090 254.859 81 +55.000,00 254,859.81
;213,263,768 282.354.79 213,263,786 282,354,719
L 363,373,777 4132148 36337377 _441.321,46

141 Débitos y partidas a pagar - Otros

El detalle de los pasiveos financieros clas}fic-ados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

{Euros). N T T 5020 2019

A largo plazo ?
Flanzas recibidas y cobros anticipados por arrendamlgntes 150.110,01  158.966,67
' ' 150.110,01  148.966,67
A corfe plazo i
Fianzas recibidas y cobros anticipados gor arrendamientos 46.650,00  11.700,00
Acreedores comerclales y ofras cuentas'a pagar 166,613,768 270.854,79
: 213.263,76 282.354,79

363.373,77 _ 441.321,46
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El valor razonable de estos pasivos financieros, caleulado en bage al método de descuento de flujos de
efectivo, no diferla significativamente de su valor contable.

Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos

La Sociedad ha recibido fianzas por los inmuebles arrendados por 196.760,01 euros (170.666,67 auros al
31 de diclembre de 2019).

El datalle de los vencimientos anuales de los valores nominales de las fianzas recibidas es el siguiente:

Eres) - TG0, 2019

Afio 2020 - 11.700,00
Afic 2021 48.650,00 28.840,00
Afig 2022 35.140,00 36.140,00
Ana 2023 27,204,00 13.832,00
Afia 2024 6.860,00 6.960,00
Afio 2025 18.865,00 18.858,00
Mas de Ginco aitos o _ 61.951,01 56.438,67

Acreedores comerciales y ofras cugntas a pagar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es Ia siguiente!

T D R T e AR | 7 W . |}

Acreedores varios 11.613,76 15,794.,98
Anticipos de clientes | N . 15500000 2548591
T T T T s T T T s T T jffGB.-G"IZ:i,?G" '270.654,79

15. SITUAGION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasives fiscales al 31 de diclembre es el siguiente:

Eues) T T T a0 2048

Activos por ipuesto corriente 46.561,14 2,811,567
Otras créditos ogn las Administraciories Publicas

Retenciornes y pagos a cuenta 3,440,567 170.852,14
ST T T e e N i ' o . 50.001,71° 173.463,71

Pagivos gor impuesto diferido (750.324,10) (754.643,73)
Paslvos por impuesto corrignte - (181.215,32)
Otras deudas con las Administracianes Pdblicas (2.385.491,14) (53.745,66)

[RPF (30.904,45) {27.297,08)
IaIc (69.890,13) {17.853,04)
Beguridad Soeial (7.841,94) {8.595 54)
Actas de inspeccidn — Impuesto de Socledades (Nota 13.1) (2.276.554,62) -

Segln las disposiciones ltegales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o Haya transcurrido el
plazo de prescripeidn, actualmente establecido en cuatro afies. La Sociedad tiene abiertos a ingpeccion
los cuatro Gltimos ejercicios para todos los impuestos dque le son aplicables. En opinién de los
Administradores de |la Sociedad, asf como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de
importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones
diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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i
i

164  Céleilo del Impuesto sobre Sbciedades

La congiliacién entre el importe nete delos ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

C L © . Ingresos v gastos directamente Iniputados-al
-Ggenta tle pérdldras y_.gana_ncias : !_ge_ s¥4d R ba‘fri"rrl_l)'cmlo'heto_

(Eurosy I Aumentos - Disminuclones __ Total Aumentos *_ Dismintclones -~ Total

Ejerciclo 2020
Baldo da ingreses ¥ gastos de! :
ejarcisio _ i
Operacignes centinuadas ; _879.110,04 ” (12.868,90}
879.116,04 ’
Impuesty scbre Sociedades ‘
Operagionss gontinudas ] 252.804,14 {4.319.63)
i 252.804,14 )
Saldo de-ingrasos y gastog del A A q44 4 : ' T (4o g
_sferelelo anfes de Impuestos - e 1.131.844,18 e rangsn
Diferenclas permanentes. 1.609,55 J . 1.609,65 17.278,83
Reserve ds capitalizacion - i {11a.352.37)  (115,352,37)
Base impionible (resultado e R B o
flsgal) - R . : - 1,02_0.171,_36- -

[ .
Tl L N " Ingteses v gastos diréctamerite Imputados a
- Glietita do pérdidasyga_napclas SRR " patrimonlo nefo

Jewrosy .- . Aufiéntos — Disminuciongs. . Tatl . Aumentos . DISminutionss _Total

Ejsreiclo 2019
Saldo de Ingreses vy gastos del ;
eferciclo :
Qperaciones contiruadaa ] . : 1.311.069,67 . {19.581,40)

1.311.089.87
Impuesto scbre Sociedades

Oparaciofies goniinuadas . : 413,424,773 (B.527,13)
413.424.73

Saldo de Ingresos y gastos del - § _ ' .
alerclcio antes da impuestos P . L . . 1"7'24"434‘.30 ) . . (_26--.‘95153)
Diferencias permanentes 895,85 1 . 896,85 - - 26,108,53
Reserva de capitallzacitn - (67.748,26)  (67.745,25) . . .
Compgensacidn de bages )
impeniblés hegallvas de ejercicios . (67.064,268)  (B87.564,28) - - -
anteriores . .
Base Imponible {resuftada = o R o e
Jiscalf . ! 188307064 - -

Los aumentes por difefenclas permanentes se deben fundamentalmente a gastos no deducibles
fiscalmente. Asimisme, existen disminusiones en la base imponible correspondientes a la Reserva de
Capitalizacion. ;

De la base imponible resultante de 1.020.171,36 euros, se ha generado una cuota integra de 255.042,84
euros (correspondiente a un tipo I‘mpositi\’io del 25%), sobre la cual Ia Sociedad se ha aplicado deducciones
por denaciones y por activos fijos nuevosigue han conducido a un gasts por impuesto corriente de 2,.238,70
euros, !

Las deducciones por donaciones aplicad?as se corresponden con el imite establecido en el articulo 18 de

la Ley 49/2002, Ja Sociedad ha aplicado un importe de 240,00 euros, no exlstiendo deducciones
pendientes de aplicar de sjerciclos anteriores por este concepto.

La Sociedad en el gfeicicio 2019 ha ap[icbdo la totalidad de las bases impohibles negativas, por lo que no
existen importes pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2020.
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El detalle de las deducciones por inversiones aplicades en el ejercicio 2020, asl como las pendlentes de
aplicar al 31 de diciembre de 2020, se muestran en el siguients cuadro:

(Euros) e

i !mpo' @ 'Apllcada antes
_ Fgenerada:_ [:

Aplicada &n 2020

Pendieiite

Daducclones por inversisnes

2015 2030 18.604,14 18.604,14 - -
2016 2031 508,87 5O8.87 - -
2017 2032 11.067,08 11.087,08 - -
2018 2033 4,097,08 4.097,08 - -
2019 2034 744,00 744,00 - -
2020 2035 199870 - 199870 -

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficlos y el resultado de muiltiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de Ingresos y gastos reconocidos es la sigulente:

B e e g 2619
. L ingt . - 1ngresosv
FE RS A AL --gastas
- Guehta de limpiitadds Guanta de imputadus
oL BT - perdidasy dlrentamenta al | pérdidag y . directamiente al

S{EGrgs) o e .. gananclas __patrimonioiieto . . -ganancias . patdmonio.neto
Saldo deringrases ¥ gastos del ejardicio antas de impuesios 1.131.914,18 117.278,58} 1.724:464,30 (25.108,53)
Garga Impositiva tadrica (25%) 28297855 4,319,635 431.121,08 568713
@Gastos no deduribles: 40239 223,96 -
Régerva de capitalizesidn (26,338,09) L. S (16.938,31) .
Hediuecionas: gor donagiones: {240,00) - . (240,00) -
Daductlones sor actives fljos.nuaves (1.988,70) - * (744,60 -

L iGesto F{n Fimpositivg efeative: o 252B0AAd "~ 4,319,863 41342473 T ITRE
El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficies se desglosa como sigue:
R . 2019 '
R Directamente : S Dlrectamente
R s Guenta ¢ de .. - imputado-al’ " Guenta de ~ imputado al
O . pérdidas ¥ patrlmonio U perdidas y patrimonio
AEuros) - 0 L . ganapcias - . .- .néto ganancias - .nefo .
Ihpuesta carmente:
QOperaciones continuadas 252.804,14 ] 3568.271,4% -
G S T AT T e T L “Th.a04,18 - :358:271,49° 4
Varlacidn de impeestos diferidos
Por agtives fjos nuevos - 3828747 M
Bases [mponibles negalivas - 16.916,07 .
Subvenclones donaomnesyﬁegadoas rec;bldos - 4.319,63 e 6.527,13
o ; - R "3.318,83 . 6516324 6.627,43. .
25280404 434963 M3A2A73 6513
El caleulo del impuesto sobre Sociedades a devolver gs el siguiente:

Eres L TR0%0 5618
Impuesto corrients 252.804,14 358,271,49
Retenclangs {234.127,78) (177.086,17)
Pagcs a cuenta _ (E5.237,52) -

“Imptiesto-sobire Sociedadies @ (devdlver).fingresar -' {4e.561,14)  181.215,32
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18.2  Activos y pasivos por i‘mpue}.to diferido

3

E! detalle y fos movimientos de las distintas partidas que componen los actives y pasivos por impuesto

diferido son los siguientes: ;
" Varlaciones reflejadas en
I i Saldo “pérdidasy  Patrimonio _
{(Euros). : ; inicial .. ganarigias . neto Saldo final
Ejercicio 2020 ;
Paslvos por impueste diferido i _
__Subvenciones ho reintegrables (Notg 12) (754.6843,73) 4.319.63 - (7560.324 10}
(754,643,73) 4.319,63 - (750,324,10)
s g (754.643,73) - 431983 . - (750,324,10)
Ejercicio 2019 :
Paslvos par impuesto diferido oo
Supvenclones no relntegrables (Nota 12) | {761.170,85) 6.827.13 - (784.643.73)
T {761.170,88) 6.527,13 - (754,643,73)
; (re1.170,86) . eB2ri3 . LT (764.643.73)
|

16. INGRESOS Y GASTOS

18,1  Importe neto de la cifra de ri.efgocios.

La distribucion del importe neto de la ci.gkra de negocios de la Sociedad cofrespondiente a sus operaciones.
continuadas por categorfas de actividades, asl como por mercatios geograficos, es la sigutente:

_tEuros): 2020 2019
Sagmentacion por categorfas de activi.dadé.s‘
Ventas de naves y terrenos : 1.383.640,37  2.049,705,52
Ingresos por arrendamientos 1.548.180,04  1.201.545,05
Venta de energla eldctrica 63.830,78 70.062 47
- . 2.993.66119  3.321,403,04
Segmentacian par mercados geagraficos
__Espada 5 2:993.561,19  3.321.403,04
' o ' J .. 2:993.551,19  3,321.403,04
16.2  Consumos de materias primaé.s y otras materias consumibles
El detalle de los consumos de materigs Eprimas y otras materias consumibles es sl siguignte:
{
{Euros) ' T g0E0 3019
|
Compras de materias primas y ofras materias consumibles o
62.722 86 81.304,35

Costa elecucton de obra i
T T T ..-62722,86 . 81.304,35
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16.3 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el sigulente:

S

S

Sueldas, salarivs y asimilados.
Susldos y salarlos
Provlsiones

(407.950,90)
(7.258,15)

(899.216,33)
(7.115,83)

Cargas sociales
Seguridad social
Otros gastos sociales

{415.209,05)

(83.470,64)
(8.931,88)

(406.332,16)

(85.086,48)
(7.540,30)

(92.402,62)

(92.528,78)

T (50618

"~ {AGE.960,94)

16.4 Servicios exteriores

El detalle de los servicios exteriores &s el siguiente:

T R

2020

Arréndamiantos

Reparaciones y conservacion

8ervicios profesionales Independientes
Primas de seguros

Bervicios bancarios

Fublicidad, propagands y relaclones pitbiicas
Suministros

(43,883,00

(107.002 22)

(41.474,37)
(26.911,89)
(14.925,21)

(388,00)
(17,603,73)
(37.185,43)

(43.230,91)
(131.113,46)
(38.101,57)
(26.711,62)
(14.599,42)
{360,00)
(17.991,02)

~ {37.090.15)

_Otros servicios

— (289.173,85)

1306.198,15).

165 Amortizacién del inmovilizadoe

El detalle de las amartizaclones es el siguiente:

“Eires)

Inmavilizade material (Nota, 6)

(47.011,71)
417.662,02)

(81.833,35)
(408.363,02)

Inversiones inmobiliarias (Nota 7)

T{46A.573,73)

(490.196,37)

16.6 Ingresos findneieros

El detalla de los ingresos financieros es &l siguiente:

TEuros) i

Lo 20200

2019

Dividendos de emprasas del grupo {Nota 18.1)
Intergses de terceros

74.310,00
2.92923

113,064,186
6.019,56

_Ofros ingresos financleros

—77.289,23

.119.083,72
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16.7 . Otros resultados {
i

El detalle de los ofros resultados es el siguiente:

[ ' R Y L e 2020 o ame
Otres resultadas )
Gastos excepcionales (859,55) (29_5,8,5_)
Ingresos excepelonales _ , _ 47.877.76 __ 256,99
o - o Lo - ' 47.018,21 - . {38,88)

Los gastos excepcionales registrados por la Sociedad durante el ejercicio 2020 y 2019 se tratan de gastos
no deducibles y los ingresos exiraordinarios corresponden fundamentaimente a regularizaciones de
cuentas agreedoras.

El ingreso excepeional reglstrado en 2020 se cerresponde con un anticipo de cliente cobrado en ejercicios
anteriores fras la firma de un contrato! de reserva, cuya plazo de vigencia de reserva de la finca ha
extinguide y la Sociedad bajo su mejor el,-st.i'macién considera que finalmente dicha venta no se ejecutard.
i

17. NEGOCIOS CONJUNTOS

La Socledad disponfa de una participacion del 35% en Parques Edlicos de Granadilla A.LE. Esta
Agrupacion de Intereses Economico sé constituyd el 8 de enero de 2005, siendo su objeto social la
realizacion y cooperacién entre los socios para el desarralio y la Investigacion en el érea de la energla
edlica, mediante fa promocién, co.nst‘ruccfzién. explotacion y administracién de dichos recursos en la ista de
Tenerife y con el fin titime de aumeritar el aprovechamiento de la energla edlica en la isla.
|

Come cansecuencia de los retrasos sufridos y ante la Imposibilidad de que los parques puedah ejecutarse
con tiempo suficiente para accedear a Incentivos que hagan viable la financiacian y amertizacion de la
Inversion antes de diciembre de 2018, efi asamblea extraordinaria de fecha de 19 de octubre de 2017 de
la entidad, se acordé su disolucién y iliquidacién, formalizada en escritura poblica con fecha 14 de
septiembre de 2020, previa ceslon de log derechos de tramite y explatacion de los parques edlicos previsto
a la entidad ITER, §.A. paiticipada por al Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, recuperando Ja Socledad
las aportaciones reallzadas (ver Nota 8.3).

Los resultados de fos tres Ultimos ejercicios de Ja entidad fusron de 0,00 euros por lo gue la Sociedad no
incorperd ningln importe en sus cuentas anualas procedente de esta entidad.

18. OPERAGIONES CON PARTESEVINC’ULADAS’

Las partes vinculadas con las que la S.d:ci‘edad ha realizado transacciones durante los efercicios 2020 y
2019, asl camo |8 naturaleza dé dicha vinculacion, es la sigufente:

Naturafeza-de la vinculacién -

Cabildo Insular de Tenerffe Entidad del grupo
Goblernd de Cariarias i Entidad del grupo
Ayuntamlento de Granadilla de Abona | Entldad asociada
BEPES Entldad Pdblica Empresarial de Suslo Entidad asoclada
Salten Il Granadilla, S.A. ? Empresa asociada
[nstituto Técnologica v de Energfas Rerovables, 8.4, Empresa asoclada

]

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a ingresos financieros por dividendos
recibidos. j

37




POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020

181 Entidades vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con entidades vinculadas es el siguiente:

Empresasdel - . '
‘grupo. - Emiprésas asociadas. . - Total

Ejercisio 2020
Participasicnes a lacgo plaze {Nota B) - 1.874.360,00 1.874.360,00
Deudas a carfo plazo (Nota 8) - 26.962,87 26.962,87
Ejercicio 2019
Partieipaciones. @ large plazo (Nota 8) - 2.071.730,00 2.071.730,00
Deudas a corte plazo (Nota 8) _ - . ] 2610243 ) 26.102,43

El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguienta;

.. Empresasde’ . - :Empresas - . -
{Einos) Cvsgrdpe. T asotiadas” . Total' -
Ejercltlo 2020
Ingresos finansieras ~ Dividendos (Nota. 16.8) - 74.310,00 7-4‘31(;;.00
Ejercicia 2019
[ngreses financieros — Dividendas (Nota 16.8) - 113,064,18 118.084,16

18,2  Administradores y alta direccion

El detalle de las remuneraciones devengadas. por los miembros del Consejo de Admiinistracion y de la alta
direccion de la Sociedad es el siguiente:

TEamsl . o o o T hogo. . 3048

Administradares
" Dietas e . _ L R ) 8.481,00 3,865 00
R R T , T 848100 . 3.855,00

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Saciedad no tenla obligaciones contraldas en materla de pensiones
y de seguros de vida respecto a los mismbros anteriores o actuales del Consejo de Administracion.

A 31 de diciembre de 2020y 2019 no existian anticipos ni créditos concedidos al personal de alta direcclén
o a los miembros del Consejo de Administractn, ni habfa obligaciones asumidas por cuenta de ellos a
titulo de garantia,

En ralacion con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradares han comunicado
que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

19. INFORMACIO_N SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIERQS

Las politicas de gastion de riesgos son establecidas por la Direecion, habiendo sido aprobadas por los
Adminlstradores de la Sodiedad. En base a estas politicas, &l Departamento Financigro ha establecido
una serie de pragedimientos y ¢ontroles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados
de la actividad con instrumentos financleros. Estas politicas establegen, entre oiros aspectos, que la
Sociedad no puede realizar operacionas especulativas con derivados.
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:
La actividad con instrumentos. financieiros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez. i

\
19.1  Riesgo de crédito *
El riesgo de crédito se produce por la rinosible pérdida causada por el incumplimiento de las abligaciones
contractuales de las contrapartes de la; Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el Importe contabilizado'y en el plazo establecido,

La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre era la siguiente:

(Burog) - - o - o AT 2020 . 2019
Inversiones en empresas del grupo y asocladas a largo plazo 1.874.360,60  2.071.,730,00
Inversiones financieras a large plazo i T4.317,31 7431731
Deudores comerclales y ofras cuentas a cqbrar 272:454,97 368.933,05
Inversiones eri empresas def grupo y asocladas a corto plazo 26.962 87 26,102 43
Inversiones financieras a corto plaze i 642.216,20 1.186.000,00

Efectivo y otros activos liquidos equivaie-_nt("as . 11.486.401,28  9.754.159,37
T - e - 14.376.711,63  13.491.242,16

El riesgo de crédito se manifiesta princ,fipalmente en los créditos a largo plazo concedidos a clientes. La
politica de la direceldn de la Sociedad respecto de su concesion establece una financiacién a cinco afos
para ventas de parcelas y diez afios par{a venta de naves, generando unos intereses del 3,5%. Los saldos
actuales por créditos concedidos son pocos significativos en relacion al volumen de sctivos de la Sociedad,
por lo que se consldera que existe ur rizsgo minimo,
Para gestionar &l riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por ias
actividades de explotacion y por las actividades de inversion,
1

_ i
El detalle por fecha de antigliedad de: los “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” a! 31 de
diciembre es el siguiente: :

Actividades operativas

El detalle de la concentracion del riesga de crédlto por contraparte de los “Deudores comerciales y otras
cuentas & cobrar” al 31 de diclembre esisl siguiente:

"
H

e TR S o . 2020 : 2019
Qon salde infaricr & 10.000 euros 66,856,680  59,225,14
Con saldo entre 10,000 eures y 100.000 suroy | 20659828 35.173,80
Con salds entre 100.000 euras v 300,000 eurgs, | - 274.534.01

27245497 368.933,05

|
El detalle por fecha de antigtiedad deflos “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” al 31 de
diciembre es el siguiante: 1’

S 080 2019
Na vencitdos - -
Vencldos peto no dudosos . 272.464,97  368933,05
| 27245497 368.833.05
Dudosos 87.511.94  47.340,77
Ccrreccione_s por deterloro {87.511,94)  (47.340,77)

272.454,97 368,943,05.
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Las politicas de inversién de la Sociedad son aprobadas por el Consejo de Administracién.

Los préstamos y créditos a empresas del grupo y a tergeros, deben ser aprobados par el Consejo de
Administracién y formallzados mediante [os contratos jurldicos necesarios.

19.2 Riesgo de mercado

El rigsgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valar razonable ©
en los futuros flujos de efectivo de los instrumentds financieros debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesge de tipe de interés, de tipo de cambio y otros riesgos de
precio.

Rlesgo de tipo de inferés

El rlesgo de tipo de interds se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en los tipos de interés
de mercado. La exposicién de la Sociedad.al riesgo de eamblos en los tipos de interés e no significativa,

Riesge de tipo de cambio

L.a Sociedad ho ha tenido exposician al riesgo de tipo de camblo.
19.3 Riesgo de liquidez
El riesgo de liguidez se produce por la posihilidad de que la Sociedad no pueda dispaner de fondos

llquides, o acceder a ellos, en la cuantfa suficlents v al coste adecuado, para hacer frente en todo momento
a sus obligaciones de pago.

20. OTRA INFORMACION
201 Estructura del persanal

El detalle de las personas emplsadas por la Sociedad distribuidas por categorias es el siguiente:

O . ‘Narhero medjo
. Numerg-miedio . - depersonas con

_ . +NGmera de personas empleadas al .-~ -depersonpas discapacidad > 33%
e o o dinal del ejércigio ¢ oo - 10 ‘empleadas en ¢ del total empleadas
" ‘Hombres . Mujeres - Totfal .. -~ “elejérgigio . - ‘eh.el efercicio
Efercicio 2020
Director tégnigo 1 - 1 1.60 -
Economista 1 - 1 1,60 -
Erieargado de mantenimients: % - 1 1,00 -
Ofictal administrativo 1° - 1 1 1,00 -
Oficfal admifnistrativo. 2° 1 - 1 1,68 -
Técnico superior 1 - 1 1.00 -
Ejercigio 2019
Diractor {éenicy: 1 - 1 1,00 -
Ecoriomista 1 - 1 1.00 -
Encargade de manienimiento 1 - 1 1,00 -
Oficfal administrative 1% - 1 1 1,00 -
Oficial adminigtrative 2° 1 - 1 2,02
Tégnico superior 1 - 1. 1,00
R i) 1 B 7.02 -
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Al 31 de diciembre de 2020, el Con:sejb de Administracion estaba formado por 10 personas, 5 hombres y
& mujeres (10 personas, 5 hombres y 5 mujeres, al 31 de diciembre de 2019),

20.2  Honorarios de auditorfa

l.os hohorarios devengados en el ej“er{:icio par los setvicios prestades por &l auditor de cuentas han sido
los siguientes: 1

(Burosy _ T 3620 2019

Serviclos de audiforia _ _ _ 9.500.00. 9.867,23
B . o Tooee e T e T T 9 BO000 C 9.867,23

20,3 Informacion sobre m.edioam{:iente

Los Administradores de la Sociedad {l;stiman gue no existen contingencias significafivas relativas a la
proteceion y mejora del medio amblentz, por lo que ne consideran necesarlo registrar pravision alguna en
tal sentido. |

204 Informacién sobre el per[od.cé medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera.
“Deber de informacién’ de ta Ley 15/2010, de 5 de julio

La informacién relativa al petiodo m:edija de pago a proveedores es la siguiente:

g 2020 2019

1

_(Dias) i
Periodo medio de pago a proveedares 12,47 35,17
Ratio de operaciones pagadas | 10,93 23,60
Ratio de operaciones pepdientes de pago 30,73 56,08

(Euros) ‘ _

Total pagos realizados ’ 187.175,77 28.486,93

Total pagos pendientes 11.813,76 15.976,98

21. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 5 de febrero de 2021 |a Sociedad recibe notificacién de ia Agencla Tributaria informando de Jos
plazos de ingreso de los importes reclamados derivados del Acta de inspeccién del Impuesto de
Sociedades de 2008, cuya senhiencia file declarada firme con fecha 9 de febrero de 2020, La Soctedad
procede a reaonocerse la deuda con la Administracion Piiblica y a reclasificar al corte plazo ef importe que
tenia provisicnado por esta circunstancia (Nota 13).

Na se han producido ofres hechos o acgbnte_cimientos_ a destacar con posterioridad al cierre de!l efercicio al
31 de dislembre de 2020, !
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ANTECEDENTES

El presente informe describe los aspectos més significativos, correspondientes al ejerciclo dg 2020,
con una breve descripcion de los antecedentes de afies anteriores de la entidad POLIGONO
INDUSTRIAL DE GRANADILLA, 8.A., constifuida en escritura autorizada el 18 de marze de 1.981,
gen uha duracion maxima de cincuenta afos.

La entidad se constituyd con un capital social de 2.313.896,60 euros (386 millongs de pesstas),
suscribiendo el Cabildo Ihsular de Tenerife el 51% del mismo, medlante ta aportacion de terrenos
situados dentro de los Iimites det Poligono Industrial de Granadila dé Abona. La Caja General de
Ahorros de Santa Cruz de Tenerife aporid el 49% restante en meialico.

En 1.989, la Comunidad Autonoma de Canarias adquirld la pasticipacién de la Caja General de Ahorros
de Santa Cruz de Tenerife.

El 8 de septiembre de 1.989, la Saciedad estatal de Promocién y Equipamiento de Suelo (SEPES)
adquirie, la mayoria del capital social de la entidad, mediante la suseripcién de una ampliacion de
capital de 2.506.761,39 euras (417,090,000 pesetas); dicha ampliacion se realizo con una prima de
emisién de 1.478.989,22 euros (246.083.100 pesetas) que fue desembolsada en metélico. En ese
momento e capital soclal ascendia a la cantidad de 4.820.657,99 euros (802.090.000 pesetas.)

La Junta General de la Socledad, en reunion celebrada el dia 10 de Julio de 1.991 acordo por
unanimidad ampliar el capital social en 7.212,146,25 euros (1.200.00G.000 pesetas), medianfe la
emision de 120.000 accionas nominativas de 60,10 euros (10.000 pesetas) de valor nominal cada una.

A los efectos de la ampliacion, se ofreclé a los accionistas el derecho de suscripcidn preferente en la
suscrigeién de las nuevas acciones, respecto de la praporcién gue ya ostentaban en el capital social.
Los accionistas ejercitaron tales derechos, con lo que &l capital saclal de fa Compafifa fue, hasta
febrara de 2003, de 12.032.803,24 euros (2,002.090.000 pesetas.}. En |a fecha aludida se efectud una
reduccion de capital de 32.803,24 euros (ajuste técnico), siendo el capltat social en la actualidad de
12.000.000 de euros.

En el afio 2003 SEPES, accionista mayoritario hasta entonces, transmitié parte de sus acciones a los
otros accionistas (Cabildo Insufar de Tenerife y Comunidad Auténoma de Canarias) y al Ayuntamiento
de Granadilia, quedando repartida el capital social en la actualidad como sigue!

Cabildo Insular de Tenerife 40%
Comunidad Auténoma de Canarlas 40%
SEPES 10%
Ayuntamiento de Granadilla 10%

La antidad se rige por las normas contenidas en las disposiciones sobre régimen jurfdico de las
Sociedades Ananimas, asf como por otras de cardcter general que le son especificamente aplicables
dentro del marco de fas empresas plblicas.

La Sociedad tiene par ubjeto la actuacion urbanistica en ef Poligono de Granadilla de Abana, localizado
an este Término Munlcipal, delimitado por el Decreto 1248/1.976, de 25 de abril, y de una extension
préxima a las 600 hectareas, con el fin de permitir que se aleance [a adeguada Industrializacion de la
zona con prioridad para la ublcacidn de un parque tecnologico.

A tal efecto, podré realizar las finalidades sefialadas en el Real Decreta 1169/1978 de las Sociedades
Urbanisticas, contando con las competencias urbanisticas gue sean pertinentes y con las facultades
sefialadas en el citado Real Decreto v en el Texto Refundido de la Ley scbre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana, asi como cuantas otras competencias y facultades sean congruentes con la
adecuada industrializacion del poligono.
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ANTECEDENTES URBANISTICOS Y{DE EXPROPIACION

Por Decreto 128411975, de 25 de abrij (BOE de 13 de junio de 1975), se aprueba definitivamente la
delimitacién del Polfgono Industrial de Granadilla de Abona.

Ef Cabildo Insular de Tenerife, en sesion de 29 de abril de 19786, acordé seguir adelante fa promocian
del Pollgono come administracion actyante e interesar del Ayuntamiento de Granadilia de Abona su
conformidad, evento que se produce segtin acuerdo de dicho Ayuntamiento de 21 de junio de 1976.
Asimismo, se acordd también dar representacion a dicha Ayuntamiento en fas Juntas o Asociaciones
fue s constituyeren,

Posteriormente, el Cabildo en sesldn da 2 de junio de _19?'?, a efectos de lograr la plena re.alizacién del
Poltgons, acordé, entre otros extremofs., interesar de la Caja General de Ahorros que adquiriese los
terrenos necesarios para la ejecucién qj'le_ dieho Poligone,

Por acuerdo de este Cabildo, de 27 deio-ctubre de 1977, se inicia el expediente de insularizacién de 1a
actuacion urbanistica, medianie |a creacion con la Gaja, de una Sociedad mixta, con un Capital de
2.313,90 euros (386.000.-pesetas), cuyo objeto social fuhdamental serd la actuacién urbanistica en

dicho Poligono. o
Redactada la preceptiva Memeria, per acuerdo de 13 de junio de 1978, se aprobd el Proyecto de
Insularizacién de a actividad urhanlstica del Poligono, fijandose, coma consecuencia del Real Decreto
1169/1978, de 2 de mayo, |a participacién mayoritarta del Cabildo en sl 51% del capital de la Socledad
y a la Caja de Ahorros en el 49%, asimismo, en dicho acuerdo, se aceptd el Proyecto de Estatutos de
la Sociedad. La variacién de la participacion de la Caja en la Sociedad y los Estatutos Sociales fueron
aceptados por el acuerdo de su Con.sej%_o. de Administracion el 24 de enero da 1979.

Elevado el expedierde de Insylarizacign de la actividad urbanfstica en el Poligono at Ministerio del
Interior para obtener la necesaria autorizacion, tras diversas vicisitudes, fue aprobado per resolucian
del limo. 8r. director de la Administracion Local, de fecha 8 de Jullo de 1979.

El 23 de diciembre de 1980 el Cabilda?accrdé adquirir a la Caja de Ahorros, terrenos en el Poligono
con una extension de 184 Has, 69 As, y 67 Cas, Asimismo, se acordd aportarlos a la Sociedad a
constituir, en concepto de apartacion de la parte de capital social correspondiente al Cabildo [nsufar de
Tenerife. !

El 18 de marzo de 1981 se firma la E‘-sc;ri:tura de Constitucion da la Sociedad, aportanda el Cabildo los
terrenos y la Caja 1.133.809,34 euros, (188.650.000.- pesetas) en efectivo, que se depositan en la
cuenta de la Sociedad en la misma Caja,

El 156 de noviembre de 1982, |a Sociedfad POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA S.A. firma las
escrituras plblicas de adquisicidn a laiCaja de la totalidad de los terrenos que le restaban & dicha
Entidad en el Polfgono (2,863.824 1), |

i

A partir de este momeanto, se comen;z_aron @ mantener contactos con diferentes sectores de la
Administracion Autondmica y Central yicon representantes de sectores privados para establecer las
bases previas que permitieran la promdceion def Poligono. De esta manera, y a partir del ejercicio de
1.988, ias actuaciones de la Sociedad e encaminaron a lograr definitivamente fa futura ejacucion del
Paligona Industrial, iniclande a través dsl Cabildo Insular de Tenerife, por un lada, los expedientes de
expropiacion forzosa sobre las parcelas incluidas en la delimitacian del Polfgono v que no eran
propiedad de la Sociedad, y por efre, s¢ mantuvieron conversaciones con GESTUR-TENERIFE, S.A.
para que llevase a ¢abo [a co'rrespondie%n-te actuacion urbanistica en el Poligone.

i
En este sentido, hay que decir que en sl Boletin Oficial de Canarias n® 161, de 28 de diciembre de
1.990, se publico el Decreto 235/1990, por el que se actualizo el cuadro de precios maximos y minimos
de los terrenos del Poligono objeto de expropiacién forzosa, Con esta actualizacion se facilite la
continuacion de los expedientes hasta la actualidad en la gue la totalidad de los terrenos son ya
propiedad de la Sociedad,
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Asimismo, y en lo que se reflere a las obras y proyecios, cabe destacar que en maye de 1390 fueron
aprobadas dsfinitivamente las NORMAS COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS del Poligono,
tramitadas seglin articulo 70.3 de la Ley del Suslo, orden que fue publicada en el Boletin Oficial de
Canzrias de 11 de junio del misme afio.

Por otro lado, en el mes de dipiembre de ese mismo afio se finalizd a redaccion dgl PLAN ESPECIAL
DE INFRAESTRUCTURA BASICA DEL SUMINISTRO ENERGETICO A LA ISLA DE TENERIFE.

En septlembre de 1892, y con el fin de regular las relaciones entre el Cabildo Insutar de Tenerlfe, el
Ayuntamiento de Granadilla y la Sociedad, se procedio a la firma de un Convenio de: Colahoracion
entre las citadas Eniidades. Como consecuencia de ello, en las Normas Subsidiarias del Municipo,
gue én aquells época se enconiraban en tramitaclén, se incluyd el PROYECTO DE

INFRAESTRUCTURA VIAL BASICA y el PROYECTOQ DE ALUMBRADO PUBLICQ dé [a citada
Infraestructura, que fueron redactados por SEPES,

Evolucién de los negocios v situacién de la Sociedad en el ejercicio 2020

La cuenta de resultados correspondiente al ejercicio 2020 refleja un bengficio de 879.110,04 euros, lo
que supone un decremento del 32,94% respecto al ejercicio anterlor cuyo beneficio fue de 1.311.069,67
suros. Esta disminucién de los beneficios obedece, por una parte, al descenso del 9,87% de la cifra de
negocios y al fiecho de que en el ejercicio 2019 la cuota de fas ventas que correspondié a terrenos
urbanizados fue superior a la que corresponde en 2020 y ese hecho ha provocado un descenso en los
mérgenes de beneficlo, ya que las naves industriales geheran un menor margen.

La cuenta de resultados refleja una gran capacidad de recursos por parte de la Socigdad, pues si al
resultado del ejercicie le sumames las amortizaciones (464.573,73 euros), obtenemos que en 2020 la
sociedad ha generado recursos por importe de 1.343.683,77 euros.

Desde una perspectiva finandlera, es necesario sefialar que la sociedad dispone de excedentes de
tesoreria suficientes para garantizar la autofinanciacion de las inversiones a reafizar a corto y medio
plazo y por supuesto, para atender los compromisos de page vigentes a la fecha

Durante el ejercicio 2020 se han fealizado inversiones en proyectos y gastos inherentes a obras a
reglizar en el Poligono industrial de Granadiila registradas en existencias, por importe de 29.638,12
euros, cuantla escasa ya que el comienzo de las obras de ‘urbanizacién esta condicionado a la
tramitacién urbanistica de los proyectos que la Socledad pretende acometer.

Tramitacion urban(stica ep curse

- Revision Parcial del PGO de Granadilia en &l sector SP1-01.

Se ha presentado el documento refundide para su aprobacién definitiva, gue incorpora las
modificacionss derivadas del tramite de informacion publica y consulta institueional, Ante ta posibilidad
de que esta revision parcial no pueda ser aprobada dsfinifivamente, al verse afectada por la anulacion
del Plan Termritorial Parciat de la Plataforma Loglstica del Sur, por parte del Tribunal Supremo, estamos
iniciando Ia redacoidn de un proyecto de Interés Insular, con el mismo contenida y efectos que la
Revisian parclal. Dicho proyacto inieiara su tramitacion en el efercisio 2021.

-Plan parcial del sector 5P1-02, Documento terminada clya tramitacion se iniciara cuando se rehabilite
al Plan Territorial de Ja Plataforma Leogistica del Sur de Tenerife por al Cabildo Insular de Tenerife.

- Proyecto basico de urbanizacion del sector SP1-01. Documento ya terminado, licencia ya consedida
y actualmente se encuentra en ejecucion.
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POL/GONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembte de 2020

[ T BRGANOS DE ADMINISTRAGION

i
.

PRESIDENTE | | '_
: DONA ERMITAS MOREIRA GARCIA (Cabildo Insular de Tenerife)

VICEPRESIDENTE
CARMEN NIEVES GASPAR RIVERC (Goblerno de Can'arias}

1
i

VOCALES
DON VICTOR NAVARRO DELGADO
;_(Gob.tern.o de Canarias)

DORA YOLANDA M2 LUACES HERNANDEZ
l{Go.bierr'\o de Canarias)

DON GUSTAVO SANTANA HERNANDEZ
{Gobiegrno de Canarias)
f

. i _
DON JOSE ALBERTO LEON ALONSO
(Cabildo Insular de Tenerife)

|
DORA MARIA JOSE BELDA DIAZ
{Cabildo Iin-su[a;r de Tenerife)

DONA AGUEDA FUMERO ROQUE
(Cabildo Insular de Tenerife)

DON MARCOS JOSE GONZALEZ ALONSO
(Ayuntamiento de Granadilla de Abona)

DON ANDRES ARIAS DRDURNA
‘ {Sepes)

SECRETARIO-NO CONSEJERQ .
_ DON ANTONIQ DAROCA VINUESA

ASESORES DEL CONSEJSO DE ADMINISTRACION
DON JOSE ANTONIO PUQUE DIAZ
DON JOSE MARIA SENANTE MASCARERO

COMISION EJECUTIVA
{Par acuerdo de Junta Gensral de Accionistas de
13 de febrero de 2020)

DONA ERMITAS MOREIRA GARCIA
CARMEN NIEVES GASPAR RIVERO

DORNA YOLANDA M LUACES HERNANDEZ
DON JOSE ALBERTO LEON ALONSO
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POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, §.A.
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CAPITAL SOCIAL

La composicién del Capital Soclal al 31 de diciembre de 2020 es |a siguiente;

CABILDO INSULAR DE TENERIFE... 40,00%
COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS... 40,00%
SEPES... 10,00%
AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA. . : 10,00%
TOTAL wsovsiyiniecnin s 100,00% _

REUNIONES DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

A lo fargo del afio 2020 se han celebrado las siguientes reuniones:

JUNTA GENERAL
- 13 defebrero,
24 da julio.

CONSEJO DE ADMINISTRACION

13 de febrero,
18 de julio.
| comMISION EJECUTIVA
10 de julic.
24 de julio.

15 de diciembre.

SITUACION LABORAL

L a Sociedad ha contado durante 2020 con el sigulente personal laboral con contrato indefinida:

1 Director-Gerente

1 Administrador

1 Ingeniero

2. Administrativos

1 Encargado

1 Auxiliar agministrativo.
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POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.
Hoja de formulacion de Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2020

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Con fecha 9 de abril de 2021 los miembros del Consejo de Administracion han formulado estas Cuentas
Anuales (que comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estadp de cambios en el

patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria) y el informe de gesfion correspondiente
al ejercicio anuakhterminado al 31 de diciembre de 2020.

i , '
G e - N

D? Ermitas MGreira Garcia D? Carrfign Nieve 5’.9‘? spar Rivero
Preside Vicepresiden
D. Adan Garcia Casarias D? Yolanda M? Luaces Hernandez

Conse Consejera,

Mse-le et @w/v

\ =

“—-‘—-—-—‘-I-.
D? Agueda Fumero Roque D. Victor Navartb-Delgado
Consejera Consejero
D. José David Carballo Ceballos “Gustavo Santana Hernandez
Consejero Consejero

ik

D. Andrés Arias Ordufa
Consejero
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