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Entidad Estatal
de Vivienda

Madrid, 11 de septiembre de 2026
Direccion de Edificacion

ASUNTO: Solicitud de Autorizacion Previa para la contratacion de las Obras de
Edificacién de un edificio de Viviendas para Alquiler Asequible en ¢ \ Joan Miré

n° 27, en Batea (Tarragona) y Servicios asociados a las mismas.

La actuacién Joan Miré (Batea) es resultado de diferentes acuerdos institucionales entre
SEPES, MITMA, MIVAU y el Ayuntamiento de Batea (Tqrrogono). Los terrenos objeto de
actuacion se ubican en la calle Joan Mird n° 27 de la citada localidad.

Con fecha 2 de febrero de 2023 el Ayuntamiento de Batea y SEPES Entidad Publica
Empresarial de Suelo suscribieron un Protocolo de Intenciones con el fin de posibilitar la
promocion de viviendas de alquiler asequible en suelos de equipamiento en la calle Joan
Mird, manifestando en el mismo la voluntad comudn de las partes de establecer las bases
generales de colaboracién y cooperacién encaminadas a impulsar dicha promocion. Esta
actuaciéon se adscribe al Plan de viviendas para el alquiler asequible (PVAA), mediante
acuerdo adoptado el 20 de abril de 2023 por la Comisidn de seguimiento del convenio
suscrito el 10 de noviembre de 2022 entre SEPES y el MITMA para impulsar el citado PVAA.

El 29 de abril de 2024 se firmd el Convenio entre el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana,
el Ayuntamiento de Batea y SEPES para destinar a politicas sociales en materia de vivienda
una parcela de equipamiento sita en la calle Joan Miré n° 27 de la citada localidad.

De conformidad al Convenio suscrito, una vez ejecutadas por parte del Ayuntamiento las
obras de urbanizacion necesarias para que la parcela adquiriese la condicién de solar, y
una vez puesta a disposicion de SEPES, se inicié la contratacién del “Proyecto de Edificacion
de un edificio de viviendas para alquiler asequible en la parcela situada en la calle Joan
Miré n° 27, en el municipio de Batea (Tarragona)” que fue adjudicado el 17 de enero de 2025.

Una vez finalizada la redaccion del Proyecto que prevé la construccion de 22 viviendas, el
10 de marzo de 2026 se publicd el Anuncio de Icitacion. Concluido el plazo de presentacion
de oferas no se recibid ninguna por lo que el 10 de abril se declaro desierta.

Estudiadas las posibles causas de esta ausencia de licitadores, se llegd a la conclusién de

que el precio recogido en el Proyecto de Ejecucién habia quedado por debajo de los precios
de mercado, razén por la que se ha realizado una actualizacién de precios para intentar
adecuar el presupuesto a las condiciones actuales del sector y, consecuentemente,
proceder a una nueva licitacién de las obras.



La situacion de incertidumbre en los precios de los materiales, debido al estallido de la
guerra en oriente medio, unido a los problemas de mano de obra que arrastra el sector de
la construccidn y el gran volumen de obra actual han provocado una subida de precios
imposible de prever, teniendo en cuenta que la preparacion de licitacion del Proyecto se
realizd en julio de 2024.

Por tanto, se han revisado el proyecto actualizando los precios para adaptarlos a la
situacién actual y se propone licitar de nuevo las obras.

Ademads, seria preciso contratar los Servicios asociados de Direccién Facultativa (Direccion
de Obra y Direccién de Ejecucion de Obra), Coordinacién de Seguridad y Salud y Control de
Calidad en relacién con las referidas obras. En este caso, dado el volumen de las obras, la
coordinacién de seguridad y salud se integra en el contrato de Direccion de Ejecucién

Por ello y atendiendo a la instruccién recibida, se solicita autorizacion previa para la
contrataciéon de las citadas Obras, asi como de los servicios de Direccién de Obra, Direccion
de Ejecucion de la Obra, Coordinacién de Seguridad y Salud y Control de Calidad asociados
a la misma, de acuerdo con las siguientes especificaciones:

Contrato de Obras:

TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO.

PLAZO DE EJECUCION: Veinte (20) meses.
FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO (presupuesto base de licitacion sin IVA): Asciende a

3.629.555,26 €

CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:

De acuerdo con el articulo 145 de la Ley de Contratos del Sector Pdblico (LCSP), el cual
sefiala que los contratos deben adjudicarse por el principio de la mejor relacion
calidad-precio, utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion.

La finalidad de esta adjudicacion es obtener la mejor oferta en términos de calidad y
coste, no solo el precio mds bajo.
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Criterios evaluables de forma automatica 80
Oferta Econémica 60
Ampliacién de garantia 10
6 meses 2
12 meses 4
18 meses 7
24 meses 10
Mejora vigilancia posterior a la obra 2
6 meses 1
12 meses 2
I+D 4
Instalacién cdmaras seguimiento de obra 2
Tunidad 1
2 unidades 2
Monitorizacién energética en cada vivienda 2
Mejora equipo técnico 4
Criterios evaluables mediante juicio de valor 20

Andlisis del proyecto, afecciones y condicionantes externos de las
obras a ejecutar
Metodologia y programa de trabajo 12

Aspectos medioambientales 8

Contrato de Direccion de Obra:
TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO SIMPLIFICADO.

Dado el importe de los honorarios estimados y que el contrato va asociado a una obra,
se opta por iniciar su licitacién, simultdneamente con los demdas servicios asociados a
dicha obra, mediante dicho Procedimiento, quedando asegurada la concurrencia de
licitadores.
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PLAZO DE EJECUCION: El plazo de duracion del contrato terminaré con la formalizacién
del Acta de Finalizacion del periodo de Garantia de las Obras y, en su caso, la
aprobacion por CASA47 de la liquidacion de las mismas.

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

Se ha realizado una estimacién de los honorarios en base a datos de adjudicaciones
de servicios similares publicadas en la Plataforma de contratacion del Sector Publico,
y Ultimas contrataciones de servicios realizadas por CASA47 para obras de edificacion.

Se ha tenido en cuenta el presupuesto de las obras a realizar, la complejidad de las
mismas y todos los trabajos comprendidos en el contrato y que se detallan en el pliego
de Prescripciones técnicas.

Los honorarios obtenidos son 79.516,86 €, IVA excluido.

CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios

Criterios evaluables de forma automatica 59

‘ Oferta Econémica 49 ‘
‘ Incorporacién de equipo técnico adicional en obra 10 ‘
Criterios evaluables mediante juicio de valor 4]

‘ Metodologia y programa de trabajo 12 ‘
‘ Andlisis del Proyecto de las obras a ejecutar 15 ‘
‘ Andlisis de las afecciones y servidumbres 10 ‘
‘ Implantacion de sistemas de calidad y flujos de informacion 2 ‘
‘ Aspectos medioambientales 2 ‘
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Contrato de Direccion de Ejecucion de Obra y Coordinacion de Seguad y Salud:
TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO SIMPLIFICADO.

Dado el importe de los honorarios estimados y que el contrato va asociado a una obra,
se opta por iniciar su licitacién, simultédneamente con los demdas servicios asociados a
dicha obra, mediante dicho Procedimiento, quedando asegurada la concurrencia de
licitadores.

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de duracion del contrato terminaré con la formalizacion
del Acta de Garantia de las Obras y, en su caso, la aprobacién por CASA47 de la
liquidacién de las mismas.

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

Se ha realizado una estimacion de los honorarios en base a datos de adjudicaciones
de servicios similares publicadas en la Plataforma de contratacion del Sector Publico,
y Gltimas contrataciones de servicios de Direccion de Ejecucidn de Obra y Coordinacién
de Seguridad y Salud realizadas por CASA47 para obras de edificacion.

Se ha tenido en cuenta el presupuesto de las obras a realizar, la complejidad de las
mismas y todos los trabajos comprendidos en el contrato y que se detallan en el pliego
de Prescripciones técnicas.

Los honorarios obtenidos son: 86.826.28 €, IVA excluido.
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CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:

Criterios evaluables de forma automaética 59
‘ Oferta Econémica 49 ‘
‘ Incorporacién de equipo técnico adicional en obra 10 ‘
Criterios evaluables mediante juicio de valor 41
‘ Metodologia y programa de trabajo 12 ‘
‘ Andlisis del Proyecto de las obras a ejecutar 15 ‘
‘ Andlisis de las afecciones y servidumbres 10 ‘
‘ Implantacién de sistemas de calidad y flujos de informacién 2 ‘
‘ Aspectos medioambientales 2 ‘

Contrato de Control de Calidad:
TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO SIMPLIFICADO.

Dado el importe de los honorarios estimados y que el contrato va asociado a una obra,
se opta por iniciar su licitacion, simultGneamente con los demds servicios asociados a
dicha obra, mediante dicho Procedimiento, quedando asegurada la concurrencia de
licitadores.

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de duracién del contrato terminaré con la formalizacion
del Acta de Garantia de las Obras y, en su caso, la aprobacién por CASA47 de la
liquidacién de las mismas.

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: 55.345,00 €, IVA excluido.

Importe calculado en base a la relacidn de ensayos que se adjunta, todo ello sin
superar el 2% del presupuesto base de licitacién de las obras.
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CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:

Criterios evaluables de forma automaética 59
‘ Oferta Econémica 49 |
‘ Compromiso de visitas de control técnico 10 |
Criterios evaluables mediante juicio de valor 41
‘ Metodologia y programa de trabajo 17 |
‘ Andlisis del Proyecto de las obras a ejecutar 20 |
‘ Implantaciéon de sistemas de calidad y flujos de informacion 2 |
‘ Aspectos medioambientales 2 |

Atendiendo a lo anterior, se solicita autorizacion de inicio de las contrataciones las Obras
de Edificacién de un edificio de Viviendas para Alquiler Asequible en c \ Joan Miré n° 27,
en Batea (Tarragona) y los Servicios asociados a las mismas.

LA JEFA DE LA UNIDAD
DE OBRAS DE EDIFICACION 2,

Firmado digitalmente por:

M¢© TERESA DEL RINCON ROIG Fecha. 2026_09.1 4
éﬁé R s Sttt 1 0:30:1 5 +02'00' Conforme,

Pase a la Presidenta
EL DIRECTOR GENERAL DE

EDIFICACION,
Aprobado:
LA PRESIDENTA, e 2026.09.14
10:34:01
Fecha: +02'00"
2026.09.18
09:55:24 +02'00"
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