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Entidad Estatal
de Vivienda

Madrid 5 de mayo de 2026
Direccion General de Edificacion

ASUNTO:  Solicitud de Autorizacion Previa para la contratacion de las Obras de
Edificacion de un edificio de 90 Viviendas para Alquiler Asequible en la
Actuacion Loma Colmenar, parcela D2, Ceuta y Servicios asociados a las

mismas.

En 2018 se suscribié un convenio de colaboracién entre el Ministerio de Fomento, la Ciudad
Auténoma de Ceuta y SEPES (actualmente CASA 47 Entidad Pablica Empresarial), para la
promocidon y desarrollo de aproximadamente 90 viviendas protegidas para el
arrendamiento.

Conforme a lo establecido en el mismo, se suscribié un contrato para la redaccion del
Proyecto de ejecucion con la empresa Arquitectura y Urbanismo Singularg SLP. Una vez
finalizada la redaccién y supervisién de este, se licitaron las Obras que se adjudicaron el 26
de mayo de 2021 a la empresa Orthen Servicios y Actuaciones Ambientales — Aridos y
transportes del Estrecho, S.A. (UTE).

EL dia 18 de octubre de 2021 se firmd el Acta de Replanteo. Transcurridos 6 meses, la
empresa adjudicataria presenté escrito solicitando resolucidn del contrato. Finalmente, el
4 de octubre de 2023 el Organo de contratacion de SEPES, acordd el inicio del expediente,
tramitacién que culmindé con la resolucién del contrato firmada por el Consejo de
Administracion del entonces SEPES el 19 de marzo de 2024.

Dado el tiempo transcurrido, era imprescindible la contratacidn de una actualizacién del
Proyecto. En este intervalo tiempo (el Proyecto fue visado en mayo de 2020), ademds de
haber un incremento normal de los precios varias hormativas se habian modificado. Dicha
actualizacién ha sido redactada por la Empresa Técnicas Gades S.L.

El entonces Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y SEPES suscribieron el
dia 10 de noviembre de 2022 el convenio para la promocién de viviendas en régimen de
alquiler asequible o social (Plan de Viviendas para el Alquiler Asequible). El pasado 1 de
diciembre esta Actuacién fue adscrita a dicho Plan.

Una vez realizada la actualizacién de Proyecto y revisada y aprobada la misma, se propone
la contratacién de las Obras.

Ademds, seria preciso contratar los Servicios asociados de Direccidn de obra, Direccion de
Ejecucion de obra, Coordinacién de Seguridad y Salud y Control de Calidad en relacién con
las mismas.

Por ello y atendiendo a la instruccidn recibida, se solicita Autorizacion para la contratacion
de las citadas obras, asi como de los servicios de Direccidn de Obra, Direccidn de Ejecucién



de la Obra, Coordinacién de Seguridad y Salud y Control de Calidad, asociados a la misma,
de acuerdo con las siguientes especificaciones:

Contrato de Obras:

TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO.

PLAZO DE EJECUCION: 22 meses

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: 15.839.425,91 € (presupuesto base de licitacién sin IPSI).

CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:

De acuerdo con el articulo 145 de la Ley de Contratos del Sector Publico (LcsP), el cual
sefiala que los contratos deben adjudicarse por el principio de la mejor relacién calidad-
precio, utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion.

Criterios evaluables de forma automatica 80
Oferta Econémica 60
Ampliacién de garantia 10
6 meses 2
12 meses 4
18 meses 7
24 meses 10
Mejora vigilancia posterior a la obra 2
6 meses 1
12 meses 2
I+D 4
Instalacién cdmaras seguimiento de obra 2
1 unidad 1
2 unidades 2
Monitorizacién energética en cada vivienda 2
Mejora equipo técnico 4
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Criterios evaluables mediante juicio de valor 20

Andlisis del proyecto, afecciones y condicionantes externos de las
obras a ejecutar
Metodologia y programa de trabajo 12

Aspectos medioambientales 8

Contratos de servicios asociados a la obra:

Los trabajos objeto de esta solicitud de autorizacion previa requieren un alto grado de
especializacién y presencia muy frecuente en obra, por lo que su ejecucién no puede ser
abordada con efectivos propios de la Direccion General de Edificacion, al no contarse con
el equipo humano ni técnico necesario.

Contrato de Direccion de Obra:

TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO.

Dado el importe de los honorarios estimados y que el contrato va asociado a una obrag, se
opta por iniciar su licitacién, simultdneamente con los demds servicios asociados a dicha
obra, mediante dicho Procedimiento, quedando asegurada la concurrencia de licitadores.

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de duracién del contrato terminaré con la formalizacién del
Acta de Finalizacién del Plazo de Garantia de las Obras y, en su caso, la aprobacidn por
CASA 47 de la liquidacién de las mismas.

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

Se ha realizado una estimacién de los honorarios en base a datos de adjudicaciones de
servicios similares publicadas en la Plataforma de contratacién del Sector Publico, y Gltimas
contrataciones de servicios de Direccidn de Obra realizadas por CASA 47 para obras de
edificacion.

Se ha tenido en cuenta el presupuesto de las obras a realizar, la complejidad de las mismas

y todos los trabajos comprendidos en el contrato y que se detallan en el pliego de
Prescripciones técnicas.

Los honorarios obtenidos son: 253.265,86 € IPS| excluido.

CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:
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Criterios evaluables de forma automaética 59

| Oferta Econdmica 49 |
| Incorporacion de equipo técnico adicional en obra 10 |
Criterios evaluables mediante juicio de valor 41

| Metodologia y programa de trabajo 12 |
| Andlisis del Proyecto de las obras a ejecutar 15 |
| Andlisis de las afecciones y servidumbres 10 |
| Implantacién de sistemas de calidad y flujos de informacién 2 |
| Aspectos medioambientales 2 |

Contrato de Direccion de Ejecucion:

TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO.

Dado el importe de los honorarios estimados y que el contrato va asociado a una obrag, se
opta por iniciar su licitacién, simultdneamente con los demds servicios asociados a dicha
obra, mediante dicho Procedimiento, quedando asegurada la concurrencia de licitadores.

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de duracién del contrato terminaré con la formalizacién del
Acta de Finalizacién del Plazo de Garantia de las Obras y, en su caso, la aprobacidn por
CASA 47 de la liquidacién de las mismas.

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

Se ha realizado una estimacién de los honorarios en base a datos de adjudicaciones de
servicios similares publicadas en la Plataforma de contratacién del Sector Pablico, y Gltimas
contrataciones de servicios de Direccién de Ejecucién de Obra realizadas por CASA 47 para
obras de edificacion.

Se ha tenido en cuenta el presupuesto de las obras a realizar, la complejidad y ubicacidn
de las mismas y todos los trabajos comprendidos en el contrato y que se detallan en el
pliego de Prescripciones técnicas.

Los honorarios obtenidos son: 195.364,69 €, IPS| excluido.
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CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:

De acuerdo con el articulo 145 de la Ley de Contratos del Sector Publico (LcsP), el cual
sefiala que los contratos deben adjudicarse por el principio de la mejor relacién calidad-
precio, utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion.

La finalidad de esta adjudicacion es obtener la mejor oferta en términos de calidad y coste,
no solo el precio mds bajo.

Criterios evaluables de forma automatica 59
| Oferta Econémica 49 |
| Incorporacion de equipo técnico adicional en obra 10 |
Criterios evaluables mediante juicio de valor 41
| Metodologia y programa de trabajo 12 |
| Andlisis del Proyecto de las obras a ejecutar 15 |
| Andlisis de las afecciones y servidumbres 10 |
| Implantacion de sistemas de calidad y flujos de informacién 2 |
| Aspectos medioambientales 2 |

Contrato de Coordinacion de Seguridad y Salud:

TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO SIMPLIFICADO.

Dado el importe de los honorarios estimados y que el contrato va asociado a una obra, se
opta por iniciar su licitacién, simultdneamente con los demds servicios asociados a dicha
obra, mediante dicho Procedimiento, quedando asegurada la concurrencia de licitadores.

PLAZO DE EJECUCION: El plazo de duracién del contrato terminaré con la formalizacién del
Acta de Finalizacién del Plazo de Garantia de las Obras y, en su caso, la aprobacién por
CASA 47 de la liquidacién de las mismas.

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:
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Se ha realizado una estimacién de los honorarios en base a datos de adjudicaciones de
servicios similares publicadas en la Plataforma de contratacion del Sector Publico, y Gltimas
contrataciones de servicios de Coordinacion de Seguridad y Salud realizadas por CASA 47
para obras de edificacion.

Se ha tenido en cuenta el presupuesto de las obras a realizar, la complejidad y ubicacién
de las mismas y todos los trabajos comprendidos en el contrato y que se detallan en el
pliego de Prescripciones técnicas.

Los honorarios obtenidos son: 72.687,81 €, IPS| excluido.
CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:

De acuerdo con el articulo 145 de la Ley de Contratos del Sector Publico (LcsP), el cual
sefiala que los contratos deben adjudicarse por el principio de la mejor relacién calidad-
precio, utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion.

Criterios evaluables de forma automatica 59
| Oferta Econdmica 49 |
| Incorporacion de equipo técnico adicional en obra 10 |
Criterios evaluables mediante juicio de valor 41
| Metodologia y programa de trabajo 12 |
| Andlisis del Proyecto de las obras a ejecutar 15 |
| Andlisis de las afecciones y servidumbres 10 |
| Implantacion de sistemas de calidad y flujos de informacidn 2 |
| Aspectos medioambientales 2 |

Contrato de Control de Calidad:

TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO: Ordinaria.
LICITACION: Procedimiento ABIERTO.

Dado el importe de los honorarios estimados y que el contrato va asociado a una obraq, se
opta por iniciar su licitacién, simultdneamente con los demds servicios asociados a dicha
obra, mediante dicho Procedimiento, quedando asegurada la concurrencia de licitadores.
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PLAZO DE EJECUCION: El plazo de duracién del contrato terminaré con la formalizacién del
Acta de Garantia de las Obras y, en su caso, la aprobacién por CASA 47 de la liquidacidn de
las mismas.

FORMA DE PAGO: Pagos mensuales.
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: 272.498,00 €, IPSI excluido.

Importe calculado en base a la relacidén de ensayos que se adjunta, todo ello sin superar el
2% del presupuesto base de licitacion de las obras.

CRITERIO DE ADJUDICACION: Varios criterios:

De acuerdo con el articulo 145 de la Ley de Contratos del Sector Publico (Lcsp), el cual
sefiala que los contratos deben adjudicarse por el principio de la mejor relacidn calidad-
precio, utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion.

Criterios evaluables de forma automatica 59
| Oferta Econdmica 49 ‘
| Compromiso de visitas de control técnico 10 ‘
Criterios evaluables mediante juicio de valor 4]

| Metodologia y programa de trabajo 17 ‘
| Andlisis del Proyecto de las obras a ejecutar 20 ‘
| Implantacion de sistemas de calidad y flujos de informacidn 2 ‘
| Aspectos medioambientales 2 ‘

LA JEFA DE SECCION DE OBRAS DE EDIFICACION
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