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ASUNTO: Propuesta de adjudicacion de la contratacion de los servicios de redaccion
del Proyecto de edificacion y direccion de obra de un edificio de vivienda
plblica protegida para alquiler asequible situado en las parcelas P4 y P5 de
la actuacion residencial “Cuartel de Ingenieros” en Valencia.

La actuacién residencial “Cuartel de Ingenieros” es resultado de varios convenios, entre los
que cabe destacar el suscrito en 2008 entre GIED (actual INVIED, OA) y SEPES (actualmente
CASA 47 Entidad Publica Empresarial, en adelante CASA 47), asi como el suscrito en 2010
entre la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia y SEPES (ahora CASA 47),
guedando adscrita al al Plan de viviendas para el alquiler asequible (PVAA) conforme all
convenio suscrito entre SEPES y el MITMA (octuolmente MIVAU), en noviembre de 2022, en
virtud del cual las parcelas objeto de proyecto se destinan a politicas sociales en materia
de vivienda asequible.

Conforme al citado Plan, SEPES (ahora CASA 47) se encargard de la redaccion, tramitacion
y aprobaciéon de los documentos técnicos necesarios para llevar a cabo las obras
urbanizacién y edificacién de las viviendas y, en su caso, de adecuacién interior del solar,
que puedan ser necesarias.

A tal efecto, esta Entidad convoc6, mediante anuncio en la Plataforma de Contratacion del
Sector PUblico, un Concurso de Proyectos, con intervencion de Jurado, para la contratacion
de los servicios de redaccion del Proyecto de edificacion y direccién de obra de un edificio
de vivienda pUblica protegida para alquiler asequible situado en las parcelas P4y P5 de la
actuacion residencial “Cuartel de Ingenieros” en Valencia, en los términos previstos en el
articulo 183.2.b) de la Ley de Contratos del Sector Publico 9/2017, de 8 de noviembre,
“concursos de proyectos con primas de participacion o pagos a los participantes” y posible
adjudicacidon ulterior al ganador del correspondiente contrato de servicios, conforme al
inciso contenido en la letra d) del articulo 168 del mismo texto legall.

Tras el fallo del jurado y comprobados los requisitos exigibles de capacidad juridica, de
obrar, la ausencia de prohibicidbn de contratar, la capacidad de representacién y la
acreditacion de solvencia econdmica y financiera y técnica y profesional, de conformidad
con el apartado 14 de las Bases, el érgano de contrataciéon designé como Ganador del
concurso de proyectos a la UTE PROES CONSULTORES S.A. y ARCHITECTURE MEETS
ENGINEERING S.L.

Conforme al apartado 21 de las Bases reguladoras del concurso de proyectos celebrado,
se podrda adjudicar posteriormente el contrato de servicios de redaccién del proyecto de
edificacion y direccién de obra al equipo de profesionales ganador del concurso, mediante



un procedimiento negociado sin publicidad, conforme al articulo 168.d de la Ley 9/2017 de
Contratos del Sector PUblico.

Una vez aprobada por la Direccién General de SEPES (actualmente CASA 47) la licitaciéon de
los citados servicios por el procedimiento negociado sin publicidad, por razones de
exclusividad derivadas de la celebracion del Concurso de proyectos del que ha resultado
ser el ganador, con fecha 31 de marzo de 2026 se solicitd a la UTE PROES CONSULTORES S.A.
y ARCHITECTURE MEETS ENGINEERING S.L. la presentacion, en un plazo no superior a 15 dias a
contar desde la recepcion de correspondiente comunicacion, de su oferta, facilitdndole
para ello el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP) y el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP).

Conforme a lo establecido en el PCAP, los criterios de adjudicacién sobre los que versard la
negociacién son los siguientes:

e La incorporacién de las recomendaciones, sugerencias y/o observaciones que el
Jurado haya emitido respecto de la propuesta

e Los medios humanos y materiales

e Plan de ejecucién BIM previo

Recibida la oferta del licitador en plazo y forma, se comprueba que se ajusta a lo requerido
en el PCAP, si bien es susceptible de incorporar mejoras en todos los criterios objeto de
negociacion, esto es, en la incorporacién de las recomendaciones del jurado, en los medios
humanos y materiales y en el Plan de ejecucién BIM previo. A tal fin, con fecha 16 de abril de
2026 se requiere al licitador para que incorpore en su oferta las mejoras sefaladas,
solicitdndole que aporte la oferta revisada, que tendrd cardcter de definitiva o, en su
defecto, se ratifique de la oferta presentada, todo ello en el plazo de 7 dias a contar desde
la recepcidn de la comunicacién.

Con fecha 30 de abril de 2026 el licitador presenta por Registro nueva oferta revisadaq, y
definitiva, en la que ha atendido parcialmente las solicitudes hechas.

A continuacién, se procede al andlisis y valoracién de la oferta definitiva en base a los
criterios de adjudicacién. Conforme a la Clausula 6° del PCAP, los criterios que sirven de
base para la adjudicacidn del contrato, de acuerdo con lo establecido en el art. 145 LCSP,
para valorar la mejor relacién calidad-precio, son los siguientes:

e La incorporacién de las recomendaciones, sugerencias y/o observaciones que el
Jurado haya emitido respecto de la propuesta que haya obtenido la condicién de
ganadora y sea objeto de la adjudicacién del contrato de servicios posterior (hasta un
maximo de 40 puntos):

Se valorard la idoneidad de las incorporaciones introducidas en la propuesta. En caso
de que el Jurado no haya realizado recomendaciones, sugerencias y/o observaciones
a ser tenidas en cuenta en el desarrollo de la propuesta, se otorgard la maxima
puntuaciéon en este apartado.
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e Los medios humanos que formen el Equipo de Arquitectura y materiales para la
ejecucién del contrato (hasta un maximo de 40 puntos):

Se valorara en este apartado la combinaciéon de efectivos, mas alla de la dotacién
minima establecida como criterio de solvencia técnica (equipo minimo), con
cualificacién técnica que formardan parte del Equipo de Arquitectura para el desarrollo
del trabajo en sus distintas fases, asi como los medios materiales que el licitador se
comprometa a utilizar como soporte para la ejecucion del contrato, tanto propios
como aquellos otros que el licitador tenga previsto alquilar o adquirir a tal fin. Para ello
se tendran en cuenta la titulacién, la especializacién, la adecuacién del nimero de
técnicos adscritos, su dedicacién al contrato, tanto en tiempo como en su adscripcion
a las distintas tareas y fases de desarrollo de los trabajos, y la estructura organizativa
propuesta por el licitador.

e El Plan de Ejecucién BIM previo (hasta un mdaximo de 20 puntos):

Se valorard la adecuacién a los requerimientos BIM exigidos en el PPTP (Anexo V) y las
mejoras que sobre el mismo puedan plantearse.

Incorporacién de las recomendaciones, sugerencias y/o observaciones del Jurado

Con relacién a la incorporacion de las recomendaciones, sugerencias y/o observaciones
del Jurado, en el acta en la que se recoge el fallo el Concurso de proyectos se citan las
siguientes:

En su oferta, el licitador ha considerado en su totalidad las sugerencias de mejora
formuladas por el Jurado, resolviendo adecuadamente el tratamiento de las fachadas
medianeras que reacen al patio interior, y concretando de forma acertada los espacios de
reserva de plazas de bicicletas y de la zona preceptiva de residuos, todo ello justificando la
idoneidad de las soluciones propuestas en base a la normativa de aplicacién vy
contemplando las apreciaciones técnicas realizadas tras la presentacion de la oferta
inicial.

Por todo ello, se consideran acertadas las justificaciones aportadas, asi como las
modificaciones introducidas en proyecto.

Medios humanos y materiales

En su oferta definitiva, el licitador ha atendido convenientemente las mejoras solicitadas,
completando el equipo propuesto, asi como la informacién relacionada con los medios
materiales ofertados, de tal forma que cabe hacer la siguiente valoracidn de este criterio:

Los medios humanos que conforman el Equipo de Arquitectura son de cardcter
multidisciplinar, constituyendo un muy amplio equipo que presenta perfiles altamente
cualificados y adecuados para el desarrollo de los trabajos con una razonable dedicacién
al contrato en consonancia con las funciones y tareas desempefadas por cada uno ellos.
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El equipo de asesoramiento en tareas especificas viene a completar el amplio equipo
propio ofertado, cubriéndose convenientemente las dreas necesarias para la buena
ejecucidn del contrato.

La propuesta organizativa presenta un desarrollo correcto, reflejando las funciones y
relaciones de dependencia.

En lo relativo a los medios materiales, se presenta un listado de equipos informdaticos
ajustado para el desarrollo de los trabajos. Respecto a las aplicaciones informdaticas, se
incluye un listado con herramientas adecuadas y actualizadas para las tareas objeto de
contrato. Asi mismo se incorpora un sistema de gestion de la informacién adecuado y
fiable.

Plan de Ejecucién BIM previo

En su oferta definitiva, el licitador ha atendido la totalidad de las mejoras solicitadas,
incrementando la calidad de implementaciéon de la metodologia BIM en la ejecucién del
contrato, de tal forma que cabe hacer la siguiente valoraciéon de este criterio:

El PreBEP presenta un desarrollo exhaustivo, estructurado, y adaptado al contrato, con un
alto grado de concordancia con lo requerido en la norma UNE-EN ISO 19650, y ajustado al
Anexo V del PPTP, con medidas y procesos claros, siendo muy coherente con los medios
humanos y materiales asignados al contrato.

En base a todo lo anterior, el resultado de la valoracién de los criterios de adjudicacion
contenidos en la oferta presentada la UTE PROES CONSULTORES S.A. y ARCHITECTURE MEETS
ENGINEERING S.L. se recoge en el siguiente cuadro:

CRITERIO Puntuacion
Incorporacion de las recomendaciones del Jurado 36
Dotacién de medios humanos y materiales 38
Plan de Ejecucién BIM previo 20
TOTAL 94
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Teniendo en consideracién la elevada calidad de la oferta presentada, se propone
adjudicar a la UTE PROES CONSULTORES S.A. y ARCHITECTURE MEETS ENGINEERING S.L. la
contratacion de los servicios de redaccion del Proyecto de edificaciéon y direccién de obra
de un edificio de vivienda publica protegida para alquiler asequible situado en las parcelas
P4y P5 de la actuacion residencial “Cuartel de Ingenieros” en Valencia.
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