ABIERTO SERVICIOS V11

OBIERNO MINISTERIO
E ESPANA DEVIVIENDA

CA
SA

Y AGENDA URBANA

Entidad Estatal
de Vivienda

PROPUESTA DE CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
DIRECCION FCULTATIVA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE
LA ACTUACION RESIDENCIAL BUENAVISTA PA-T.2, EN MALAGA.

DENOMINACION DEL CONTRATO

Servicios de
DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA ACTUACION RESIDENCIAL BUENAVISTA PA-
T.2, en Malaga.

JUSTIFICACION

Es intencion de esta Entidad licitar las obras de Urbanizacion de la actuacion residencial “PA-T.2 Buenavista”, en
Malaga (con un Presupuesto de Ejecucion por Contrata de 27.925.391,37 €, sin incluir IVA).

Para el correcto desarrollo de dichas obras, se considera necesario contratar los servicios asociados de Direccion
Facultativa de las Obras. Teniendo en cuenta los recursos disponibles en la Division asi como la especializacion del
trabajo y la imprescindible presencia en obra que requiere por parte de dicho Servicio, se propone la contratacion
externa de los mismos.

La presente contratacion no forma parte de una necesidad mas amplia de la misma naturaleza que pudiera suponer
fraccionamiento del gasto.

DESCRIPCION DEL OBJETO DEL CONTRATO

El objeto de los trabajos consistiria en el desarrollo de todas las tareas y actuaciones de direccién y supervision de
las obras de referencia, con las atribuciones, obligaciones y responsabilidades que establece al respecto la legislacion
vigente, desde la adjudicacion del contrato hasta la liquidacion de las obras en cuestion, y siguiendo los criterios y
condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones Técnicas.

Fundamentalmente, se trata de garantizar a CASA47 que las obras se ejecutan en las condiciones estipuladas en su
contratacion, con estricta sujecion a los proyectos o documentacion técnica aprobados, asegurando igualmente el
cumplimiento del Programa de Trabajo fijado.

En el marco de sus obligaciones, la Direccion Facultativa ejercera el control de la obra en sus aspectos técnicos y
econdémicos y ostentara la representacion de CASA47 ante el contratista adjudicatario de las obras en todo lo referente
a la direccién, supervision y control de las obras, sin perjuicio de las facultades que correspondan al Organo de
Contratacion.

Sera responsable de la calidad técnica de los trabajos ejecutados, del cumplimiento de los plazos y del seguimiento
arqueoldgico de los trabajos de movimiento de tierras, asi como de la medicién para el abono de las obras durante
la vigencia del contrato. Asimismo, deberd suscribir tanto el acta de replanteo como el acta de recepcion de las obras
y la liquidacion de las mismas, entre otras actuaciones a desarrollar.

Posibilidad de simultanear las obras de urbanizacion y de edificacion.

En caso de que CASA47 autorizase a algun promotor de viviendas o a los adjudicatarios de las futuras parcelas de la
Actuacion, habiendo garantizado éste el cumplimiento de todos los requisitos legales exigibles, la ejecucion
simultanea de las obras de edificacion de alguna parcela en el ambito de las referidas obras de Urbanizacién, el
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Contratista adjudicatario de dichas obras de Urbanizacion vendra obligado a aceptar la mencionada simultaneidad
sin que ello suponga indemnizacion econdmica alguna a su favor por este concepto.

Esta contingencia en ningln caso se producira antes de finalizar los trabajos de movimiento de tierras incluidos en
el proyecto de urbanizacién y los de replanteo de pavimentacion y redes de servicios (transcurrido el décimo-segundo
mes desde el inicio de las obras de urbanizacidn), procurando la Direccidn Facultativa en todo caso que la incidencia
en las obras de Urbanizacion sea minima y estableciendo el posible promotor de las viviendas las garantias suficientes
para que cualquier desperfecto que las obras de edificacion puedan ocasionar en las de Urbanizacion sea repuesto o
compensado econdémicamente.

La Direccion Facultativa procurara la mejor coordinacion técnica posible entre ambas obras, si bien las obras de
edificacion de las parcelas deberan supeditar su desarrollo y programa de trabajos a las circunstancias de las obras
de Urbanizacion.

El objeto del presente contrato se corresponde con la realidad de la prestacién a realizar y no se esta alterando el mismo
para evitar la aplicacion de las reglas generales de contratacion,

No sera necesario para la ejecucion del contrato que los servicios se presten en las dependencias de CASA 47.
No sera necesario para la ejecucion del contrato que CASA 47 ceda al contratista equipos o material en ningln caso.

No sera necesario para la ejecucion del contrato que CASA 47 autorice el acceso del personal de la empresa contratista a
sus aplicaciones informaticas en ningln caso.

El contratista, sus empleados y/o colaboradores o subcontratistas o su personal no podran tener acceso a datos de caracter
personal que sean objeto de tratamiento en ejecucion del trabajo, ni tampoco contacto con dichos datos con ocasién de la
prestacion.

El objeto de este contrato no puede dividirse en lotes o prestaciones diferenciadas por los siguientes motivos:

La realizacion independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del presente contrato dificulta o

pone en riesgo su correcta ejecucion, tanto desde el punto de vista técnico como por la naturaleza de su objeto
(ejercicio de las atribuciones, obligaciones y responsabilidades de Direccion Facultativa de las obras).

Se establecen como condiciones especiales de ejecucion la/s siguiente/s:

Condliciones de ejecucion de caracter social:

El Contratista debera observar durante la ejecucién del contrato la siguiente condicion, referida al personal
perteneciente o que vaya a pertenecer al conjunto de la plantilla del adjudicatario:

o Que, siempre que la disponibilidad del mercado laboral lo permita, el porcentaje de personal femenino sobre
el total de los nuevos empleados que se contraten para la ejecucion del contrato supere en cinco (5) puntos
porcentuales a la media nacional del sector de las empresas de ingenieria y oficinas de estudios técnicos.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, la mencién a la media nacional del sector de las empresas de
ingenieria y oficinas de estudios técnicos, relativa al porcentaje de personal femenino, se entendera referida a
los datos de la Encuesta de Poblacion Activa a diciembre del afio inmediatamente anterior a la adjudicacion del
contrato.
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CASA47 podra en cualquier momento durante la ejecucion del contrato efectuar un seguimiento del cumplimiento
por parte del adjudicatario de la condicion de caracter social que en él se impone.

Condliciones de otro orden:

Antes de la formalizacion del contrato el Director de obra estara obligado a suscribir una pdliza de
Responsabilidad Civil Profesional, que cubra dafios a terceros, cuya suma asegurada sea de 300.000,00 € 6
superior. La poliza de seguro se debe mantener vigente hasta la finalizacion del plazo de garantia de la obra.
Se entendera cumplida esta obligacién mediante la extension del contrato de la pdliza de responsabilidad civil
por dafios a terceros (por las actuaciones llevadas a cabo por el adjudicatario del contrato) que tenga la empresa,
en su caso, siempre que el capital asegurado sea igual o superior al anteriormente indicado y asi se acredite
mediante la correspondiente certificacion expedida en nombre de la compafiia aseguradora por persona con
poder bastante.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor estimado del contrato se fija en 714.641,05 euros. Impuesto indirecto: 150.074,62 euros en concepto de IVA
Este contrato es susceptible de poder obtener financiacioén Europea.
La justificacion del valor estimado es la siguiente:

Los honorarios se han estimado de acuerdo con los baremos de caracter orientativo habitualmente utilizados por la
Divisién de Obras, contrastando ademas con las Ultimas contrataciones de servicios de Direccién Facultativa

realizados por esta Entidad.

En este sentido, a los honorarios estimados a partir del Presupuesto de Ejecuciéon Material de la obra en base a
baremos orientativos del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos (H1) se han afnadido los honorarios
del equipo competente para realizar una actividad arqueoldgica consistente, fundamentalmente, en un control
arqueoldgico de los movimientos de tierra en la superficie afectada por la obra (H,), que incluiria, entre otras, las
siguientes tareas:

- Actuacién arqueoldgica consistente en la supervision de vaciados o remociones de tierras, incluyendo breve
estudio historico-arqueoldgico de los terrenos, metodologia, plan de actuacion, equipo de trabajo,
documentacién fotografica y planimétrica.

- Supervisidn arqueoldgica de vaciados o remociones de tierras a cargo de un arquedlogo titulado y toma de
datos para informe final de los trabajos, incluyendo la redaccion de fichas de unidades estratigraficas y
fichas de elementos arqueoldgicos.

- Excavacion manual en terrenos donde existan restos arqueoldgicos_para vaciado de terreno medio, realizada
con medios manuales, bajo la continua supervision de arquedlogo titulado, que tiene como fin el desalojo
volumétrico de espacios originales anegados con depdsitos de diferentes origenes, con posible aparicion de
restos arqueoldgicos, ejecutada por bataches y con seguimiento de arquedlogo a pie de obra, incluyendo
subida de tierras y acarreo a punto de inspeccion arqueoldgica, limpieza y retirada de restos para
tratamiento de los mismos.

v Honorarios estimados a partir del Presupuesto de Ejecucién Material de la obra (calculo incorporado en un
Anexo a la Autorizacién de Inicio de la Propuesta de Contratacion de las obras):

Hi - 644.641,05 €
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v Honorarios Excavacion Arqueoldgica y Trabajo de Gabinete:

El equipo de trabajo considerado consiste en 1 arquedlogo director y 3 peones de arqueologia, incluyendo
medios técnicos y administrativos para el desarrollo de los trabajos y gestiones correspondientes a la

excavacion:
Cantidad Precio Unidad Meses TOTAL (€)
o Arquedlogo Director: 1 4.500,00 5 22.500,00
o Peodn de arqueologia: 3 3.000,00 4 36.000,00
o Medios técnicos y gestion administrativa: 1 2.500,00 4 10.000,00
o Informe final: 1 1.500,00 1 1.500,00

Total Trabajos Arqueoldgicos: H2= 70.000,00 €.

Los precios unitarios considerados incluyen, ademas de los medios humanos, los medios materiales
necesarios para la correcta ejecucion tanto de los trabajos de excavacion arqueoldgica, en caso necesario
(incluso maquinaria, herramientas y utillaje), como del trabajo de gabinete, que completan los contemplados
en la partida de medios técnicos y gestion administrativa (local u oficina, sistemas de comunicacion,
aplicaciones y equipos informaticos, de topografia, de fotografia y reprografia, maquinaria auxiliar y
protecciones individuales), asi como los costes de seguros y de transporte para las visitas necesarias a las
obras.

TOTAL HONORARIOS ESTIMADOS DE DIRECCION FACULTATIVA: H= H; + H, = 714.641,05 €.

La Unidad proponente de este contrato considera que los costes laborales no son el coste econémico principal del valor del
contrato por los siguientes motivos:

La correcta ejecucion del contrato requiere, ademas de medios humanos, considerables medios materiales (/ocales
u oficinas, sistemas de comunicacion, aplicaciones informaticas, equipos informaticos, de topografia, fotografia y
reprografia, entre otros, medios auxiliares, etc.), primas de seguros y costes de transporte y hospedaje para las
visitas necesarias a las obras. Por tanto, habiendo evaluado los costes laborales ( aplicando los salarios establecidos
por niveles en el Convenio colectivo del sector de empresas de ingenieria y oficinas de estudios técnicos a los
componentes del equipo minimo de Direccion Facultativa en las diferentes fases durante la duracion del contrato),
se deduce que no se considera que dichos costes constituyan el coste econdmico principal del valor del contrato.

Para el desglose de los costes directos, indirectos y otros eventuales gastos calculados para su determinacion se propone
que se utilicen los ratios sectoriales de sociedades no financieras que se encuentran disponibles en la Central de Balances
del Banco de Espafia (CenBal) para empresas de cualquier tamafio en el sector de actividad correspondiente al objeto del
contrato.

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y TIPO DE TRAMITACION
PROCEDIMIENTO:
Teniendo en consideracion el importe del valor estimado de los servicios y los criterios de adjudicacién que se establecen

mas adelante, el procedimiento de adjudicacion que se considera mas adecuado para seleccionar en este caso al
adjudicatario es el ABIERTO por los siguientes motivos:
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Dado que el contrato va asociado a una obra y el importe de honorarios estimado, se opta por iniciar la licitacion
simultaneamente con los demas servicios asociados a dicha obra mediante el Procedimiento ABIERTO sujeto a

regulacion armonizada, quedando asegurada la concurrencia de licitadores.

TRAMITACION:

La Tramitacion del procedimiento es ORDINARIA.

SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

El objeto de este contrato no esta incluido en el ambito de clasificacién de ningiin grupo y subgrupo vigente.

Los medios de acreditacion de la solvencia técnica son los siguientes:

1.

2.

Certificado que acredite la realizacion por el LICITADOR o por uno de los integrantes de la UTE, en su
caso, de al menos un trabajo completo de Direccion de Obra de una obra de urbanizacién u obra analoga
a la que se contrata, durante los cinco (5) Ultimos afios (periodo establecido con el objeto de garantizar
una adecuada competencia, en vista de la menor actividad constructiva de los ultimos afios).

Se considera “obra analoga” o de similar naturaleza, a los efectos de la solvencia técnica, aquella que
cumpla simultaneamente las siguientes condiciones:

- Contenga movimiento de tierras, afirmado, pavimentacion y redes de servicios;
- Presupuesto de ejecucion por contrata de, al menos, 6.000.000, 00 €.

Dicho certificado, original o copia compulsada, deberd ser expedido por Colegios profesionales,
Administraciones Publicas o personas juridicas con las que se haya contratado. No sera necesario aportarlo
en el supuesto de que se trate de una Direccion de Obra ejecutada para esta Entidad, siendo suficiente en
este caso la mera declaracion al respecto por parte del Licitador.

El certificado expresara claramente, ademas de la funcion en la que intervino el Licitador, las obras cuya
Direccién se acredita, el presupuesto de ejecucidn por contrata, las fechas de inicio y final de las mismas y
los beneficiarios publicos o privados de los trabajos.

Designacion expresa de la persona que, como técnico competente de acuerdo a la legislacién vigente, sera
el FACULTATIVO DIRECTOR. Acompanando dicha designacién se aportara:

- Copia compulsada del Titulo Oficial o Certificado emitido por la Secretaria General de Universidades o
Certificado de Colegiacion que acredite su cualificacion profesional para desempefiar los trabajos
objeto de este contrato.

- Certificado que acredite la realizacion por el Director de Obra, durante los cinco (5) ultimos anos
(periodo establecido con el objeto de garantizar una adecuada competencia, en vista de la menor
actividad constructiva de los ultimos afios), de UN (1) trabajo de Direccion de Obra de una obra de
urbanizacion u obra andloga a la que se contrata, entendiendo por tal aquella que cumple las mismas
condiciones requeridas para el Licitador.

Dicho certificado, original o copia compulsada, deberd ser expedido por Colegios profesionales,
Administraciones Publicas o personas juridicas con las que se haya contratado. No seré necesario
aportarlo en el supuesto de que se trate de una Direccion de Obra ejecutada para esta Entidad, siendo
suficiente en este caso la mera declaracion al respecto por parte del Licitador.

El certificado expresara claramente, ademas de la identidad del Facultativo, las obras cuya Direccién
se acredita, el presupuesto de ejecucidn por contrata y las fechas de inicio y final de estas.

Este trabajo de Direccién podra coincidir con el requerido para la acreditacion del Licitador si cumple
las condiciones para ambos.
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En el supuesto de que el Director designado no formase parte de la plantilla del Licitador (caso en el
que el licitador debera haber manifestado en la documentacién del Sobre 1 que integraria la solvencia
con terceros), debera acompafiarse documento original de compromiso de colaboracion explicito para
este contrato suscrito por dicho profesional. En este caso se resefara en hoja aparte los trabajos
efectuados por el LICITADOR en los que tal colaborador externo haya intervenido como Direccidn
Facultativa, debiendo figurar en dicha relacion (suscrita por el Licitador), al menos, la Direccion de
una obra de urbanizacion.

3. Compromiso de adscripcion a la ejecucion de este contrato de, como minimo, el equipo humano que se
refiere a continuacion:

Un Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos o titulacion equivalente con competencia técnica y legal
en obras de urbanizacién o ingenieria civil, con experiencia en obras dentro de equipos de Direccién
Facultativa o de Control y Vigilancia igual o mayor que la requerida para el FACULTATIVO DIRECTOR.

Un Ingeniero Técnico de Obra Publicas, Ingeniero Civil o titulacion equivalente, con una experiencia
en obras de urbanizacion dentro de equipos de Direccidon Facultativa o de Control y Vigilancia de, al
menos, una obra de urbanizacion u obra civil cuyo Presupuesto de ejecucion por contrata no sea
inferior a 3.000.000,00 €.

Un Ingeniero Industrial o titulacion equivalente, con experiencia en trabajos de su especialidad dentro
de equipos de Direccion facultativa de, al menos, una obra con redes de distribucion de energia
eléctrica y alumbrado publico, cuyo Presupuesto de ejecucion por contrata no sea inferior a
3.000.000,00 €, competente para redactar los documentos necesarios para recabar los preceptivos
permisos y autorizaciones de los organismos afectados por las soluciones adoptadas.

Un titulado competente en Topografia con, al menos, cinco (5) afios experiencia en trabajos de su
especialidad dentro de equipos de Direcciéon Facultativa o de Control y Vigilancia de obras de
urbanizacién o ingenieria civil.

Un Técnico Medioambiental o titulacion universitaria equivalente competente en materia
medioambiental, con experiencia para poder inspeccionar el cumplimiento por parte del Contratista
de obras de la normativa vigente en materia medioambiental y redactar los documentos necesarios
para recabar los pertinentes permisos y autorizaciones, en caso necesario, de los organismos afectados
por las soluciones adoptadas.

Un arquedlogo o titulacion universitaria equivalente con competencia técnica y legal para ejercer como
Arquedlogo Director durante los trabajos de movimiento de tierras en las obras.

En el caso de que la persona designada como DIRECTOR FACULTATIVO forme parte de este equipo minimo,
se hara constar expresamente,

En cuanto a los medios personales que se exige vincular al contrato, el Licitador aportara:

Designacion expresa de la persona que, como técnico competente, serd el FACULTATIVO AUXILIAR de
la obra.

Relacion nominal de todos los componentes de este equipo minimo de Direccidn Facultativa, firmada por
el representante legal de la empresa, que debera acompanarse de la siguiente documentacién:

los documentos acreditativos de sus titulaciones universitarias ( Copia compulsada del Titulo Oficial o
Certificado acreditativo emitido por la Secretaria General de Universidades o Certificado de
Colegiacion que acredite su cualificacion profesional);

sus historiales profesionales (que permitan confirmar la experiencia requerida), asi como Certificados
que acrediten la experiencia de los técnicos competentes para los que se ha requerido su
presentacion;

y el porcentaje de su jornada laboral que dedicaran al presente contrato.
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En el supuesto de que no formen parte de la plantilla del Licitador (caso en el que el licitador deberd haber
manifestado dicha circunstancia en la documentacion del Sobre 1: que integraria la solvencia con terceros),
debera acompafiarse documento original de compromiso de colaboracion explicito para este contrato suscrito
por los profesionales citados.

En caso de que el licitador sea una empresa de nueva creacion, con una antigiiedad inferior a 5 afios, la solvencia técnica
que debera acreditar sera la siguiente:

La solvencia técnica en estos supuestos se acreditara mediante la aportacion de la documentacion recogida
en los anteriores puntos 2 y 3, tal y como se recoge en los mismos.

Ademas, se aportara la descripcion de las instalaciones técnicas de la empresa y relacion particularizada de
los medios materiales que el licitador asignara a cada una de las tareas del proceso de desarrollo del trabajo,
exponiendo la coherencia de dicha asignacion con los objetivos del contrato. El Licitador contara, al menos,
con un local de oficina dotado de ordenador y plotter (se informard de su direccion, teléfono y correo
electronico a efecto de notificaciones).

No hay determinadas partes o trabajos incluidos en el objeto del contrato que, en atencién a su especial naturaleza, deban
ser ejecutados directamente por el propio licitador.
CONCRECION DE LAS CONDICIONES DE SOLVENCIA

Se exige a los licitadores, como requisito adicional de solvencia, que se comprometan a dedicar o adscribir a la ejecucion
del contrato los siguientes medios personales o materiales:

Los licitadores deberan aportar un compromiso por escrito de disposicion de los recursos necesarios para la ejecucion
del contrato y, en concreto, el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas

Particulares, a la vez que se comprometen a dedicar a la ejecucion del contrato los medios personales y materiales
suficientes para ello,

GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

No procede la exigencia de garantia provisional.

La garantia definitiva para responder de las obligaciones derivadas del contrato se constituira por el licitador que haya
presentado la mejor oferta por el importe correspondiente al 5% del precio final ofertado, IVA excluido.

En caso de que la oferta del licitador propuesta como adjudicatario resultara incursa en presuncion de anormalidad, la
garantia definitiva ascendera al 10% del importe correspondiente.

CRITERIOS DE ADJUDICACION Y SU PONDERACION

Se establecen varios criterios de adjudicacion, cuya enumeracion, forma de ponderacion y documentacion a presentar por
los licitadores son las siguientes:

La proposicion técnica debera contener la documentacion explicativa de las caracteristicas técnicas de la oferta a la
que el Licitador se compromete para la realizacion de los servicios objeto del presente contrato, presentada segun
los apartados, numeracion vy titulos siguientes:
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A. Criterios evaluables mediante juicio de valor:

Puntuacién maxima obtenible: 41 puntos (41 %)

A.1. METODOLOGIA Y PROGRAMA DE TRABAJO (de 0 a 15 puntos)
Documentacion.

Se plasmara en este apartado toda aquella informacion relevante para una correcta comprension de
la estrategia planteada por el Licitador para abordar los trabajos objeto del contrato. En particular se
detallara:

a) Planteamiento de la forma en que se piensa abordar la ejecucion del trabajo; descripcion del
alcance y desarrollo de los trabajos.

b) Programa de trabajo detallado que se plasmard mediante un Organigrama que exprese la
adecuacion a la obra y zona donde se ubica del equipo humano adscrito al contrato, sus relaciones
jerarquicas y dependencias, asi como competencias funcionales de cada persona en relacion con
las tareas a desarrollar y los tiempos y plazos parciales previstos para su desarrollo. Se incluira en
este organigrama el personal complementario o de asesoramiento en cuestiones especificas que
se asigne al trabajo, con tiempos de dedicacion de los técnicos al contrato, sefialandose las materias
concretas que a juicio del Licitador puedan ser objeto de asesoramiento y su integracion en la
metodologia propuesta.

Toda la documentacion presentada en relacion a los medios humanos debe ser coherente con la
incluida en el apartado de Solvencia técnica.

c) Asignacion particularizada de los medios materiales (/ocales y oficinas, sistemas de comunicacion,
aplicaciones informaticas, equipos informaticos, de topografia, fotografia y reprografia, entre otros,
medios auxiliares, etc.) del licitador a cada una de las fases y tareas del proceso metodoldgico
propuesto. Compatibilidad y coherencia de dicha asignacién con los objetivos del contrato y los
plazos fijados.

d) En lo que concierne a su interaccion con los trabajos objeto del presente contrato, actual
infraestructura empresarial y trabajos en realizacion o que se prevé realizar, declarando
especificamente la carga de trabajo prevista del equipo humano que se adscriba al contrato
mientras dure el mismo.

Valoracion:
Se valorara en este criterio:

- Conocimiento del objeto del contrato y su problematica, asi como de la zona o terreno de actuacion
y de cualquier otro condicionante externo; plan de acciones y gestiones encaminadas a solventar
los posibles inconvenientes detectados; seguimiento arqueoldgico.

- Claridad en la planificacion de los trabajos y adecuacion de los equipos materiales y humanos
adscritos a cada una de las actividades de la obra y zona donde se ubica.

- Idoneidad de los procesos metodoldgicos propuestos para el desarrollo del contrato y su coherencia
con los recursos asignados al mismo.

- Tiempos de dedicacién tanto del equipo minimo como, en su caso, del personal complementario
de asesoramiento.

- Capacidad de sintesis en la exposicién del contenido.

- Compromiso de disposicion de oficina en la misma comunidad auténoma donde se realizara el
servicio cuando se inicie el mismo.
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A.2. ANALISIS DEL PROYECTO DE LAS OBRAS A EJECUTAR (de 0 a 10 puntos)
Documentacion.:

El Licitador presentara una memoria técnica en la que de forma clara, concisa y ordenada, se exponga
la profundidad de su conocimiento del proyecto cuyas obras dirigira. Esta descripcion tendra una
extension maxima de 10 paginas (DIN-A4) y no recogera las obligaciones establecidas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, sino un analisis general del proyecto, del proceso constructivo.

Este analisis reflejara el conocimiento del proyecto por parte del licitador al recoger y evaluar los
siguientes aspectos: sistemas constructivos (en particular, cimentacion y estructuras), materiales
previstos en proyecto, coherencia en presupuesto, camino critico de actividades, adecuacion del plan
de control de calidad e, incluso, posibles incidencias previsibles.

Valoracion.

Se valorara en este criterio la profundidad y precision del analisis concreto y particular del proyecto,
asi como la relaciéon de propuestas técnicas que el licitador se compromete a realizar encaminadas a
facilitar la solucion de los posibles problemas detectados.

A.3. ANALISIS DE LAS AFECCIONES Y SERVIDUMBRES (de 0 a 10 puntos)
Documentacion:

El Licitador presentara una memoria técnica en la que, de forma clara, concisa y ordenada, se exponga
la profundidad de su conocimiento de las afecciones y servidumbres a considerar derivadas de la
implantacién fisica de la obra. Esta descripcién tendra una extension maxima de 10 paginas (DIN-A4)
y no recogera las obligaciones establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas, sino un analisis
general de las afecciones, servidumbres, cuestiones de integracion medioambiental, de suministro de
materiales y, en general, de la incidencia de las obras a ejecutar con cualquier infraestructura existente
y con todos aquellos organismos con competencia en el &mbito de actuacion.

Valoracion.

Se valorara en este criterio la profundidad y precision del analisis concreto y particular de las afecciones
y servidumbres a considerar derivadas de la implantacion fisica de la obra, asi como las consultas
realizadas por el licitador ante aquellos Organismos con competencias en el ambito de actuacion, en
especial si estan acreditadas, y el plan de acciones y gestiones encaminadas a facilitar la solucion de
los posibles problemas detectados que el licitador se compromete a acometer durante la ejecucién de
las obras.

A.4. IMPLANTACION DE SISTEMAS DE CALIDAD Y FLUJOS DE INFORMACION (de 0 a 3 puntos)
Documentacion:

El Licitador presentard una memoria técnica, de una extension maxima de 10 paginas (DIN-A4), en la
que, de forma clara, concisa y ordenada, se expongan los sistemas de calidad implantados en su
organizacion para asegurar la maxima calidad en los procedimientos y, en particular, la aplicacion
especifica de esos sistemas al trabajo que es objeto de este contrato. El Licitador definira las medidas
que propone para controlar la calidad tanto de sus trabajos como de los trabajos del contratista de
obras, en caso de resultar adjudicatario.

En esta exposicion se hard especial hincapié en las propuestas que, ademas de garantizar las
obligaciones especificadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas, estén encaminadas a facilitar la
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informacion a los servicios Técnicos de CASA47 sobre la evolucion de las obras de manera rapida y
eficiente.

Valoracion:

Se valorara en este criterio el grado de concrecion de los sistemas de calidad implantados en su
organizacién para asegurar la maxima calidad en los procedimientos, organizacion y organigrama del
control de calidad y, en particular, la aplicacion especifica de dichos sistemas al trabajo que es objeto
del presente contrato (como controles de calidad propuestos por el licitador durante la ejecucion del
contrato), asi como las acreditaciones en vigor que tuviera el licitador de la referida implantacion.

Asi mismo, se valorara el grado de concrecion y aplicacion especifica al trabajo objeto del presente
contrato de los procedimientos de flujo de informacidn propuestos.

A.5. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES (de 0 a 3 puntos)
Documentacion.

El Licitador presentara una memoria técnica, de una extension maxima de 10 paginas (DIN-A4), en la
que, de forma clara, concisa y ordenada, se expongan los sistemas implantados en su empresa para
favorecer la sostenibilidad en los procesos y actividades y el respeto y mejora del medioambiente vy,
en particular, aquellas que tengan aplicacion directa en el presente contrato.

Asi mismo, se recogera un analisis de medidas correctoras o compensatorias para las potenciales
actividades generadoras de impactos, en la actuacion y su entorno, durante el proceso de ejecucién
de la obra, con objeto de mitigarlos.

Valoracion:

Se valorard en este criterio el grado de concrecion y de aplicacion especifica de las propuestas
medioambientales al trabajo que es objeto del contrato, asi como las acreditaciones en vigor que
tuviera el licitador de los sistemas implantados en su empresa para favorecer la sostenibilidad en los
procesos y actividades y el respeto y mejora del medioambiente.

Asi mismo, se valorara el analisis de medidas correctoras o compensatorias realizado y las actividades
de control y vigilancia que se planteen para el seguimiento de la gestién medioambiental y, en concreto,
de la implantacién en obra de las medidas para minimizar las molestias al conjunto de personas y
bienes aledafios a las obras.

B. Criterios evaluables de forma automatica mediante formulas:

Puntuacion maxima obtenible: 59 puntos (59%)

B.1. COMPROMISO DE INCORPORACION DE UN EQUIPO TECNICO ADICIONAL EN OBRA: de 0 a 10 puntos
(10%)

Se asignara la maxima puntuacion (10 puntos) al licitador que se comprometa a destinar en la obra, a
su costa, un apoyo especializado en cada una de las siguientes materias durante 40 dias habiles
durante el transcurso del plazo de la obra:

- Un supervisor especializado en riego, jardineria y paisaje.

- Un supervisor especializado en gestion de residuos.

- Un supervisor especializado en materia de geologia y geotecnia.

- Un supervisor especializado en recuperacion de elementos de patrimonio cultural y artistico.
- Un Arquedlogo Técnico (titulado competente bajo las érdenes del Arquedlogo Director).
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Cada colaborador lo sera en una Unica materia de las apuntadas y no formara parte del equipo humano
minimo requerido en el apartado de solvencia técnica comprometido en la proposicion técnica evaluable
mediante juicio de valor. (Este personal suplementario de supervision en obra se sumara al del
organigrama que se asigne al trabajo en el apartado de Metodologia y Programa de trabajo).

El compromiso de adscripcidn de los supervisores en obra sera nominal, indicandose el nimero de dias
que cada uno de ellos acudira a la obra durante el plazo de ejecucion de la misma, hasta un maximo
de 40 dias de visita.

Por cada dia de visita de un supervisor a la obra se redactara un acta que la Direccion Facultativa
remitird a CASA47.

Se asignaran cero (0) puntos al licitador cuya oferta no se comprometa a adscribir a obra supervisor
alguno en ninguna de las materias enumeradas anteriormente.

Para el resto de los licitadores se asignara la puntuacion por interpolacion entre cero (0) puntos y la
puntuacién maxima (10 puntos) en funcién del nimero de dias comprometidos de asistencia a obra
de los supervisores designados, durante el plazo de ejecucion de la misma.

Teniendo en cuenta que solo cabe la presentacion por parte del Licitador de un nimero entero de dias
de visita de cada uno de los distintos supervisores, hasta un maximo de 40 dias habiles durante el
plazo de ejecucion de la obra, se asignara una puntuacion a cada propuesta mediante la siguiente
formula:

Dj + Dm + Dgeo + Dpat + Darq
X= 20

Dj = numero entero de dias de asistencia a obra del supervisor especializado en riego, jardineria y
paisaje (0 < Dj < 40)

Dm = numero entero de dias de asistencia a obra del supervisor especializado en materia de gestion
de residuos (0 < Dm < 40)

Dgeo = numero entero de dias de asistencia a obra del supervisor especializado en materia de geologia
y geotecnia (0 < Dgeo < 40)

Dpat = nimero entero de dias de asistencia a obra del supervisor especializado en recuperacion de
elementos de patrimonio cultural y artistico (0 < Dpat < 40)

Darg = nimero entero de dias de asistencia a obra del Arquedlogo Técnico (0 < Darq < 40)

X = puntuacion asignada al licitador mediante férmula

En el caso de presentar el Licitador en su oferta técnica un ndmero de dias de visita superior a 40 de
alguno de los supervisores anteriormente enumerados, se adoptara un valor de 40 para el
correspondiente nimero a introducir en la férmula.

B.2. OFERTA ECONOMICA (el Precio): 49 puntos (49 %)

Para obtener las puntuaciones econdmicas, soélo se tendran en cuenta las proposiciones econdmicas
que hayan sido definitivamente admitidas, entendiendo por tales las que superado el umbral minimo
de puntuacion técnica que se exige, hayan presentado ofertas econdmicas no incursas en valores
anormales o desproporcionados o aquellas que inicialmente lo estaban, pero lo han justificado
satisfactoriamente a juicio del Organo de Contratacion.
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El célculo de la puntuacién de las ofertas econdmicas definitivamente admitidas se realizara de la
siguiente forma:

e Ala oferta mas econdmica (precio menor) se le otorgaran 49 puntos.
e Al resto de licitadores les correspondera la puntuacion calculada con la siguiente formula:

Puntuacion precio licitador = 49 x (precio menor / precio del licitador).

UMBRAL DE ANORMALIDAD DE LAS OFERTAS

A los efectos de determinar las ofertas con valores anormales o desproporcionados deben establecerse los siguientes
coeficientes, que se calcularan con cinco decimales:

*Coeficiente de licitacion K, de una oferta cualquiera: es la cifra que resulta de dividir el precio de esa oferta entre el precio
base de licitacion

*Coeficiente de baja B, de una oferta cualquiera: es la cantidad resultante de restar K a la unidad. Es decir, B=1- K

*Media de los coeficientes de baja, MB: es la media aritmética de todos los coeficientes de baja B, de todas las ofertas
admitidas o bien de aquellas que deban considerarse para este concepto, segun lo recogido en los parrafos siguientes

Sentados estos conceptos, se considerara que una oferta tiene un valor anormal o desproporcionado en los siguientes
supuestos:

1) Cuando, sea un solo licitador, suceda que su B>0,25.
2) Cuando sean dos licitadores, con coeficiente de baja B1 y B2, siendo B1>B2, se pueden dar dos supuestos:

a) Que B2>0,25 en cuyo caso, ambas ofertas tendran un valor anormal o desproporcionado.
b) Que B2<0,25 o bien B2=0,25 en cuyo caso la oferta mas barata tendra un valor anormal o
desproporcionado si B1>B2 + 0,20

3) Cuando sean tres licitadores, con coeficientes de baja B1, B2 Y B3, se hallara la media, MB de sus coeficientes
de baja y tendrd un valor anormal o desproporcionado aquella oferta cuyo coeficiente de baja sea
B>MB+0,10. No obstante, no se tendra en cuenta para el computo de dicha MB la oferta de cuantia mas
elevada cuando su coeficiente de baja sea B<MB-0,10. En cualquier caso, se considerara desproporcionada
cualquier oferta cuyo coeficiente de baja sea B>0,25

4) Cuando sean cuatro o mas licitadores, se determinara en primer lugar la MB de todas las ofertas. Si se diera
el caso de que una o varias ofertas estuvieran en el supuesto de que sus coeficientes de baja B<MB-0,10
entonces se recalcularia la MB, excluyendo esas ofertas. Ahora bien, si al eliminar dichas ofertas, el nimero
de restantes ofertas es inferior a 3, entonces la nueva MB se calculara, en todo caso, considerando solo las
tres ofertas mas baratas. Una vez que se ha calculado mediante estos procedimientos la MB se considerara
que tiene un valor anormal o desproporcionado toda aquella oferta cuyo coeficiente de baja sea B>MB+0,10.

DURACION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion del contrato sera de tantos meses como el de la obra al que va asociado, a contar desde el dia
siguiente a la formalizacién del contrato.

12
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El plazo de duracién del contrato terminara con la formalizacion del Acta de Finalizacion del Plazo de Garantia de las
obras y, en su caso, la aprobacion de la liquidacion de las mismas, aunque la duracion efectiva de las obras se
prolongase por un tiempo superior al estimado en la Licitacion, y sin que por ello el contratista tenga derecho a
percibir mayores honorarios ni indemnizacion alguna.

Para este contrato no se fijan plazos parciales.

PENALIDADES

En caso de que el subcontratista o suministrador vinculado a la ejecucion del contrato aporte al érgano de contratacion
resolucion judicial o arbitral firme acreditando impago por parte del contratista en los plazos previstos en la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, y que dicha demora en el pago no venga motivada por el incumplimiento de alguna de las obligaciones
contractuales asumidas por el subcontratista o por el suministrador en la ejecucién de la prestacién, se impondra una
penalidad mensual equivalente al 5 por ciento del precio del contrato hasta alcanzar el limite maximo del 50 por ciento de
dicho precio.

Para asegurar el cumplimiento de este contrato se establecen las siguientes penalidades:

a) Penalidades por demora

El retraso de la Direccion Facultativa en la remision a CASA47 del Documento de Modificado dentro del plazo
establecido por esta Entidad para ello, de las certificaciones de obra ejecutada y de la certificacion final y,
en su caso, liquidacién de las obras, facultara a CASA47 para la imposicién de las penalidades siguientes:

- Una penalidad semanal del 5 % del precio del contrato si el retraso se refiere al documento del
Modificado.

- Una penalidad semanal del 5 % del precio del contrato si el retraso se refiere a las Certificaciones de
obra.

- Una penalidad mensual del 10% del precio del contrato cuando el retraso se produzca en la Certificacion
Final y, en su caso, en la Liquidacion de las obras.

Las penalidades se haran efectivas mediante deduccion de las cantidades que, en concepto de pago parcial,
deban abonarse al Contratista o con cargo a la garantia definitiva por él constituida, cuando no puedan
deducirse de los mencionados pagos parciales de honorarios.

Las penalidades establecidas se justificarian porque cualquier retraso en el cumplimiento del presente
servicio afectaria a una pluralidad de contratos vinculados, tanto de obras como de otros servicios asociados.
Ademas, se tiene en cuenta, en funcién de diferentes hitos de cumplimiento, la repercusion que tendria un
retraso en los objetivos parciales considerados.

La circunstancia particular de necesidad de cumplimiento escalonado del contrato justifica las penalidades
que se recogen en lugar del importe establecido en la Ley en caso de incurrir en demora respecto al
cumplimiento del plazo total.

b) Penalidades por modificacion del personal adscrito

Si el Contratista quisiera realizar cambios respecto al personal que adscribié al contrato en lo que se refiere
al Director de Obra, debera solicitarlo por escrito y requerira la aprobacion expresa de CASA47, que se podra
negar si considera que la alternativa propuesta por el Contratista no mantiene o mejora las caracteristicas
de su oferta.
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En el caso de que CASA47 acceda a la solicitud del contratista, se impondra automaticamente la penalidad
en un importe del 1,0 % del precio del contrato. Se excepttan los supuestos de fallecimiento, incapacidad
temporal, maternidad, riesgo durante el embarazo, acogimiento o adopcion de menores de 6 afos o
paternidad, excedencia por cuidado de familiar dependiente seguln legislacién vigente.

Esta penalidad se hara efectiva de la misma forma que las penalidades por demora.

FORMA DE PAGO

El pago se realizara previa presentacién de la factura y siempre que el cumplimiento del contrato se hubiera comprobado
por CASA 47. La forma de pago sera la siguiente:

I. Durante la ejecucion de las obras se abonara a la Direccidn Facultativa el 70 % de los honorarios fijados en el
contrato, proporcionalmente a las certificaciones abonadas al Contratista en concepto de obra ejecutada. Este
importe se consignara separadamente en la propia certificacion de obra.

II. A la certificacion final de las obras se abonara la cantidad restante para completar el 95 % de los honorarios
vigentes.

III. A la formalizacion del acta de finalizacion del plazo de garantia de las obras y la correspondiente liquidacion, se
abonara el 5 % restante.

En caso de recision o resolucion por cualquier causa del contrato de obras el Adjudicatario de los Servicios de
Direccién Facultativa no percibira mas remuneracion que la correspondiente a la obra realmente ejecutada de acuerdo
con los criterios establecidos en el parrafo anterior.

REVISION DE PRECIOS

En este contrato no procede la revision de precios.

PLAZO DE GARANTIA

No procede establecer plazo de garantia. Los motivos por los que no se considera necesario son:

Por la naturaleza y caracteristicas del contrato (direccion de las obras desde la adjudicacion del contrato hasta la
liquidacion de las mismas), tras terminar el plazo de duracion del mismo con la formalizacion del Acta de Finalizacion
del Plazo de Garantia de las obras, no resulta necesario.

CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Seran causa de resolucion del contrato las previstas en la Ley de Contratos del Sector Publico.
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DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA A LA PROPUESTA

X Caratula del SIGES
X Pliego de Prescripciones Técnicas firmado

&7 Autorizacion de inicio de la Direccion General

X Certificado de no recurrir a la contratacion de servicios externos como primera medida y de inexistencia

de medios personales propios suficientes.

[7 En caso de servicios informaticos, informe favorable de la Secretaria General de Administracion Digital.
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En consecuencia, se propone la ,aprobacién dela contgatacién del Contrato de Servicios de DIRECCION FACULTATIVA DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA ACTUACION RESIDENCIAL BUENAVISTA PA-T.2, en Malaga, mediante el
procedimiento ABIERTO, asi como la aprobacion del gasto correspondiente.

La Presidencia de CASA 47 con fecha 19/04/2026 autorizo el inicio de la tramitacion de la presente propuesta.

Respecto al plazo de presentacion de ofertas, desde la Unidad proponente se considera que el plazo minimo de 15
dias naturales establecido en la LCSP para los contratos de importe inferior a 221.000 euros, o de 30 dias naturales

para los de importe superior, es suficiente.

UNIDAD PROPONENTE DEL CONTRATO

Jefe de Unidad de Obras de Urbanizacion,
EVA AWSEG'URA GONZALEZ F ecC h a.

Bes 2 2026.05.26
18:49:56 +02'00"

Visto Bueno EL RESPONSABLE DEL CONTRATO
Jefe de Divisién de Obras de Urbanizacion,

Firmado digitalmente por

Fco. Javier de Mesa Garcia

;ﬁ. T ca
g SR B
< SA e

Conforme,
Director General de Urbanizacion
y Agenda Urbana,

Fecha:
Jj'svi'ej Gonzélﬂez Ramiro 2026,05,27
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