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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
TASACION DE VIVIENDAS A ADQUIRIR POR CASA 47 DESTINADAS A SU INCORPORACION
AL PARQUE ESTATAL DE VIVIENDA EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE Y LA TASACION
DE LOS TERRENOS PROPIEDAD DE CASA 47

1. OBJETO

El objeto del presente documento es establecer las prescripciones técnicas a las
que ha de someterse el contrato de servicios de inspeccion técnica y, en su caso,
tasacioén oficial de viviendas y sus elementos anejos que hayan sido ofertados para
su adquisicién por CASA 47, con el fin de verificar su idoneidad, comprobar el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el pliego de condiciones que rige el
procedimiento de adquisicién, garantizar su habitabilidad conforme a la normativa
vigente y determinar, de forma objetiva y técnicamente fundamentada, su valor de
mercado mediante una tasacién oficial realizada por empresa homologada e
inscrita en el Registro Oficial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espana.

Este servicio es un instrumento esencial para que CASA 47 pueda cumplir con sus
fines de interés publico, garantizando que las adquisiciones de inmuebles se
realicen de forma objetiva, transparente y eficiente, en estricto cumplimiento de lo
dispuesto en el pliego de condiciones del concurso y de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, que exige la inclusion
de una tasacidn en el expediente de adquisicion.

2. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

Al solicitar cada inspeccién o tasacién, CASA 47 aportard al Contratista la
documentaciéon general y técnica presentada por los interesados en la
convocatorig, detallada a continuacion:

e Autorizacién de acceso al inmueble al personal designado por CASA 47,
previa comunicacién al interesado

e Consentimiento informado para el tratamiento de datos de cardcter
personal

¢ Datos a efectos de notificaciones

¢ Declaracion responsable del interesado respecto de la ubicacion, tipologia
y caracteristicas de la vivienda (ficha de la vivienda)

¢ Nota simple informativa o Certificacion del Registro de la Propiedad de
titularidad y cargas de la finca

e Certificacion catastral descriptiva y grdfica.

e Certificado de eficiencia energética
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El adjudicatario deberd llevar a cabo, para cada una de las viviendas ofertadas en
el procedimiento de adquisicion y sus anejos, las siguientes actuaciones:

2.1. Inspeccion Técnica del Inmueble
1) Comprobacién previa de la ubicacién de los inmuebles

Con cardcter previo a la realizacion de la inspeccién técnica presencial y a la
emisién del correspondiente informe técnico, el adjudicatario deberd verificar
que las viviendas objeto de andlisis se encuentran situadas en las dreas
territoriales que se indican a continuacién:

1. Los municipios o dmbitos territoriales declarados como zonas de
mercado residencial tensionado, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 18 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

2. En aquellos supuestos en los que no exista declaracion formal de zona de
mercado residencial tensionado, las viviendas deberdn estar situadas en
municipios, distritos o dmbitos territoriales en las que el esfuerzo
econbmico medio destinado por los hogares al pago de la hipoteca o del
alquiler de la vivienda, incluidos los gastos y suministros bdasicos, supere
el treinta por ciento (30 %) de los ingresos medios o de la renta media de
los hogares del @mbito territorial correspondiente.

La verificacion del cumplimiento de los criterios definidos anteriormente se
realizard a partir de fuentes oficiales de cardcter publico y criterios técnicos
objetivamente contrastables. Se utilizardn, entre otras: Datos oficiales del
Instituto Nacional de Estadistica (INE), asi como, en su caso, de los
organismos estadisticos autonédmicos competentes. Datos del Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana, del indice de Precios del Alquiler (SERPAVI), de los
indices estadisticos de precios de vivienda publicados por los registros de la
propiedad, asi como las estadisticas del Banco de Esparfa sobre tipos de
interés y evolucion hipotecaria. Se tomard como referencia el IPC acumulado
por Comunidad Auténoma publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.
Respecto la tasa de esfuerzo econémico para alquilar una vivienda(T) se
determinard como el resultado de multiplicar 100 por el cociente entre el
precio que marque el percentil 75 del alquiler mensual en el distrito en que
se encuentre la vivienda (segin datos de SERPAVI) y la renta neta media
mensual por hogar en el distrito en que se encuentre la vivienda (segun datos
del INE).

A tal efecto, el informe técnico deberd incorporar la identificaciéon precisa de
la localizacién del inmueble (municipio, direccién completa, referencia
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catastral y, en su caso, distrito o seccidn censal), y justificar expresamente,
mediante referencia a las fuentes estadisticas y datos oficiales utilizados, su
adecuacioén a los requisitos territoriales anteriormente establecidos, dejando
constancia motivada de que la vivienda se encuentra situada en alguno de
los dmbitos territoriales anteriormente citados..

En caso de que la vivienda no cumpla los requisitos de ubicacidn territorial
exigidos, no se continuard con el resto de actuaciones de inspeccién técnica,
debiendo emitirse informe técnico desfavorable debidamente motivado, sin
que proceda la realizacién de la tasacion.

2) Verificacién de la adecuacién a las condiciones del Pliego de Condiciones:

Una vez verificado que el inmueble se encuentra dentro de los dmbitos
territoriales indicados, el personal técnico del adjudicatario, realizard una
visita de inspeccion presencial a la vivienda, con el objeto de constatar su
realidad fisica, su estado de conservacidon y su correspondencia con la
informacion aportada por el ofertante.

Durante dicha visita se realizard una comprobacidén exhaustiva de todos los
requisitos establecidos en la Base Quinta del pliego de condiciones,
evaluando, entre otros, los siguientes aspectos:

e Situacién juridica y urbanistica: Comprobacioén de cargas, gravimenes,
situacién registral y cumplimiento de la normativa urbanistica vigente.

e Tipologia: Superficie Gtil, distribucidn interior y adecuacién a los usos
previstos.

e Condiciones de habitabilidad y accesibilidad: Evaluacién de la seguridad,
salubridad, accesos y ausencia de barreras arquitectonicas.

e Estado de las instalaciones: Funcionamiento y conformidad de
fontaneriaq, electricidad, climatizaciéon y demds sistemas bdésicos.

e Eficiencia energética: Verificacion de certificados de calificacion
energética

e Caracteristicas del edificio: Presencia de ascensor, inspeccion técnica de
edificios (ITE), elementos comunes y servicios asociados.

e Situacién de ocupacidn: Verificacion del estado de ocupaciéon y posibles
incidencias que afecten a la adquisicidén o uso inmediato de la vivienda.

Se incorpora como Anexo | al presente pliego la Base Quinta del Pliego de
Condiciones que rigen el concurso para la adquisicion de viviendas por CASA
47, Entidad Pablica Empresarial, destinada a su incorporacién al parque
estatal de vivienda en régimen de alquiler asequible, en la que se establecen
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las caracteristicas técnicas, juridicas y funcionales que deben reunir las
viviendas objeto de adquisicion y que deberdn ser objeto de valoracion.

3) Andlisis del estado de conservacion:

Se realizard una evaluacion detallada del estado de conservacién de todos
los elementos constructivos de la vivienda incluyendo estructura,
cerramientos, acabados, instalaciones, carpinterias y demds componentes
relevantes

4) Estimacién de obras de adecuacion:

Si de la inspeccidn se concluye que la vivienda no reldne condiciones ser
habitada de forma inmediato, se elaborard una valoracion motivada del
coste estimado de las obras de adecuacion o rehabilitacion necesarias, para
asegurar que la vivienda pueda incorporarse adecuadamente al parque
publico de vivienda en régimen de alquiler asequible.

5) Andlisis de la idoneidad:

Conforme a lo previsto en la base octava del pliego de condiciones, el
adjudicatario deberd incluir en el informe técnico de valoracién un andlisis
especifico sobre la idoneidad de la vivienda para su eventual incorporacion
al parque estatal de vivienda en régimen de alquiler asequible.

A estos efectos, el adjudicatario evaluard si, aun cumpliendo lo exigido en la
base quinta del pliego de condiciones, su ubicacién, caracteristicas
constructivas o condiciones del entorno pueden afectar a su adecuacién ala
finalidad perseguida por el mismo

Dicho andlisis deberd fundamentarse en criterios técnicos objetivos y
verificables, debiendo identificarse, en su caso, circunstancias tales como:

e la existencia de barreras arquitectonicas insalvables que dificulten o
impidan el acceso o la movilidad de personas con discapacidad o
movilidad reducida;

e graves problemas de accesibilidad a servicios publicos bdsicos, tales
como transporte pUblico, centros educativos o centros sanitarios;

e condiciones del entorno que puedan dificultar la ocupacién de la vivienda
en condiciones dignas y adecuadas, tales como elevados niveles de
contaminacién acustica o ambiental, proximidad a zonas con riesgos
naturales, industriales o ambientales, elevados indices de inseguridad, o
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situaciones de grave degradacién urbanistica o insuficiencia de servicios
urbanos esenciales.

En el supuesto de que concurran circunstancias que puedan afectar a la
idoneidad del inmueble, el adjudicatario deberd dejar constancia expresa,
documentada y motivada en el informe técnico, describiendo las
circunstancias apreciadas y su posible incidencia en la adecuacion de la
vivienda a la finalidad del programa.

La apreciacion definitiva sobre la idoneidad de la vivienda y, en su caso, su
exclusién del procedimiento corresponderd a CASA 47, a la vista de los
informes técnicos emitidos.

8) Determinacion del precio medio de mercado de la vivienda conforme a los
datos publicado en el Portal Estadistico del Notariado,

En todo caso, el informe técnico, con independencia de que su resultado sea
favorable o desfavorable, deberd incorporar necesariamente la
determinacion del precio medio por metro cuadrado construido de vivienda
de segunda mano correspondiente al cédigo postal o distrito en el que se
ubique la vivienda objeto de andlisis.

Dicho valor se obtendrd a partir de los datos publicados en el Portal
Estadistico del Notariado, tomando como referencia los valores vigentes en la
fecha de inicio del plazo de presentacién de ofertas del procedimiento de
adquisicién convocado por CASA 47.

7) Homogeneidad y formato de los informes

Los informes de inspeccién y de valoracién que elabore el adjudicatario
deberdn presentarse de forma homogéneaq, sistemdatica y siguiendo un
mismo modelo o estructura normalizada, con el fin de garantizar la
coherencia técnica y la adecuada trazabilidad de la informacién contenida
en los mismos a fin de facilitar la toma de decisiones por parte de CASA 47

A tales efectos el adjudicatario deberd proponer un modelo de informe
normalizado que deberd ser previaomente validado por CASA 47 antes del
inicio de los trabajos.

En el supuesto de que, a la vista de los resultados de la inspeccién técnica

realizada y analizado del informe emitido por el adjudicatario, CASA 47
acuerde que el inmueble no resulta adecuado para su adquisicion, el informe
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de inspeccion se considerard desfavorable a los efectos del procedimiento,
sin que proceda la realizacion de la correspondiente tasacion.

2.2. Tasacion del Inmueble

La tasacién del inmueble Unicamente se llevard a cabo cuando, tras la
realizacién de la inspeccion técnica y el andlisis de la documentacion
correspondiente, se emita un informe favorable acreditativo del cumplimiento
de los requisitos requeridos y CASA 47 acuerde la continuacion del
procedimiento, solicitando expresamente la realizacién de la tasacion.

En consecuencia, en aquellos supuestos en los que la inspeccidn determine la
no idoneidad del inmueble o el incumplimiento de los requisitos exigidos, no
procederd la realizacién de la tasacion, quedando limitada la prestacion al
correspondiente informe técnico desfavorable debidamente motivado.

Los informes, técnicos elaborados servirdn como base para la tasacidn
correspondiente, debiendo ser tenidos en cuenta en la determinacién del valor
de la vivienda.

Metodologia: La valoracion se realizard con estricta sujeciéon a la normativa
aplicable, en particular, por técnicos competentes que actien bajo la
responsabilidad y supervision de una sociedad de tasacién homologada por
el Banco de Espafia, debiendo constar expresamente en el informe la
identificacion de dicha sociedad, asi como el técnico redactor y el técnico
supervisor responsable del control de calidad de la tasacion.

Las tasaciones deberdn efectuarse conforme a los criterios técnicos vy
metodolbgicos establecidos en la Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, constituyendo este marco el referente técnico
reconocido por el ordenamiento juridico espafiol para la determinacion
objetiva del valor de mercado.

e Estudio de mercado: Se realizard un andlisis comparativo del mercado
inmobiliario en la zona de ubicacidn del inmueble, utilizando testigos de

transacciones reales y ofertas de inmuebles de caracteristicas similares.

e Contenido del informe de tasacion: El informe deberd ser claro, preciso y
estar debidamente motivado, incluyendo como minimo:

- Identificacién del solicitante (CASA 47) y del propietario del inmueble.
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- Identificacién y localizacion del inmueble (datos registrales y
catastrales).

- Descripcion de las caracteristicas fisicas, constructivas y de superficie.

- Andlisis de la situacién urbanistica.

- Estudio de mercado y justificacion de los testigos empleados.

- Cdlculos detallados que conducen al valor de tasacion.

- Valor de tasacién final, expresado en euros.

- Condicionantes y advertencias que puedan afectar al valor.

- Reportaje fotografico y planos.

- Fecha de la visita y fecha de emision del informe.

- Firma del técnico competente.

3. MEDIOS PERSONALES Y MATERIALES PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO.

La empresa adjudicataria deberd disponer de personal suficiente para la
ejecucidn del contrato considerando que aunque el numero definitivo de
inspecciones y tasaciones dependerd de las viviendas que resulten finalmente
seleccionadas tras la conclusidén del procedimiento de oferta publica de
adquisicién, y por tanto no puede determinarse con exactitud en el momento de
la licitacién, se estima que podrian realizarse aproximadamente 100 inspecciones
técnicas con informe desfavorable, 600 inspecciones técnicas y 600 tasaciones
oficiales (vivienda y anejos).

Dicho personal deberd tener la cudlificacion necesaria con titulacién oficial
adecuada a la naturaleza de los trabajos (arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero
o ingeniero técnico con competencias en valoracién inmobiliaria) y conocimiento
suficiente de la normativa aplicable a los mismos, con la finalidad de garantizar la
efectividad de los trabajos a realizar, asegurando un adecuado conocimiento de la
situacién y condiciones del mercado inmobiliario sobre el que han de operar, el
cumplimiento uniforme de las normas de valoracidn aplicables y la observancia de
las obligaciones e incompatibilidades previstas en la normativa vigente.

El adjudicatario se responsabilizard de que el personal que realizard los informes
posea formacién, titulacion, experiencia (minima de tres afos en actividades de
valoracién inmobiliaria) y nivel profesional adecuado a los trabajos a realizar.

La empresa adjudicataria deberd disponer igualmente de los medios materiales y
técnicos necesarios para llevar a cabo los informes de inspeccién y tasacion, con el
alcance y plazo determinado.

4. PRECIO UNITARIO

Los precios unitarios que se aplicardn en este contrato, una vez descontada la baja
lineal ofertada por el adjudicatario, se indican en los cuadros siguientes:
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Precio unitario (€) IVA
Concepto .

excluido
Inspecciéon técnica
. P 370
informada
Inspeccion técnica Informe 150
desfavorable
Tasacion 200

El precio unitario incluye todos los costes necesarios para la prestacion del
servicio

5. COORDINACION TECNICA Y RELACION CON EL RESPONSABLE DEL CONTRATO

El adjudicatario designard un coordinador técnico, que actuard como interlocutor
dnico con el responsable del contrato designado por CASA 47 Entidad PUblica
Empresarial.

Serd responsable de la coordinacion de todas las actuaciones técnicas, la
supervision del cumplimiento de los plazos y requisitos del contrato, y la
comunicacién de incidencias o necesidades de informacion adicional,
garantizando la correcta ejecucion de las obligaciones contractuales.

El cobmputo del plazo de entrega se suspenderd si, por causas no imputables al
adjudicatario, no fuera posible realizar la visita de inspeccién. El coordinador deberd
comunicar fehacientemente a CASA 47 dicha circunstancia en un plazo méximo de
48 horas desde que tenga conocimiento de la misma. El plazo se reanudard una vez
se confirme una nueva fecha para la visita.

6. PLAZOY FORMA DE ENTREGA DE LOS INFORMES

El objeto del contrato se ejecutard mediante la emisidn de informes de inspeccion
técnica y, en su caso, tasacion, previa solicitud por parte de CASA 47 a través de la
correspondiente orden de inicio del servicio.

Los plazos mdaximos de entrega para cada tipo de informe serdn los siguientes:

a) Informe de inspeccidn técnica (positivos o negativos). El plazo maximo de
entrega para cada informe serd de treinta (30) dias habiles.

b) Informe de tasacion. En aquellos supuestos en los que la inspeccién técnica

resulte favorable y proceda la valoracidon del inmueble, el plazo méximo de
entrega del informe de tasacién serd de quince (15) dias habiles.
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Dichos plazos comenzardn a computar desde el dia siguiente a la notificacion de
la orden de inicio del servicio por parte de CASA 47.

En cuanto a la forma de entrega, los informes se remitirdn a CASA 47 en formato
digital firmado electrébnicamente por el técnico responsable, debiendo incluir
toda la documentacion justificativa utilizada para su elaboracioén, tales como tablas
de cdlculo, planos, soporte fotogrdfico y, en su caso, los archivos informéticos
editables correspondientes. Cuando asi se requiera por CASA 47, se facilitaré
igualmente un ejemplar del informe en soporte papel debidamente suscrito

Fecha:
oo 2026.04.10
: = =..09:33:07
10200 2026.04.1
| o wooeteere009:39:47
El jefe de la Division de +02'00'

Andlisis y Atencion Comercial
La directora general de
Promocidn y
Colaboracién

Aprobado

La presidenta

sy Fecha: 2026.04.17
%ﬁé S (8] e 12:40:20 +02'00'
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ANEXO'|

QUINTA.- CARACTERISTICAS MINIMAS Y CONDICIONES ECONOMICAS DE LAS VIVIENDAS
A ADQUIRIR

1. Caracteristicas de las viviendas a adquirir

Las viviendas propuestas para su compra por CASA 47 deberdn cumplir, o estar en
disposicidon de cumplir antes de formalizar la compraventa, los siguientes requisitos
minimos:

1.1 Situacion juridica:

a) Las viviendas podran ser de titularidad de personas fisicas o
juridicas. En ningun caso se admitirdn viviendas que no estén debidamente
inmatriculadas en el Registro de la Propiedad debiendo constar inscrito el 100
% del pleno dominio a favor del oferente/s. Tampoco se admitiran aquellas
respecto de las cuales existan litigios, cargas o procedimientos judiciales o
administrativos pendientes que afecten a su titularidad o disponibilidad.

b) Las viviendas no podrén estar calificadas como protegidas de acuerdo con
la legislacion autonédmica en materia de vivienda protegida.

c) No podran presentarse a la convocatoria aquellas viviendas que estén fuera
de ordenacion de acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente en cada
municipio, que no cuenten con uso urbanistico residencial de vivienda, o
respecto de las cuales la vivienda y/o el edificio se encuentren afectados por
un expediente de restituciéon de la legalidad urbanistica y/o por un
procedimiento sancionador en materia urbanistica. Las viviendas deberdn
transmitirse libres de cargas y gravdmenes de cualquier naturaleza, asi
como de arrendatarios, ocupantes, precaristas u otras personas con
derechos de uso o tenencia desde, al menos, los dos (2) meses
inmediatamente anteriores a la fecha de publicacion de la presente
convocatoria. En caso de que el inmueble se encuentre gravado con una
hipoteca, se estard a lo dispuesto en la Base Decimoprimera del presente
Pliego, debiendo garantizarse, en todo caso, la transmision libre de dicha
carga al momento de la formalizacidn de la escritura de compraventa.

1.2 Tipologia y caracteristicas de las viviendas:

a) Las viviendas podrdn ser de nueva construccién o de segunda mano.
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b) Su superficie Gtil no serd inferior a 40 m?2 ni superior a 120 m2 No se
considerardn aquellas viviendas en que la superficie Util sea inferior al 75%
de la superficie construida de acuerdo a la Nota Simple Registral.

c) Contardn, al menos, con cocing, salén o estancia principal de uso comun, un
dormitorio independiente y un cuarto de bafio con lavabo, inodoro y ducha
o bareraq, salvo en el caso de viviendas configuradas como tipo loft o estudio,
en las que se admita la integracién espacial de los usos de estar, cocina y
dormitorio en una Unica pieza didfana En todo caso, las viviendas deberdn
reunir, las condiciones de habitabilidad exigidas por los instrumentos de
planeamiento urbanistico y por la restante normativa de aplicacion en
materia de superficie minima, distribucion, nimero de piezas y demds
requisitos técnicos. El inodoro evacuard las aguas residuales por gravedad a
través de un sifén, conectado a la red general de saneamiento del edificio.

d) No serén objeto de compra las viviendas unifamiliares.

e) Las viviendas deben estar situadas sobre rasante o cualquier otra altura
superior, no admitiéndose viviendas cuyas zonas estanciales estén total o
parcialmente bajo rasante en ninguno de los puntos de contacto de su
fachada con la via publica.

f) Las viviendas que se encuentren a partir de una tercera altura desde la
calle (planta baja +3) deberdn contar con ascensor.

g) Las viviendas deberdnser exteriores, entendiendo por tales
aquellas que dispongan de cocing, estancia principal y dormitorios
con huecos a la calle o a patios de luces cuya dimensién minima sea de un
tercio de la altura del edificio.

h) No deberdn contar con dormitorios ciegos, entendiendo como tales los que
no dispongan de huecos de luz a la calle o a patios de luces.

i) Las viviendas deberdn estar en condiciones de ser habitadas de forma
inmediata o, en su defecto, requerir obras de adecuacion o rehabilitacion
que en ningln caso supongan:

¢ Latramitacién de nuevas licencias para su habitabilidad, sin perjuicio de
aquellas actuaciones que Unicamente requieran declaracién
responsable o comunicacién previa, que no se consideran como nuevas
licencias.

e Una duracidén estimada de la obra superior a los seis meses.
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e Un presupuesto estimado de las obras que determine un precio total de
adquisiciéon y reforma del inmueble que supere al 110% del precio
tasacion del inmueble en su estado actual.

j) La cocina contard, en todo caso, con fregadero, campana extractora con
salida de humos al exterior de la vivienda, placa de cocinar y horno (siempre
gue ambos formen un todo), y conexién a la red general de suministros de la
vivienda. En caso de ausencia o mal estado de alguno de estos elementos,
su reposicién o adecuacion se incluir@ en el presupuesto estimado de obras
de reforma o adecuacion.

k) Los inmuebles deberdn ser entregados completamente vacios de mobiliario
y enseres, salvo los elementos fijos legalmente exigibles o vinculados a las
instalaciones bdsicas, y el equipamiento de la cocina.

) Las viviendas deberdn contar con certificado de eficiencia energética.
1.3 Requisitos del edificio, la comunidad y obligaciones asociadas al inmueble:

a) Las viviendas deben estar integradas en comunidades de propietarios
legalmente constituidas.

b) Las viviendas deberdn encontrarse, en el momento de su adquisicién, al
corriente de pago de todas las cuotas ordinarias de comunidady de
las derramas extraordinarias que hayan sido aprobadas con cardcter
previo.

c) Las viviendas deberén ubicarse en edificios que cuenten con una ITE
favorable. No obstante, en caso de disponer de una ITE desfavorable,
se podrd admitir la oferta, siempre que se acredite documentalmente su
subsanacion con cardcter previo a la adjudicacion, y los defectos no tengan
cardcter estructural ni afecten a la estabilidad, seguridad o habitabilidad del
inmueble.

d) Asimismo, los inmuebles deberdn estar al corriente en el pago de todos los
tributos asociados al inmueble, incluyendo, en su caso, el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles (IBI) y la Tasa de Residuos Urbanos, en su caso, y al
corriente de pagos de suministros con cardcter previo a la transmision.

2. Condiciones economicas

Precio de adquisicion
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El precio de adquisicion vendrd determinado de forma automatica y objetiva por el
menor de los siguientes valores:

1) La oferta econémica presentada por el proponente

2) El valor de tasacion al que se alude en la Base Octava.

3) El precio medio por metro cuadrado construido de viviendas de segunda mano
correspondiente al codigo postal del distrito en el que se ubique la vivienda,
conforme a los datos publicados en el Portal Estadistico del Notariado, vigentes
en la fecha de inicio del plazo de presentacién de ofertas.

En todo caso, el precio de adquisicion deberd respetar el limite resultante de la
aplicacidn de los criterios establecidos en el apartado anterior, no pudiendo superar
el valor de tasacion.

En aquellas viviendas en las que, conforme al informe de aptitud emitido por los
servicios técnicos de CASA 47, previsto en la Base Octava, resulte necesaria la
ejecucion de obras de adecuacion o rehabilitacion, el importe total resultante de la
suma del precio ofertado y del coste estimado de dichas obras no podré superar el
valor de tasacién incrementado en un diez por ciento (10 %).

Cuando la oferta presentada comprenda un conjunto de viviendas, que conforme a
lo dispuesto en el pliego deba considerarse como una Unica unidad a efectos de
valoracion y adjudicacion, las reglas contenidas en la presente base se aplicarén de
forma conjunta en los siguientes términos:

e La oferta econdmica se entenderd referida al precio por metro cuadrado
construido del conjunto de viviendas ofertadas, calculado como el importe
total ofertado dividido por la superficie construida total de las viviendas
incluidas en la propuesta.

e El valor de tasacién podrd determinarse mediante un informe de tasacion
conjunto siempre que el mismo incluya la valoracién individualizada de cada
una de las viviendas que integran la oferta
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