MGI AUDICON & PARTNERS, S.L.P.

m gi au d iCO n & pa rtn e rs';"IJ C/ Cuesta Blanca, 2 - Escalera 1-01 PT 20

28109 Alcobendas - Madrid (Spain)
Tel: +34 91 356 50 03
Fax: +34 91 361 49 30

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la sociedad GESTION URBANISTICA DE
BALEARES, S.A. (en adelante, la sociedad), que comprenden el balance de situaciéon abreviado a 31 de
diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al
gjercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi como de
sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacidn (que se identifica en la nota 2 de la memoria
abreviada adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con dichas normas, se describen mas
adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas " de nuestro informe.

Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espaiia segin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los dé la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo
con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que
se haya visto comprometida.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinidn.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditorfa de las
cuentas anuales abreviadas en su conjunto y en la formacidn de nuestra opinion sobre €stos, y no expresamos
una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos significativos considerados en la auditoria y que se deban comunicar
en nuestro informe.
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Responsabilidad del consejo de administracion en relacion con las cuentas anuales abreviadas

El consejo de administracion es el responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control
interno que considere necesario para permitir la preparacion de las cuentas anuales abreviadas libres de
incorreccidén material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, el consejo de administracion es el responsable de la
valoracion de la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento excepto si el consejo de administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en Espaiia siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error, y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas
que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria, de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria.

También:

e Identificamosy valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales abreviadas, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mds elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y de la correspondiente informacion revelada por el consejo de administracion.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el consejo de administracion, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuras pueden ser la causa de que la entidad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

Nos comunicamos con el consejo de administracion de la sociedad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

- Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion al consejo de administracion de la entidad,
g determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del
5 periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

5 Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
B prohiban revelar publicamente la cuestion.

2 En Madrid, a 14 de mayo de 2025
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cestur>alear
Balance de situacién abreviado correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024

ACTIVO

(Euros) Notas 2024 2023
ACTIVO NO CORRIENTE 356.750,94 312.154.41
Inmovilizado intangible - 12,25
Inmovilizado material 5 13.623,49 19.668,47
Inversiones financieras a largo plazo 6 3.796,13 3.796,13
Activos por impuesto diferido 10 339.331,32 288.677,56
ACTIVO CORRIENTE 10.779.541,15 10.956.087,33
Existencias 7 3.566.208,69  3.566.208,69
Deudores comerciales y otras cuentas a 6y10 57.322,73 31.352,39
cobrar

Otros deudores 57.322,73 31.352,39
Inversiones financieras a corto plazo 6 - -
Periodificaciones a corto plazo (840,99) (908,75)
Efe?tlvo y otros activos liquidos 7.156.850,72  7.359.435,00
equivalentes

TOTAL ACTIVO 11.136.292,09 11.268.241,74
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.
Balance de situacién abreviado correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2024

PATRIMONIO NETO Y PASIVO _
(Enros) Notas 2024 2023
PATRIMONIO NETO 11.102.352,01 11.254.313,27
FONDOS PROPIOS 11.102.352,01 11.254.313,27
Capital 9.1 901.518,00 901.518,00
Capital escriturado 901.518,00 901.518,00
Reservas 9.2 11.486.067,52 11.486.067,52
Resultado de ejercicios anteriores (1.133.272,25) (939.505,88)
Resultado del ejercicio 3 (151.961,26) (193.766,37)
PASIVO CORRIENTE 33.940,08 1392847
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 33.940,08 13.928,47
Proveedores 8 54,87 209,49
Otros acreedores 8y10 33.885,21 13.718,98
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 11.136.292,09 11.268.241,74
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. C'CD
Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio anual C.EStUl"Daleal'
terminado el 31 de diciembre de 2024

Euros Notas 2024 2023

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 111 -
Variacién existencias productos terminados y en curso  11.1 -
Aprovisionamientos 11.2 - (317,42)
Otros ingresos de explotacién -
Gastos de personal 11.3 (228.902,99) (218.319,00)
Otros gastos de explotacién (114.651,86) (110.169,57)
Amortizacion del inmovilizado 5 (8.192,72)  (8.213,51)
Otros resultados 216,89 -
RESULTADO DE EXPLOTACION (351.530,68) (337.019,50)
Ingresos financieros 148.915,66 78.664,34
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos i i
financieros
RESULTADO FINANCIERO 148915,66  78.664,34
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (202.615,02) (258.355,16)
Impuesto sobre beneficios 10 50.653,76  64.588,79
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (151.961,26) (193.766,37)

HRIAAN & PARTHERS, 5.
HiGH AUDICON & PARTRERS, o
ROAG S0 1504
ADJUNTO A INFORME



GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el c'egur b*ar
31 de diciembre de 2024

10.

11.

12.

13.

14.

15.

INDICE DE NOTAS DE LA MEMORIA ABREVIADA

ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
APLICACION DE RESULTADOS

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
INMOVILIZADO MATERIAL

ACTIVOS FINANCIEROS

EXISTENCIAS

PASIVOS FINANCIEROS

FONDOS PROPIOS

SITUACION FISCAL

INGRESOS Y GASTOS

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
OTRA INFORMACION

HECHOS POSTERIORES

INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE



GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. Lales
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el QEStur r
31 de diciembre de 2024

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sociedad Gestién Urbanistica de Baleares, S.A., a que se refieren las presentes cuentas anuales
abreviadas, se constituyé como sociedad anénima el 10 de octubre de 1980 y tiene su domicilio
social y fiscal en Av. d'Alexandre Rosselld, niimero 13 B, Palma de Mallorca, Islas Baleares.

La empresa tiene como objeto social: servicios profesionales de cardcter urbanistico asi como la
actividad urbanizadora en sentido amplio, dirigido a corporaciones locales, autonémicas y
particulares dentro del Ambito de la Comunidad Auténoma de Baleares.

La Sociedad tiene como actividad principal la prestacién de servicios de cardcter urbanistico.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su publicacién ha sido objero de varias
modificaciones, la iiltima de ellas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de
desarrollo, asi como con el resto de la legislacién mercantil vigente.

Las cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de 1a Sociedad para su
sometimiento a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimdndose que serdn aprobadas
sin ninguna modificacién.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas estdn expresadas en euros, salvo que se indique
lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.
No se incluye el estado de flujos de efectivo por no ser requerido a las sociedades que puedan
presentar cuentas anuales abreviadas.

2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, ademads de las cifras
del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria abreviada también se
incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, excepto que una norma contable
especificamente establezca lo contrario.

2.3 Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad tenia un Patrimonio Neto positivo por importe de 11.102
miles de euros y un fondo de maniobra positivo por importe de 10.746 miles de euros (Patrimonio
Neto por importe de 11.254 miles de euros y fondo de maniobra por importe de 10.942 miles de euros
al 31 de diciembre de 2023). En consecuencia, los Administradores de 1a Sociedad han preparado las
cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el C,EStl.ll")_Eﬂeal‘
31 de diciembre de 2024

2.4  Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, los administradores han realizado
estimaciones que estdn basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el
valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es ficilmente determinable mediante otras
fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo, dada la incertidumbre
inherente a las mismas, existe un riesgo importante de que pudieran surgir ajustes significativos en
el futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo
en las hipdtesis, hechos y circunstancias en las que se basan. Estos ajustes, en su caso, se registraran
de forma prospectiva, reconociendo los efectos de dichos cambios en las cuentas anuales del ejercicio
correspondiente.

Estimaciones maés significativas
Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer

cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro.
Para determinar este valor razonable los administradores de la Sociedad estiman los flujos de efectivo
futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y
utilizan una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Deterioro de las existencias correspondientes a la actividad de promocién inmobiliaria

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalda si existen indicios de si las existencias
inmobiliarias, las inversiones inmobiliarias o algin inmueble puedan estar deteriorados. Las
evidencias utilizadas en su caso para realizar la evaluacidn acerca de la existencia o no de deterioro
son: i) Ultimas tasaciones realizadas en los ejercicios 2023 y 2024 ii) Evolucién del mercado
inmobiliario de Mallorca, iii) Compraventas formalizadas y/u ofertas de compra recibidas y iv) En el
caso de los terrenos de Llucmajor (873.312,77 euros), a fecha de formulacion de estas cuentas,
concretamente el 19 de febrero de 2025, han resultado vendidos por importe significativamente
superior al registrado en contabilidad, siendo el importe total de la compraventa de 5.165.383 euros,
tal como se detalla en la nota 14 (hechos posteriores). Por tanto, de ello se desprende que sobre el
citado activo no existia deterioro que debiera reflejarse en estas cuentas anuales abreviadas.

Tras esta evaluacién, para aquellas existencias correspondientes a la actividad de promocion
inmobiliaria, inversiones inmobiliarias y, en su caso, otros inmuebles en los que se aprecian indicios
de deterioro se requiere, en su caso, la actualizacién por parte de expertos independientes de
tasaciones con el fin de determinar su valor de mercado, a los efectos de evaluar un posible deterioro.
Estas tasaciones estdn basadas en estimaciones de flujos de caja futuros, rentabilidades esperadas y
otras variables.
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. @.1
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el QEStler*ar

31 de diciembre de 2024

Cilculo de los valores razonables, de los valores en uso v de los valores actuales

El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el célculo de flujos de
efectivo futuros y la asuncién de hipdtesis relativas a los valores futuros de los flujos asi las tasas de
descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
la experiencia histérica y en otros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo
con las circunstancias.

Pasivos contingentes

En el ejercicio 2020, la Sociedad y el Ayuntamiento de Llucmajor fueron demandados por
incumplimiento de la obligacién de urbanizar el solar de Son Fosquet. El 21 de diciembre de 2022
fue decretado por el Juez, a peticion de la actora, la suspensién del proceso. La Sociedad, junto con
su abogado externo, estimaron en anteriores ejercicios el importe mdximo de la potencial
compensacion en 3 6 4 millones de euros.

Con la firma de la venta de los terrenos de Son Fosquet, se ha alcanzado un acuerdo en el que se

desiste del procedimiento anteriormente mencionado, por lo que no se ha considerado procedente
registrar provision alguna en las presentes cuentas anuales abreviadas.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias deducibles,
bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar, para las
que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de
estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto diferido que se pueden registrar,
los Administradores estiman los importes y las fechas en las que se obtendran las ganancias fiscales
futuras y el periodo de reversién de las diferencias temporarias imponibles. La sociedad tiene
registrado a 31 de diciembre de 2024, un activo por impuesto diferido por importe de 339.331 euros
(288.678 euros a 31 de diciembre de 2023), correspondiente a las bases imponibles negativas
pendientes de compensar (Nota 10).

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2024, formulada por los Administradores y
que se espera sea aprobada por los accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2024 2023
Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias beneficio/(pérdida) (151.961,26) (193.766,37)
Aplicacién

Resultados negativos de ejercicios anteriores (151.961,26) (193.766,37)

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el CIESturbahar
31 de diciembre de 2024

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales abreviadas son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o
el coste de produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina su vida util.

Los activos intangibles que tienen vida ttil definida se amortizan sistemiticamente de forma lineal
en funcién de la vida qitil estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma
prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalda la existencia de indicios de deterioro, en cuyo
caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

Los activos intangibles, al menos anualmente, estdn sujetos a un andlisis de su eventual deterioro.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién o coste directo de
produccién aplicado, segin proceda, minorado por la amortizacién acumulada y por las posibles
pérdidas por deterioro de su valor.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan
mads de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para
su capitalizacién.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente del mismo, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan
lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida 1til y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacién, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida itil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estdn disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida ttil estimada.
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Los aflos de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Afios de vida util

Construcciones 50 afios
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10 afios
Equipos para procesos de informacién 5 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas ttiles y los métodos
de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Deterioro del valor de los activos no financieros

La Sociedad evalia, al menos, al cierre del ejercicio, si existen indicios de que algun activo no
corriente pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y €l valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades
generadoras de efectivo el grupo minimo de elementos que generan flujos de efectivo, en buena
medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo
que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.4 Activos financieros

Clasificacion v valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una
de las categorias enumeradas a continuacién, que determina el método de valoracion inicial y
posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
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La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacion en
alguna de las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria. La
Sociedad considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos
una de las siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el propésito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

¢) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera
ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo
que suele denominarse “opcién de valor razonable”). Esta opcién se puede elegir si se elimina o
reduce significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que surgiria en otro
caso de la valoracién de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada. Los costes de transaccién directamente atribuibles se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos
en esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado
financiero).

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacién en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversién bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no
implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podrd considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo
aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto,
la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacién con la actividad de ventas
futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
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principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comuin, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicién, en el caso de que un bono o un préstamo simple con
una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de
mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se
cumple esta condicién en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de
patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caricter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores™).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccidn inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que
no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se
modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una pérdida por deterioro de valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto
Se incluyen los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones:

- El instrumento financiero no se mantiene para negociar ni procede clasificarlo a coste
amortizado.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son tnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.
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Ademas, la Sociedad tiene la opcién de clasificar (de forma irrevocable) en esta categoria inversiones
en instrumentos de patrimonio, siempre que no se mantengan para negociar, ni deban valorarse al
coste (ver categoria de coste mds adelante).

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mds los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccidn inherentes se capitalizan.

La valoracién posterior es a valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera
incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se
deteriore, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por
diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias y no en patrimonio neto.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segin el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados (ingreso financiero).

Activos financieros a coste
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los
estados financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen cardcter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacién fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccioén que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.
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En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversién anterior a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerard como coste de dicha inversion el
valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacién.

La valoracién posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y similares
se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen cardcter
contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si ademds de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este tltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de activos finaicieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se
da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.
En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta
con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez
que se ha comparado la exposicion de la Sociedad, antes y después de la cesidn, a la variacién
en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido, se
deduce que se han transferido los riesgos y beneficios.

Tras el andlisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros
conforme a las siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera
sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado
de la operacién: la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier
pasivo asumido) y el valor en libros del activo financiero, mds cualquier importe acumulado
que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de la
Sociedad, de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo

financiero por el mismo importe a la contraprestacién recibida. Tl
F"'.\._...s“_‘ o
T 1ie Wi &.i VAR INET iy ik
,1 i ‘[:“;‘.éw: eh g
13 rOAC 80 19U%

ADJUNTO A BN



GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. Salen
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el qEStur r
31 de diciembre de 2024

¢) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo no se han trasferido ni retenido
de manera sustancial. En este caso caben, su vez, dos posibles situaciones:

o El control se cede (el cesionario tiene la capacidad prictica de volver a transmitir el
activo a un tercero): el activo se da de baja de balance.

o Elcontrol no se cede (el cesionario no tiene la capacidad practica de volver a transmitir
el activo a un tercero): la Sociedad contintia reconociendo el activo por el importe al
que esté expuesta a las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su
implicacién continuada, y ha de reconocer un pasivo asociado.

Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a
la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados
por la participada desde la adquisicién, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor
contable de la inversién. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizard
atendiendo exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias
individual desde la fecha de adquisicidn, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos
beneficios deba calificarse como una recuperacién de la inversién desde la perspectiva de la entidad
que recibe el dividendo.

4.5  Deterioro del valor de los activos financieros
Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable con cambios en patrimonio neto

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo
valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mds eventos que hayan ocurrido
después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes
de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros
a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el célculo de las pérdidas por
deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en férmulas o
métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
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como limite el valor en libros del activo que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de
mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en patrimonio neto

En este tipo de inversiones, la Sociedad asume que el instrumento se ha deteriorado ante una caida
de un aflo y medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacién, sin que se haya producido la
recuperacién de su valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdida por
deterioro antes de que haya transcurrido dicho plazo o descendido la cotizacién en el mencionado
porcentaje.

Las correcciones de valor por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias. En el caso de que se incrementase el valor razonable, la correccién valorativa reconocida
en ejercicios anteriores no revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el
incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o
baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacién de su participacion en los
flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimacién de la pérdida por
deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de la entidad participada
y de las plusvalias t4citas existentes en la fecha de la valoracidn, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida en
la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.
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4.6 Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caricter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”™).

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccién, que equivale al
valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho
importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares,
se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
deba atribuirse a los participes no gestores.

4.7 Existencias

Las existencias estdn valoradas al precio de adquisicién o al coste de produccion, incorporando los
costes directamente relacionados con la compra. Asimismo, se incluyen como mayor valor de los
terrenos y solares sin edificar los costes de urbanizacion, proyecto y planeamiento, hasta el momento
de la terminacién de la obra, y si necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se incluye en este valor, los gastos financieros oportunos.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion, se
efectuaran las correspondientes correcciones valorativas.

El valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes estimados
de terminacién y los costes estimados que seran necesarios en los procesos de comercializacion, venta
y distribucién.
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La Sociedad realiza una evaluacién del valor neto realizable de las existencias al final del ejercicio,
dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas. La situacion del
mercado inmobiliario actual podria ocasionar diferencias en el valor de las existencias. Si bien,
estas no se prevén dada la naturaleza de las existencias de la Sociedad, si se dieran serfan
registradas en el ejercicio en que quedarédn contrastadas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o cuando
exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio en las
circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe de esta disminucidn.

Las existencias se corresponden con solares industriales urbanizados o en proceso de urbanizacién
ubicados en distintos pueblos de Mallorca.

4.8  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.9 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio
menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto, y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los
demds elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar,
en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
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permitan la aplicacién de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalda los activos por impuesto diferido reconocido
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacién, la Sociedad procede a
dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede
a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes.

4.10 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelarédn se
reconocen en el balance como provisiones, cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea
por una disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o técita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su
liquidacidén y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrdndose los ajustes que surjan por la
actualizaci6n de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo,
no se lleva a cabo ningin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la
provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estdn enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de
recursos para su liquidacién o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son
objeto de registro contable, detalldindose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos sea remota.
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4.11 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estdn vinculados al ciclo normal
de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se
produzca en el plazo méximo de un afio; se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no estd restringida por un periodo superior a un
afio.

4.12 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos se registran con la transferencia de control y los
gastos se registran cuando ocurren, con independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Para el registro contable de ingresos, la Sociedad sigue un proceso que consta de las siguientes etapas
sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos 0 més
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccidn, o contraprestacién del contrato a la que la sociedad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacién de servicios comprometida
con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccidn a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en funcion
de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido
en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacién del precio de venta cuando el mismo
no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la sociedad cumple una obligacién
comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio; cumplimiento
que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe
del ingreso de actividades ordinarias reconocido serd el importe asignado a la obligacién
contractual satisfecha.

1. Reconocimiento

La sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al
cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a
cumplir).

Para cada obligacién a cumplir que se identifique, la sociedad determina al comienzo del contrato si
el compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en
funcién del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones
contractuales siempre que la sociedad disponga de informacion fiable para realizar la mediacion del
grado de avance.

-

Al L RS B
A 2 }) ... [ uI:n
) i

NEMY \
i AL
uml{‘h«lif

é‘

8..

19



GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. balsa
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el QEStur r
31 de diciembre de 2024

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucién se reconocen en tal fecha. Los costes incurridos en la produccién o
fabricacién del producto se contabilizan como existencias.

ii. Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo

La sociedad transfiere el control de un activo a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los
siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultdnea los beneficios proporcionados por la actividad
de la sociedad a medida que la entidad la desarrolla.

b) La sociedad produce o mejora un activo que el cliente controla a medida que se desarrolla la
actividad.

¢) Lasociedad elabora un activo especifico para el cliente sin uso alternativo y la sociedad tiene un
derecho exigible al cobro por la actividad que se haya completado hasta la fecha.

Indicadores de cumplimiento de la obligacion en un momento del tiempo

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo, la sociedad
considera los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo.
b) La sociedad transfiere la posesioén fisica del activo.

c) El cliente recibe el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones contractuales.
d) La sociedad tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo.

iii. Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir. La contrapartida es el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido:
el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la sociedad pueda
conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

4.13 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus
relaciones laborales. Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se
registran como gasto del ejercicio en el que existe una expectativa vélida, creada por la Sociedad
frente a los terceros afectados.
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LF INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos del inmovilizado material son los siguientes:

Ejercicio 2024

Construcciones 264.368,41 - 264.368,41
Otras instalaciones y utillaje 14.218,61 - 14.218,61
Mobiliario 15.423,93 - 15.423,93
Equipo para procesos de informacién 14.217,59 2.13549 (2.200,25) 14.152,83
Total coste 308.228,54 308.163,78
Amortizacién acumulada:

Construcciones (245.554,96) (7.663,28) - (253.218,24)
Otras instalaciones y utillajes (14.218,61) - - (14.218,61)
Mobiliario (15.161,48) - - (15.161,48)
Equipo para procesos de informacién (13.625,02) (517,19)  2.200,25  (11.941,96)
Total amortizaciéon acumulada (288.560,07) (294.540,29)

Construcciones 264.368,41 - 264.368,41
Otras instalaciones y utillaje 14.218,61 - 14.218,61
Mobiliario 15.423,93 - 15.423,93
Equipo para procesos de informacién 13.216,60 1.000,99 14.217,59
Total coste 307.227,55 308.228,54
Amortizacién acumulada:

Construcciones (237.891,68) (7.663,28) (245.554,96)
Otras instalaciones y utillajes (14.218,61) - (14.218,61)
Mobiliario (15.423,93) - (15.423,93)
Equipo para procesos de informacién (13.216,59) (145,98) (13.362,57)
Total amortizaciéon acamulada (280.750,81) (288.560,07)

El inmovilizado se corresponde a las oficinas propiedad de la Sociedad donde ha estado realizando
su actividad hasta el ejercicio 2013. Con fecha 20 de junio de 2013 el Consejo de Administracién
acord¢ el traslado al domicio social detallado en la Nota 1, encontrdndose éste en un local adscrito a
la Conselleria de Medi Ambient i Territori. Actualmente las oficinas estdn en venta o alquiler.
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de los activos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

y otros
(Euros) 2024 2023
Activos financieros no corrientes
Activos financieros a coste amortizado 3.796,13 3.796,13
Activos financieros corrientes (excl. Adm. Pib. Deudoras)
Activos financieros a coste amortizado - 67,76

3.796,13 3.863,89

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Créditos, derivados y otros
(Euros) 2024 2023

Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo 3.796,13 3.796,13

Activos financieros corrientes
Otros deudores - 67,76

3.796,13 3.863,89

El detalle de saldos de los activos financieros a coste amortizado al 31 de diciembre es el siguiente:

Inversiones financieras a largo plazo:

Fianzas 3.796,13 3.796,13

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:

Otros deudores - 67,76
TOTAL 3.796,13 3.863,89

7. EXISTENCIAS

Las existencias se corresponden con solares industriales, urbanizados o en proceso de urbanizacion,
ubicados en distintos pueblos de la isla de Mallorca.
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La Sociedad tenia encomendada la ampliacién del poligono de Son Noguera (Poligono industrial y
de servicios de Son Fosquet); a tal efecto suscribié sendos convenios con los propietarios de los
terrenos delimitados en la actuacién para su inclusidn en el proceso urbanizador.

Si bien la sociedad firmé un contrato en 2009 para la construccién de una subestacién de distribucién
eléctrica, dando asi comienzo a las actuaciones proyectadas, debido a muiltiples impedimientos
administrativos, la sociedad no consigui6 desarrollar el poligono, lo que motivé finalmente que la
sociedad intentase vender las propiedades, derechos y obligaciones que ostentaba sobre el poligono
en varias ocasiones, frustrdndose la venta en todas ellas por diversas causas, principalmente la
garantia del suministro eléctrico. Ademds de ello, los miembros de la Junta de compensacién habian
instado un procedimiento judicial contra el Ayuntamiento de Llucmajor y Gestur solicitando que el
Ayuntamiento declarase el incumplimiento de la obligacién de urbanizar por parte de Gestur y de
forma subsidiaria la condena a indemnizar por dafios y perjuicios.

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas, tal como se indica en la nota de

hechos posteriores (nota 14), se ha procedido a la venta de dicho activo, poniendo fin a los litigios
instados contra la sociedad.

En el ejercicio 2024 y 2023 no se han producido ventas o adquisiciones de existencias.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Derivados y otros

(Euros) 2024 2023

Pasivos financieros corrientes

Proveedores 54,87 209,49

Acreedores varios 19.559,08 2.363,82
19.613,95 2.573,31

9. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
9.1 Capital escriturado

El capital social asciende 901.518,00 euros y estd representado por 300 acciones nominativas de
3.005,06 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Las acciones son
de dos clases: 164 tipo “A” representativas de cuatrocientos noventa y dos mil ochocientos
veintinueve euros con ochenta y cuatro céntimos de capital social y que s6lo pueden ser suscritas por
Organismos y Entidades de Derecho Publico y transferibles entre estos y 136 tipo “B” representativas
de cuatrocientos ocho mil seiscientos ochenta y ocho euros con dieciséis céntimos, no afectadas por
la anterior limitacién. En todo momento la participacion de los Entes Ptblicos en la Sociedad sera
mayoritaria.
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9.2 Reservas

El saldo de reservas es de libre disposicidn, a excepcién del importe de 312.812,15 euros que se
corresponde con la reserva legal que estd totalmente dotada y después de compensar el saldo de
resultados negativos de ejercicios anteriores.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y s6lo podra destinarse, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, a la compensacién de pérdidas. Esta reserva podrd utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

iuros) | - e[ e e 1
Activos por impuestos diferidos a largo plazo 339.331,32 288.677,56
Otros créditos con las Administraciones Piblicas:

Hacienda Piblica Deudora por IVA 29.037,57 16.338,80
Hacienda Puiblica Deudora por IS 28.285,16 14.945,83
Otros saldos deudores con la Administracién Piblica - -
e SR 39665405 31996219
Otras deudas con las Administraciones Publicas:
Hacienda Publica Acreedora por IVA - =
Hacienda Piiblica Acreedora IRPF 10.334,28 10.441,28
Hacienda Piblica Acreedora Impuesto de Sociedades = =
Organismo Seguridad Social Acreedores 3.991,85 913,88
R e 14.326,13 11.355,16

Segiin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcidn, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a
inspeccién los cuatro iltimos ejercicios y para todos los impuestos que le son aplicables. En opini6n
de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad.

No hay diferencias temporarias ni permanentes entre el beneficio contable y la base imponible, de tal
manera que ambos conceptos coinciden, tanto en el ejercicio 2024 como en el ejercicio 2023.

La Sociedad tiene activados los créditos fiscales correspondientes a las bases imponibles, a su tarifa
impositiva del 25% y cuyo detalle es el siguiente:
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2019 ' ' 283.078,49 283.078.49

2020 146.659,88 146.659,88
2021 308.933,76 308.933,76
2022 157.682,95 157.682,95
2023 258.355,16 258.355,16

2024 ) 20261502 -

En el ejercicio 2023 se ha generado una Base Imponible Negativa por importe de 202.615,02 euros.

No hay compromisos adquiridos en relacién a incentivos fiscales. No existen provisiones derivadas
del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores al cierre que supongan una modificacion
de la normativa fiscal que afecte a los activos y pasivos fiscales registrados.

11. INGRESOS Y GASTOS
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

El detalle de los ingresos por ventas y prestacion de servicios es el siguiente:

Venta de solares - -

Variacion de existencias - =

En 2022 se ha produjo la venta de 1 solar en Felanitx con una superficie de 1.874 m* (Nota 7).

11.2 Consumos de materias primas y otras materias consumibles

El detalle de consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:

Aprovisionamientos - 317,42
Variacion de existencias
Consumo de materias primas y otras materias consumibles - -
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11.3 Gastos de Personal

El detalle de gastos de personal es el siguiente:

Sueldos y salarios 148.919,09 166.290,36

Seguridad social 39.563,90 46.925,24

Indemnizaciones 40.000,00 5.103,40
420,00

Exceso de provisiones =

El importe de 40.000 euros registrada en el cuadro anterior corresponde al despido de una
trabajadora ocurrido durante el ejercicio.

12.  OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
No existen operaciones con partes vinculadas.
No existen remuneraciones al personal de alta direccién.

Las remuneraciones satisfechas a los miembros del 6rgano de administracién han ascendido, por
todos los conceptos, a la cantidad de 18.200 euros (9.800 euros en 2023).

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se
han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha
ley.

Durante el ejercicio 2024 y 2023, no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de
los administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo.

13. OTRA INFORMACION

13.1 Personal medio del ejercicio

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio es el siguiente:

1G! AUDICON & PARTNERS, S.L.
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El nimero medio de personas con discapacidad superior al 33 por ciento en el ejercicio asciende a 0.

13.2 Remuneracion de los auditores

Los honorarios abonados en el ejercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

T e — 203 2033

Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 7.500 i 8.402

13.3 Otra informacion

La Sociedad tiene prestado aval técnico, indefinido, ante el ayuntamiento de Llucmajor por importe
de 438.000 euros con la finalidad de garantizar el cumplimiento de obligaciones y deberes derivados
de la ejecucién del plan parcial y proyecto de urbanizacién de Son Fosquet. No se estima la existencia
de un riesgo para la empresa que implique hacer frente a responsabilidades del citado aval.

Asimismo la Sociedad presta, por cuenta de la Junta de Compensacién del poligono industrial y de
servicios de Son Fosquet , aval técnico ante el ayuntamiento de Llucmajor por importe de 706.799,82
euros para responder de la ejecucién de las obras de urbanizacién del mencionado sector. No se
estima la existencia de un riesgo para la Sociedad que implique hacer frente a responsabilidades del
citado aval.

No obstante lo anterior, dado que en 2025 se ha procedido a la venta de los terrenos y obra de Son
Fosquet, tal como se indica en la nota siguiente, la sociedad procedera a solicitar la cancelacion de
dichos avales en 2025.

14. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 19 de febrero de 2025, se ha producido la venta de las propiedades, derechos y obligaciones
que ostentaba Gestur sobre el poligono de Son Fosquet, pertenecientes al término municipal de de
Llucmajor, por un importe de 5.165.383 euros. Como consecuencia de dicha venta, el Sr. Barcel6 y
la Sra. Coll, miembros de la Junta de Compensacién, han acordado desistir del procedimiento que
tenian abierto contra la sociedad y el Ayuntamiento de Llucmajor.

Salvo por lo explicado en los parrafos precedentes, no se han producido otros hechos significativos
posteriores al cierre del ejercicio que puedan afectar a estas cuentas anuales abreviadas de 2024.

15 INFORMA CION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en la contabilidad
correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida de naturaleza
medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte
del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).
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FORMULACION DE CUENTAS

La formulacién de las presentes cuentas ha sido aprobada por el Consejo de Administracion, en su
reunién del dia 19 de marzo de 2025 con vistas a su verificacién por los auditores y posterior
aprobacién por la Junta General; dichas cuentas estan extendidas en 28 hojas, firmando en esta dltima

todos los Consejeros.
JOSE LUIS MATEO

Firmado digitalmente por JOSE
LUIS MATEO HERNANDEZ - DNI

I IEI“J‘ ‘IJEEZ F’ ha: 2025.04.30 09:18:33
/ echa: .04. s

D. José Luis Mateo Hernandez
Presidente

RUBIO AGUILO FERNANDQ 597t digasimart pee AUND AGUILO

FERNANDG - DA 431 13843K
- DNi43113843K Dty 302504 14 130903 - 0700

D. Fernando Rubio Aguil6

Vocal
MARIANO Firmado digitalmente
AN e
CoLOMAR- 5,
46954966Y 144804 +0200

D. Mariano Juan Colomar
Vocal

ANDRADE BARBERA. Firmado digitalmente por
MARIA PAZ - / .j2?4gl;l7\?:EBARBERA MARIA PAZ -
41457729E

Fecha: 2025.04.24 10:16:07 +02'00'

Diia. Maria Paz Andrade Barbera
Vocal
Firmado por LLORENC TOGORES

BELTRAN - DNI ***0938** el dia
22/04/2025 con un certificado

D. Llorenc Togores Beltran

Vocal
Firmado digitalmente por MARIA
MARIA LORENA DEL VALLE LoRena DEL VALLE ALONSO - DNI

ALONSO - DNI 38099664A 38099664A
Fecha: 2025.04.24 14:46:45 +02'00"

Diia. M? Lorena del Valle Alonso
Vocal
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JOSE FRANCISCO firededataenescr
REYNES SANCHQ SANCHO - DNI 43109300D

Fecha:2025.03.27 19:23:15

- DNI43109300D 4,00

D. José Francisco Reynés Sancho
Vicepresidente

TORRENT PALLICER Touent satcennoma-

NU RIA - 41 739509Y :;::.?51?:;5.04407 14:04:00 +02'00"

Diia. Nuria Torrent Pallicer
Vocal

hrmads dgierenie oor

JAVIER GONZALEZ RAMIRO
Wi = Mdepes

Fecha: 2025.05.08
09:24:43 +02'00'

D. Francisco Javier Gonzalez Ramiro
Vocal

Firmado por GOMEZ PEREZ
ANTONIO - 74327582T el dia
05/05/2025 con un certificado

D. Antonio Gomez Pérez
Vocal

FRAU MAR' MAR'A Signat digitalment per FRAU

. MARI MARIA JOSE - DNI

JOSE - DNI 43089633F
43089633F 332?83925.04.14 14:05:16
Diia. Maria José Frau Mari
Vocal
JUAN IGNACIO RIBAS  Firmado digitalmente por JUAN
SEVILLA - DNI Lgr]lg\sc;gsvgeAs SEVILLA - DNI
43165898G Fecha: 2025.03.27 09:43:30 +01'00'

D. Juan Ignacio Ribas Sevilla
Secretario no consejero
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