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CUADRO DE CARACTERISTICAS

A. DENOMINACION DEL CONTRATO

Denominacién: OBRAS DE EDIFICACION DE UN EDIFICIO DE VIVIENDAS PARA ALQUILER
ASEQUIBLE EN LA PARCELA SITUADA EN LA CALLE JOAN MIRO N°27, EN EL MUNICIPIO DE
BATEA (TARRAGONA)

CPV: 45000000-7

B. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION — VALOR ESTIMADO

Presupuesto base de licitacion IVA incluido: TRES MILLONES SESENTA MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE EUROS CON SESENTA Y DOS CENTIMOS (3.060.257,62€)

Valor estimado sin incluir IVA: DOS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
CINCUENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS (2.782.052,38 €)

Importe IVA (10%): 278.205,24 €
El desglose es el siguiente:

e Costes directos: 1.137.581,22 €
e Costes indirectos 1.644.471,16 €

C. GARANTIAS

PROVISIONAL: No procede

DEFINITIVA: 5% del presupuesto base de licitacion, IVA excluido

COMPLEMENTARIA: 5% del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en caso de oferta
incursa en presuncién de anormalidad o temeridad

D. SOLVENCIA EXIGIDA:

Los licitadores acreditaran su solvencia mediante su clasificacidon como contratista de obras en
los siguientes grupos subgrupos y categorias:

e Grupo C subgrupo 2 categoria 4
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E. PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO

DIECIOCHO (18) MESES desde el dia siguiente a la firma del Acta de comprobacion del replanteo.

F. PLAZO DE GARANTIA

Se establece un plazo de garantia de 24 meses. Dicho plazo puede ser mejorado por los
licitadores en su oferta en cuyo caso la duracién sera que la contratista adjudicatario ofrezca.

Dicho plazo de garantia se iniciara a partir de la fecha de la recepcién de las obras.

G. LUGAR DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

Los licitadores deberan preparar y presentar obligatoriamente sus ofertas de forma electrdnica
a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (contrataciondelestado.es)

H. IMPORTE MAXIMO DE LOS GASTOS DE PUBLICIDAD QUE DEBE ABONAR EL
ADJUDICATARIO

2.500 €

I. FORMA DE ACCESO AL PERFIL DEL CONTRATANTE

Plataforma de Contratacion del Sector Publico: www.contrataciondelestado.es

Para acceder al Perfil del Contratante de CASA 47 Entidad Publica Empresarial siga los siguientes
pasos:
1. Acceda a la Plataforma de Contratacion del Sector Publico. Seleccione la pestana
Perfil Contratante.
2. Selecciones como parametros de busqueda:
Organizacién Contratante: Entidad Derecho Publico
Nombre O. Contratacion: CASA 47
3. Seleccione el vinculo Consejo Rector de CASA 47 Entidad Publica Empresarial
4. Accede a la Pestafia de los datos del Perfil del Contratante de CASA 47, y tiene dos
pestafias opcionales: Documentos y Licitaciones.
5. Seleccione la pestaa Licitaciones accediendo de esta forma a todos los procedimientos
gue CASA 47 ha publicado hasta la fecha en la Plataforma de Contrataciéon del Sector
Publico y/o en su Perfil del Contratante, y el estado en que se encuentran.

Pagina web de CASA 47: www.CASA47.es
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION LAS
OBRAS DE EDIFICACION DE UN EDIFICIO DE VIVIENDAS PARA ALQUILER ASEQUIBLE EN
LA PARCELA SITUADA EN LA CALLE JOAN MIRO N°27, EN EL MUNICIPIO DE BATEA
(TARRAGONA)

CLAUSULA 14.- OBJETO

Es objeto de este Pliego establecer las Clausulas para la contratacion, mediante un procedimiento
abierto, de la ejecucion de la obra designada en el apartado A del Cuadro de Caracteristicas que
encabeza este Pliego, segiun el proyecto o documentacion técnica debidamente aprobados,
estableciendo los derechos y obligaciones que asumiran las partes del contrato.

El contenido del presente Pliego, su correspondiente Cuadro de Caracteristicas, los Planos, el Pliego de
Prescripciones Técnicas y los cuadros de precios revestiran caracter contractual, asi como la oferta del
Adjudicatario. Asimismo sera contractual el Programa de Trabajo que resulte aceptado por CASA 47. La
Memoria tendra caracter contractual en todo lo referente a la descripcion de los materiales basicos o
elementales que forman parte de las unidades de obra.

El objeto del contrato consiste en la ejecucion de un edificio de viviendas en la ¢/ Joan Miro n® 27, en
Batea (Tarragona).

La parcela en la que se emplaza tiene una superficie de 970,91 m2, da frente a las calles Joan Mird y
Garnatxa y cuenta con un fuerte desnivel.

Se trata de la construccion de un edificio de vivienda plurifamiliar con un programa de 22 viviendas,
garajes y zonas comunes que se desarrolla en tres plantas alrededor de un nucleo de comunicacion que
da servicio a las viviendas mediante pasarelas exteriores. En planta sétano cuenta con un garaje ademas
de trasteros e instalaciones. La superficie construida es de 3.272,35 m2.

Las obras se recogen en el Proyecto de Edificacion incorporado redactado por Despatx Mila Arquitectura
y Urbanismo (Despatx Mila, S.C.P.)

CLAUSULA 24.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION — VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

I. El presupuesto base de licitacion de las obras, que sera maximo, es el que figura en el apartado B
del Cuadro de Caracteristicas del presente Pliego, cantidad que no incluye el Impuesto sobre el
Valor Afiadido u otro impuesto indirecto que corresponda. A todos los efectos, se entendera que el
valor estimado comprende todos los gastos directos e indirectos que el Contratista deba realizar
para la normal ejecucion de la obra contratada y se ha calculado en la forma que se recoge en la
propuesta de contratacion publicada en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico con la
licitacion del presente contrato y, en su caso, en el Diario Oficial de la Union Europea.

II. Las ofertas de los licitadores determinaran el precio del contrato (IVA o impuesto indirecto que
corresponda excluido) para la ejecucion de las obras. El importe correspondiente del Impuesto sobre
el Valor Afadido o impuesto indirecto que corresponda figurara como partida independiente en el
precio del contrato

Seleccionada la oferta, el presupuesto del contrato y los precios unitarios que regiran durante la
ejecucion de la obra, seran los del Proyecto aprobado base de licitacion, afectados por la aplicacion
del coeficiente de adjudicacion resultante, el cual no sera superior a la unidad. Dicho coeficiente se
deducird dividiendo el importe de la oferta econdmica presentada por el licitador que resulte
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adjudicatario de la obra, por el presupuesto base de licitacién que figura en el apartado B del Cuadro
de Caracteristicas. Este coeficiente se aplicara por igual a todas las unidades del Proyecto.

CLAUSULA 34.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

1. Estan facultados para contratar con CASA 47 las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, desarrollen prestaciones que estén comprendidas
dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, les sean propios, no estén incursos en alguna prohibicion de contratar, y acrediten
su solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional o, clasificacion que se exija en el Pliego
de Clausulas.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacion empresarial o profesional que, en su
caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituya el objeto del
contrato y con una organizacién propia y estable, viabilidad econdmica, clientela ajena a CASA 47
Entidad Publica Empresarial y medios materiales y personales necesarios para el desarrollo de la
actividad contratada.

2. Si durante la tramitacién del procedimiento y antes de la formalizacion del contrato, se produjese
una operacion de fusion, escision, transmision del patrimonio empresarial o de una rama de
actividad, le sucedera a la empresa licitadora en su posicion en el procedimiento la sociedad
absorbente, la resultante de la fusion, la beneficiaria de la escision o la adquirente del patrimonio
empresarial o de la correspondiente rama de actividad, siempre que retna las condiciones de
capacidad y ausencia de prohibicion de contratar y acredite su solvencia y clasificacion en las
condiciones exigidas en el Pliego de Clausulas para poder participar en el procedimiento de
adjudicacion.

3. Los contratos con personas que carezcan de la capacidad de obrar necesaria o que estén incursas
en cualquiera de las prohibiciones del articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en adelante LCSP, seran nulos de pleno derecho.

CLAUSULA 43, LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES

La presente licitacion tendra caracter electronico. Las personas o entidades que deseen tomar
parte en esta convocatoria deberan preparar y presentar obligatoriamente sus ofertas de
forma electronica a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
(https://contrataciondelestado.es), por medio de la “Herramienta de Preparacion y Presentacion de
ofertas”, de acuerdo con las instrucciones recogidas en las Guias de ayuda para empresas disponibles
en dicha pagina web. No se admitiran en este procedimiento ofertas que no sean presentadas a través
de los medios descritos. Tampoco se admitiran aquellas ofertas que no sean presentadas dentro del
plazo sefialado en el anuncio de licitacion.

En caso de presentacion de la oferta por medio del mecanismo de huella electronica previsto en la
Disposicion Adicional 162 del LCSP, una vez enviada la mencionada huella en la forma establecida en la
“Herramienta de Preparacion y Presentacion de ofertas”, la oferta debera enviarse a CASA 47 en el plazo
maximo de 24 horas desde la fecha y hora en que se present6 la huella electrénica en la Plataforma. El
documento debera enviarse en el formato de archivo xml generado por la Plataforma de Contratacion,
sin modificar. No debera enviarse la oferta ni el contenido de los Sobres exigidos en la presente licitacion
en ningun otro formato. El envio deberd realizarse por la sede electrénica de la Entidad
(https://sede.transportes.gob.es/grupo-transportes/entidad-publica-empresarial-suelo-sepes/) o bien
presentarse en el Registro General de la Entidad en Paseo de la Castellana 91, 62 planta, en Madrid en
un dispositivo electrénico de almacenamiento USB dentro del mencionado plazo de 24 horas.
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La presentacion de las ofertas supone, por parte del licitador, la aceptacion incondicionada del contenido
de la totalidad de las Clausulas del presente Pliego, sin salvedad o reserva alguna, asi como la
autorizacion a la Mesa y al Organo de Contratacion para consultar los datos recogidos en el Registro
Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o en las listas oficiales de operadores
econdmicos de un Estado miembro de la Unién Europea.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion.

Las notificaciones a los licitadores se realizaran por medios electrénicos.

Todos los sobres indicados a continuacion deberan prepararse y presentarse como archivos electronicos
a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

SOBRE N© 1: Documentacion general

a) Documento Europeo Unico de Contratacién (DEUC)

Este sobre contendra, de conformidad con el art. 140.1 de la LCSP, la declaracion responsable
ajustada al DEUC segun el modelo recogido en el Anexo II del Reglamento de ejecucion UE
2016/7 de la Comisidn, de 5 de enero de 2016, disponible en el Anexo III.

El DEUC debera estar firmado electrénicamente por la empresa licitadora o por apoderado o
representante de la misma con capacidad para actuar en nombre de la empresa.

Los licitadores deberan cumplimentar los siguientes apartados del DEUC:

Parte I: Informacion sobre el procedimiento de contratacion y el poder adjudicador o la
entidad adjudicadora.

Parte II: Informacion sobre el operador econdmico.
Parte III: Motivos de exclusion.
Parte IV: Criterios de seleccion Solo la Seccion A: Indicacion global relativa a

todos los criterios de seleccion, omitiendo cualquier otra Seccion de la parte
I\'A

Parte VI: Declaraciones finales.

Asimismo debera presentar declaracion en la que se ponga de manifiesto lo siguiente:

Que el licitador persona juridica estd validamente constituido y que, conforme a su
objeto social, puede presentarse a esta licitacion.

Que el firmante, en caso de actuar por representacion, ostenta la debida representacion
para la presentacion de esta declaracion y de la oferta.

Que el licitador cuenta con la correspondiente clasificacién, en su caso, o que cumple
los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidas en el
Pliego, y que cuenta con las autorizaciones necesarias, en su caso, para ejercer la
actividad.
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e Que no esta incurso en prohibicién de contratar por si mismo el licitador, ni por
extension como consecuencia de la aplicacién del art. 71.3 de la LCSP y que se
encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y que, en el caso de tener 50
0 mas trabajadores, cumple con las obligaciones de que al menos el 2 por ciento de sus
empleados sean trabajadores con discapacidad y de contar con un plan de igualdad, en
los términos del articulo 71.1.d) de la LCSP.

b) Documentacion adicional

En caso de que el licitador recurra a la solvencia y medios de otras empresas de conformidad
con el art. 75 de la LCSP, cada una de ellas también deberd presentar una declaracion
responsable en la que figure la informacion pertinente para estos casos con arreglo al formulario
normalizado del DEUC.

En caso de que varios empresarios concurran agrupados en una Union Temporal, se aportara
una declaracion responsable por cada empresa participante, en la que figure la informacion
pertinente para estos casos con arreglo al formulario normalizado del DEUC. Ademas se aportara
el compromiso de constituir la Unidon Temporal por parte de los empresarios integrantes de la
misma, en caso de resultar adjudicatarios, indicando en dicho compromiso los hombres y las
circunstancias de los que la constituyan y la participacién de cada uno, de conformidad con lo
exigido en el art. 69 de la LCSP.

En caso de tratarse de una empresa extranjera, debera aportar una declaracion de sometimiento
a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espanoles de cualquier orden para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

Todos los documentos que presenten los empresarios extranjeros deberan ir acompanados de
su correspondiente traduccion oficial al castellano (art. 23 RGLCAP).

En caso de que hubieran presentado ofertas empresas que pertenezcan a un mismo grupo, en
el sentido del art. 42.1 del Cddigo de Comercio, deberan aportar declaracion manifestando
cuales son las empresas de su mismo grupo que concurren a esta licitacion.

SOBRE N° 2: DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS CUYA PONDERACION
DEPENDA DE UN JUICIO DE VALOR

El Sobre n°2 contendra la Oferta relativa a los criterios cuya cuantificacion depende de un juicio de
valor.

La oferta relativa a los criterios cuantificables conforme a un juicio de valor presentadas por una UTE
debera estar firmadas por los representantes de todas las empresas componentes de la Unidn.

Cada Licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra el Licitador suscribir ninguna
propuesta en Unidn Temporal con otros, si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una Unidn
Temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él
suscritas.

La DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS CUYA CUANTIFICACION DEPENDE DE UN JUICIO
DE VALOR debera contener la documentacion explicativa de las caracteristicas técnicas de la oferta a la
que el LICITADOR se compromete para la realizacion de los servicios objeto del presente contrato,
presentada seguln los apartados y con la numeracion vy titulos siguientes:
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1. Analisis del Proyecto, afecciones y condicionantes externos de las obras a ejecutar,

Metodologia y Programa de Trabajo

Documentacion:

El analisis del proyecto se presentara por medio de una memoria de maximo 15 paginas, (DIN A4) con
el siguiente orden, incluyendo:

Estudio pormenorizado de las obras a ejecutar, indicando los aspectos mas importantes para la
ejecucidn de las obras, incluyendo Actividades complejas o importantes.

Revision geotecnia y topografia detectando posibles problemas o diferencias con el proyecto
gue se pueden presentar previo o durante las obras, sefialando las soluciones que podrian
plantearse para su resolucion.

Idoneidad de la cimentacion o afecciones a la estructura resultado del analisis anterior de la
geotecnia y topografia.

Revision instalaciones detectando posibles problemas o diferencias con el proyecto. Se daran
posibles soluciones a las incidencias que se pudieran detectar.

Estudio de mediciones, detectando posibles problemas o diferencias con el proyecto.
Estudio de materiales previstos en el proyecto.

Adecuacion plan de control de calidad.

El analisis de afecciones y condicionantes externos a las obras se organizara de acuerdo con el siguiente
orden (tendra una extension maxima de 10 paginas (DIN A4) a una cara y tamario de letra 10).

Exhaustivo estudio climatoldgico de la zona de la obra y su posible interferencia en su ejecucion,
justificando su adecuacion a la programacion incluida en la oferta.

Identificacion y acreditacion de contactos y gestiones realizados con Companias
Suministradoras, aportando las diferencias con el proyecto que pudieran surgir consecuencia
de su normativa y requisitos propios.

Gestiones con otras administraciones, organismos y terceros que pueden verse afectados por
las obras y de los correspondientes responsables, apuntando asi mismo las que hay que
efectuar, incluyendo los permisos que se considere que seran necesarios y el tiempo y modo
de afrontar esas tareas.

Desvios provisionales, reposiciones de servicios y otras obras y medidas auxiliares.

Identificacion de tramites y posibles problemas en la legalizacién de Instalaciones, asi como en
la obtencién de la Licencia de Primera Ocupacion por parte del Ayuntamiento

En su caso, gestiones a realizar para la obtencion de la calificacion Definitiva de Viviendas de
Proteccion Publica.
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La Metodologia y Programa de trabajo se organizara de acuerdo con el siguiente orden (extension
maxima de 20 paginas DIN A4):

e Planteamiento general de la forma en que se piensa abordar la ejecucion del trabajo.

e Andlisis de posibles problemas que se pueden presentar durante las obras, sefialando las
soluciones que podrian plantearse para evitar o minimizar las afecciones a la ejecucion de las
obras.

e Programa de trabajo detallado en el que se incorporaran las unidades mas importantes de cada
capitulo, indicandose su medicion y su valoracion econémica (en ejecucion material). A estos
efectos se considerara que las obras daran comienzo el dia uno del cuarto mes posterior a la
fecha de presentacion de ofertas.

e Senalamiento de puntos criticos para el cumplimento del plazo de obra.

e Estudio pormenorizado de rendimientos de las principales unidades de obra, indicando
claramente cdmo se componen los equipos que se adscriben a la obra, el rendimiento de cada
uno (horario, diario y/o semanal), el nimero de ellos que se prevé utilizar, y las holguras de las
que se dispone.

e Equipo humano: Adecuacion del equipo humano propuesto a las obras que hay que ejecutar,
asi como su dedicacion a la obra en términos porcentuales de la jornada laboral. Se aportara
un organigrama funcional y se indicaran brevemente las funciones y responsabilidades del
personal adscrito. Toda la documentacion presentada, en concreto los Curriculum Vitae, en
relacion con los medios humanos debera ser coherente con la incluida en el apartado de
solvencia técnica, y podra incorporarse en un Anejo. Si la empresa incorporase mejoras en el
equipo técnico de las valoradas mediante férmulas no deberan incluirse en este apartado.

e Implantacion territorial de la empresa a nivel municipal, provincial y autonémico, indicando cual
es actualmente su infraestructura empresarial, y qué obras se han realizado o estan en
realizacion en los Ultimos cinco anos. Este listado, que podra incluirse en el correspondiente
Anejo, deberia incluir el tipo de obra, ubicacion, importe, fechas de realizacion, cliente para el
que se han ejecutado y administraciones afectadas por las mismas.

e Prevision de los principales proveedores, suministradores, canteras y vertederos que
intervendran en la ejecucion de las obras indicando la parte de obra, y aportando
documentacion acreditativa del compromiso del suministro en tiempo, calidad y cantidad de los
materiales de la obra, sefialando las Ultimas relaciones contractuales que han mantenido. La
documentacion acreditativa podra incorporarse en un Anejo.

Valoracion

Se valorara en este apartado la profundidad y precision del analisis concreto y particular del objeto de
las obras, del proceso constructivo que recoja los siguientes aspectos:

Sistemas constructivos -en particular, movimiento de tierras, cimentacion y estructuras- y
materiales previstos en proyecto, coherencia en presupuesto; posibles incidencias en cuanto a
caracteristicas del terreno, servicios urbanos y organismos competentes y suministro de
materiales. Se valorara de forma especial la deteccion de posibles errores en el proyecto que
pudieran incidir en el retraso de la ejecucion e incremento del coste de la obra.
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Se valorara en este criterio la profundidad y precision del analisis concreto y particular de las distintas
afecciones a la obra, asi como de las soluciones planteadas para evitar su interferencia con las obras.

Se valorara la idoneidad de los procesos metodolégicos propuestos para el desarrollo del contrato y su
coherencia con los recursos asignados al mismo.

No se valoraran las descripciones genéricas que no se cifan a las caracteristicas y detalles propios de
esta obra, asi como las justificaciones mediante textos copiados integramente de los documentos del
proyecto de ejecucion.

2.- Aspectos Medioambientales
Documentacion:

Este apartado se organizard de acuerdo con el siguiente orden (tendrd una extensién maxima de 8
paginas (DIN A4) a una cara y tamafio de letra 10:

a) Relacion de las actuaciones implantadas en la empresa para favorecer la sostenibilidad en
los procesos y actividades y el respeto y mejora del medio ambiente y en particular aquellas
que tengan aplicacion directa en la obra, aparte de las propias contenidas, en su caso, en el
Programa de Vigilancia Ambiental (mejoras en jardineria, mantenimiento de la misma,
actuaciones concretas de restitucidn paisajistica, etc...)

Valoracion:

Se valorara en este criterio el grado de concrecion y de aplicacion especifica e inequivoca de las
propuestas de actuaciones medioambientales al trabajo que es objeto del presente contrato.

SOBRE N° 3: PR(’)POSICI,(')N RELATIVA A LOS CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE LA
MERA APLICACION DE FORMULAS

El sobre n® 3 contendra la Proposicion relativa a los criterios cuantificables de forma automatica
(proposicion econdmica por el importe total de los trabajos a ejecutar y la proposicion relativa al resto
de los criterios cuantificables mediante la mera aplicacion de férmulas) y deberd ajustarse al siguiente
modelo:

Don/Dofa....c.coreurarnnnnses , con Documento Nacional de Identidad n° .......c.ccauuus (en nombre
y representacion de............ouieens ), con CIF ...ccociirnrarerenns , Y domicilio en.......ccocreunes ’
provincia de ...........u. , enterado de las condiciones y requisitos que se exigen para la
adjudicacion por el procedimiento abierto de las obras de
............................................................... ’ se compromete en nombre de
....................... (propio o de la Empresa a quien represente), con CIF.........., a tomar a su

cargo la ejecucion de los servicios mencionados, con estricta sujecion a los requisitos y
condiciones recogidos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, por el PRECIO
TOTAL de ...ocvvvreirernnrnsrnsinnsnnns €, IVA O IMPUESTO INDIRECTO QUE CORRESPONDA
EXCLUIDO. (Importe de IVA o impuesto indirecto que corresponda............ ) (%)

y los siguientes compromisos o0 mejoras, en su caso:
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- Una ampliacion del plazo de garantia de la obra, respecto al plazo previsto en el Cuadro
de Caracteristicas de la Licitacion (2 anos), a partir de la finalizacion de dicho plazo
De 6 meses mas
O s1
ONO
De 12 meses mas
O sI
O NO
De 18 meses mas
O sI
O NO
De 24 meses mas
O sI
O NO

- Una mejora en la vigilancia posterior a la entrega de la promocion, desde la fecha de
recepcion de las obras y durante 24 horas todos los dias de la semana
Por el plazo de 6 meses
O sI
O NO
Por el plazo de 12 meses
O sI
O NO

- Instalacion de camaras de seguimiento en obra
Una (1) camara
O sI
O NO
Dos (2) camaras
O sI
O NO

- Instalacion de un sistema de monitorizacion energética en cada una de las viviendas
O sI
O NO

- Incorporacion al equipo de obra de un técnico/a con formacion BIM que cumpla los
requisitos establecidos en la Clausula 42 del Pliego de Clausulas

O sI

O NO

Fecha y firma del Licitador

(*) En la proposicion debera indicarse como partida independiente el importe del Impuesto sobre el
Valor Afadido o impuesto indirecto que corresponda que deba ser repercutido.

Pagina 13 de 45 Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana




A todos los efectos se entendera que la oferta formulada comprende el precio del contrato excluido el
importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido o Impuesto equivalente.

La oferta presentada por una UTE debera estar firmada por los representantes de todas las empresas
componentes de la Union.

Si alguna proposicién excediese el presupuesto maximo o los precios unitarios maximos, en caso de
haberlos, variara sustancialmente el modelo establecido o comportase error manifiesto en el importe de
la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del Licitador de que adolece de error o inconsistencia
gue la hagan inviable, serd desechada por la Mesa de Contratacion.

En caso de que un licitador retirase, de manera no justificada, su oferta en cualquier momento del
procedimiento de licitacion, se le considerara excluido de la licitacién, procediéndose a exigirle el importe
del 3% del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad.

Cada Licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra el Licitador suscribir ninguna
propuesta en Unién Temporal con otros, si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una Union
Temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él
suscritas.

La proposicion econdmica se ajustara estrictamente al modelo. En ella debera recogerse la oferta
econdmica por un importe total y la oferta en relacion con la ampliacion del plazo de garantia de la
obra, mejora en la vigilancia posterior de la obra, instalacion de camaras de seguimiento en obra,
instalacion de un sistema de monitarizacion energético en las viviendas,asi como la incorporacion a un
equipo de obra de un técnico/a con formacion BIM.

e AMPLIACION DEL PLAZO DE GARANTIA: Ampliacion del plazo de garantia de la obra, respecto
al plazo previsto en el Cuadro de Caracteristicas (2 afios) a partir de la finalizacion de dicho
plazo.

Esta garantia incluye la globalidad del edificio. Incluyendo los interiores de las viviendas, zonas
comunes, aparcamiento, locales o urbanizaciones y jardines interiores en su caso:

- Elementos estructurales, constructivos y de acabado del edificio.

- Instalaciones de todo el edificio.

- Todos los elementos de sistemas eléctricos, sistemas de produccion, distribucion,
acumulacion e intercambio de ACS. Incluyendo: calefaccion por radiadores, instalacion
solar o cualquier otro tipo de instalacion térmica individual o comunitaria. Asi como las
garantias adicionales de los aparatos elevadores, de los porteros electronicos, de las
puertas de garaje, puertas de urbanizaciones interiores, de las bombas de evacuacion
del aparcamiento, de los ventiladores de toda la promocidon (aparcamiento, zonas
comunes y viviendas), de los grupos de presion, de los sistemas de deteccion y de
extincion de incendios del edificio, Bies, extintores, rociadores, detectores...).

e MEJORA EN LA VIGILANCIA POSTERIOR A LA ENTREGA: La mejora en la vigilancia de la
promocion a contar desde la fecha de recepcion de las obras y durante 24 horas todos los dias
de la semana.

El servicio consistira en una accién de prevencién y proteccién del conjunto edificatorio, con el

fin de evitar la comision de hechos delictivos e impedir actos de intrusismo y ocupacion de este.
Se realizara mediante la instalacion de 3 camaras con sistemas de circuito cerrado de television
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con analitica de video y detectores de intrusion. Se realizara 1 ronda remota diaria por parte de
Vigilantes y un servicio de acuda en caso de deteccion de intrusion.

o INSTALACION DE CAMARAS DE SEGUIMIENTO EN OBRA: La disposicion de camaras color Time-
Lapse HD 4K, con envio de fotografias a servidor y con toma de imagenes cada 20 minutos.
Las imagenes tomadas se guardaran en una determinada direccién de internet o “nube”
externa, contratada a tal efecto por la empresa adjudicataria, con acceso a través de
contrasefia. Al mismo tiempo, se realizara una entrega con todos las fotos realizadas de manera
mensual y una entrega final donde se entregara un video animado del Time Lapse. Se incluira,
si fuese necesario, soporte mediante baculo.

o INSTALACION DE UN SISTEMA DE MONITORIZACION ENERGETICO EN LAS VIVIENDAS: La
instalacion de un sistema de monitorizacion energética en las viviendas, consistente en la
medicion en cada una de ellas de los consumos eléctricos y de agua.

e MEJORA EN EL EQUIPO TECNICO EXIGIDO

La incorporacion al equipo de obra de un técnico/a con formacion BIM, que cumpla los
siguientes requisitos:

. Formaciéon: Un minimo de 200h de formacion especializada en BIM Manager,
Técnico experto BIM, Coordinador BIM o rol similar.
) Experiencia minima: experiencia minima de tres (3) afios en proyectos BIM, en

redaccion, gestion y/o desarrollo de proyectos en disefo y/o construccion (importe
del PEM>500.000 €).

CLAUSULA 5 4, APERTURA, ADMISI ON DE PROPOSICIONES Y CRITERIOS PARA LA
ADJUDICACION DEL CONTRATO.

I. Aperturadel Sobren® 1

La Mesa de Contratacion procedera a la apertura de los Sobres n°1 y a calificar las declaraciones
responsables contenidas en los mismos, contando para ello con los informes oportunos, y cuando
aprecie defectos subsanables dara, mediante comunicacion electronica, un plazo de tres dias al licitador
correspondiente para que los corrija.

A la vista de la calificacion efectuada por la Mesa, el Organo de Contratacion resolvera el tramite de
admision de los licitadores, excluyendo, en su caso, de las ofertas que no cumplan los requerimientos
del presente Pliego o de la Ley.

De conformidad con lo establecido en el articulo 140.3 de la LCSP, la Mesa de contratacion, o en su
caso el Organo de contratacion, podra requerir a los candidatos o licitadores, a fin de que presenten la
totalidad o una parte de los documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables
sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracion, cuando resulte necesario para el buen desarrollo del
procedimiento y, en todo caso, antes de adjudicar el contrato.

De acuerdo a lo dispuesto en el mencionado art. 140 de la LCSP en su apartado 4, las circunstancias
relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar deberan concurrir en la
fecha final de presentacion de ofertas y subsistir en el momento de perfeccion del contrato.

II. Apertura del Sobre n° 2
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Previa exclusion, en su caso, de las ofertas que no subsanen adecuadamente, de acuerdo con los
requerimientos del presente Pliego o de la Ley, o subsanen fuera de plazo, se procedera a la apertura
de la documentacién contenida en el Sobre n°2.

Al emplearse medios electronicos en esta licitacidon, no se realizara acto publico de apertura, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 157.4 LCSP.

Para su examen y valoracidn se remitird la documentacion aportada a la Direccidon Técnica
correspondiente, con objeto de que ésta realice un estudio pormenorizado de las distintas propuestas.
La Mesa de Contratacion, a la vista de los informes solicitados, valorara las proposiciones presentadas
por los licitadores admitidos. A tal efecto, los criterios que se tendran en cuenta para la referida
valoracion, seran los resefiados en el apartado IV de esta Clausula. Ademas, cuando las circunstancias
lo requieran, la Mesa podra solicitar las explicaciones y aclaraciones oportunas sobre cualquier aspecto
parcial o total de la proposicion formulada.

Si de los datos incluidos en el Sobre n® 2 pudiera conocerse, directa o indirectamente, el
contenido del Sobre n°® 3 de Documentacion relativa a los criterios de adjudicacién
cuantificables de forma automatica, la proposicion sera rechazada por vulnerar el principio
de secreto de las proposiciones.

III. Apertura del Sobre n° 3

Una vez valorada la documentacién contenida en los Sobres n°2, se procedera a la apertura de los
Sobres n°3 presentados por los licitadores admitidos siempre que hayan superado el umbral minimo de
valoracion de los criterios ponderables en funcion de un juicio de valor establecido.

Si alguna proposicion careciera de concordancia con la documentacién examinada y admitida, excediese
del presupuesto base de licitacion, variara sustancialmente el modelo establecido, comportase error
material manifiesto en el importe de la proposicidn, o existiese reconocimiento por parte del Licitador
de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, serd desechada por la Mesa.

IV. Criterios de Adjudicacion
Los criterios que sirven de base para la adjudicacion, de acuerdo con lo establecido en el art. 145 LCSP,

para valorar la mejor relacion calidad-precio, son los que se relacionan a continuacion con la ponderacion
que se les atribuye.

Criterios cuantificables mediante la mera aplicacion de férmulas (80 puntos)

Oferta econdmica De 0 a 58
Ampliacién de garantia De0Oa 10
Mejora vigilancia posterior a la obra DeOa4
Instalacion de camaras de seguimiento en obra DeOa?2
Instalacion sistema de monitorizacion energética en cada vivienda De0Oa2
Mejora equipo técnico DeOa4

Criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor (20 puntos)

Andlisis del proyecto, afecciones y condicionantes externos de las obras
a ejecutar, metodologia y programa de trabajo De0Oa 12
Aspectos medioambientales De0Oa8
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Se establece un umbral minimo de puntuacion técnica de la suma de todos los conceptos anteriormente
expuestos del 50% del total de la puntuacién correspondiente a los criterios de adjudicacién ponderable
en funcidn de un juicio de valor (10 puntos). Dicho umbral se exigira a todo licitador para continuar en
el proceso selectivo.

Valoracion final de los criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor:

La valoracion final se obtendra de la suma de las puntuaciones obtenidas en cada uno de los criterios
cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor establecido anteriormente, y siempre que en su caso
se haya superado el umbral minimo a que se refiere el parrafo anterior.

Valoracion final de los criterios cuantificables mediante la mera aplicacion de férmulas

Para obtener las puntuaciones de los criterios de adjudicacion de forma automatica, sélo se tendran en
cuenta las proposiciones relativas a criterios cuantificables de forma automatica que hayan sido
definitivamente admitidas, entendiendo por tales las que, superado el umbral minimo de puntuacion
técnica que se exige, hayan presentado ofertas econdémicas no incursas en valores anormales o
desproporcionados o aquellas que inicialmente lo estaban pero la han justificado satisfactoriamente a
juicio del Organo de Contratacion.

El calculo de la puntuacion de las proposiciones relativas a criterios cuantificables de forma automatica
en lo relativo a la oferta econdmica, se realizara de la siguiente forma:

e La oferta mas econdmica (precio menor) a la que se otorgaran 58 puntos

e El precio del resto de licitadores, a los que correspondera la puntuacion calculada con la
siguiente formula: Puntuacion precio licitador = 58 x (valor de la oferta mas baja / valor de la
oferta). En caso de resultar decimales de la formula anterior, se redondeara a dos decimales.

El calculo de la puntuacion de las proposiciones relativas a criterios cuantificables de forma automatica
en lo relativo a la ampliacién del plazo de garantia, respecto del plazo previsto en el Cuadro de
Caracteristicas de la Licitacion (2 afios), se realizara de la siguiente forma:

e Se otorgaran 2 puntos al licitador que oferte una ampliacion del plazo de garantia en 6 meses
mas.

e Se otorgaran 4 puntos al licitador que oferte una ampliacion del plazo de garantia en 12 meses
mas.

e Se otorgaran 7 puntos al licitador que oferte una ampliacion del plazo de garantia en 18 meses
mas.

e Seotorgaran 10 puntos al licitador que oferte una ampliacion del plazo de garantia en 24 meses
mas.

e Se otorgaran 0 puntos al licitador que no oferte una ampliacion del plazo de garantia respecto
del plazo previsto.

El calculo de la puntuacion de las proposiciones relativas a criterios cuantificables de forma automatica

en lo relativo a las mejoras en la vigilancia de la promocién, a contar desde la fecha de recepcién de las
obras y durante 24 horas, todos los dias de la semana, se realizara de la siguiente forma:

Pagina 17 de 45 Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana



e Se otorgaran 2 puntos al licitador que oferte una mejora en la vigilancia de la promocion, a
contar desde la fecha de la recepcidn de las obras, por el plazo de 6 meses

e Se otorgaran 4 puntos al licitador que oferte una mejora en la vigilancia de la promocién, a
contar desde la fecha de la recepcion de las obras, por el plazo de 12 meses

e Se otorgaran 0 puntos al licitador que no oferte una mejora en la vigilancia de la promocién, a
contar desde la fecha de la recepcion de las obras

El calculo de la puntuacion de las proposiciones relativas a criterios cuantificables de forma automatica
en lo relativo a la instalacion de camaras de seguimiento en obra, se realizara de la siguiente forma:

e Se otorgaran 1 punto al licitador que oferte la instalacion de 1 cdmara de seguimiento en obra.

e Se otorgaran 2 puntos al licitador que oferte la instalacién de 2 cdmaras de seguimiento en
obra.

e Se otorgaran 0 puntos al licitador que no oferte la instalacion de cdmaras de seguimiento en
obra

El calculo de la puntuacion de las proposiciones relativas a criterios cuantificables de forma automatica
en lo relativo a la instalacion de un sistema de monitorizacion energético en las viviendas, consistente
en la medicion en cada una de ellas de los consumos eléctricos y de agua, se realizara de la siguiente
forma:

e Se otorgaran 2 puntos al licitador que oferte la instalacién un sistema de monitorizacion
energética en las viviendas.

e Se otorgaran 0 puntos al licitador que no oferte la instalacion un sistema de monitorizacion
energética en las viviendas.

El calculo de la puntuacion de las proposiciones relativas a criterios cuantificables de forma automatica
en lo relativo a las mejoras en el equipo técnico minimo, se realizara de la siguiente forma:

e Se otorgaran 4 puntos al licitador que oferte como mejora la incorporacion al equipo de obra
obra de un técnico/a con formacion BIM que cumpla los requisitos senalados en la Clausula 42
de este Pliego de Clausulas.

e Se otorgaran 0 puntos al licitador que no oferte como mejora la incorporacién al equipo de obra
obra de un técnico/a con formacion BIM que cumpla los requisitos senalados en la Clausula 42
de este Pliego de Clausulas.

Cuando se hubieren identificado una o varias ofertas incursas en presuncion de anormalidad, la Mesa
deberd requerir al licitador o licitadores, mediante comunicaciéon electrénica, para que, en el plazo
maximo de 5 dias habiles desde el envio de la correspondiente comunicacion, justifique y desglose
razonada y detalladamente el bajo nivel de los precios, mediante la presentacion de aquella informacion
y documentos que resulten pertinentes a estos efectos.

A los efectos de determinar las ofertas con valores anormales o desproporcionados deben establecerse
los siguientes coeficientes, que se calcularan con cinco decimales:

*Coeficiente de licitacion K, de una oferta cualquiera: es la cifra que resulta de dividir el precio
de esa oferta entre el precio base de licitacién
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*Coeficiente de baja B, de una oferta cualquiera: es la cantidad resultante de restar K a la
unidad. Es decir, B=1- K

*Medlia de los coeficientes de baja, MB: es la media aritmética de todos los coeficientes de baja
B, de todas las ofertas admitidas o bien de aquellas que deban considerarse para este concepto,
segun lo recogido en los parrafos siguientes

Sentados estos conceptos, se considerara que una oferta tiene un valor anormal o
desproporcionado en los siguientes supuestos:

1) Cuando, sea un solo licitador, suceda que su B>0,25.

2) Cuando sean dos licitadores, con coeficiente de baja B1 y B2, siendo B1>B2, se pueden dar
dos supuestos:

a) Que B2>0,25 en cuyo caso, ambas ofertas tendran un valor anormal o
desproporcionado.

b) Que B2<0,25 o bien B2=0,25 en cuyo caso la oferta mas barata tendra un valor anormal
0 desproporcionado si B1>B2 + 0,20

3) Cuando sean tres licitadores, con coeficientes de baja B1, B2 Y B3, se hallara la media, MB
de sus coeficientes de baja y tendra un valor anormal o desproporcionado aquella oferta
cuyo coeficiente de baja sea B>MB+0,10. No obstante, no se tendra en cuenta para el
computo de dicha MB la oferta de cuantia mas elevada cuando su coeficiente de baja sea
B<MB-0,10. En cualquier caso, se considerara desproporcionada cualquier oferta cuyo
coeficiente de baja sea B>0,25

4) Cuando sean cuatro o mas licitadores, se determinara en primer lugar la MB de todas las
ofertas. Si se diera el caso de que una o varias ofertas estuvieran en el supuesto de que
sus coeficientes de baja B<MB-0,10 entonces se recalcularia la MB, excluyendo esas ofertas.
Ahora bien, si al eliminar dichas ofertas, el nUmero de restantes ofertas es inferior a 3,
entonces la nueva MB se calculara, en todo caso, considerando solo las tres ofertas mas
baratas. Una vez que se ha calculado mediante estos procedimientos la MB se considerara
que tiene un valor anormal o desproporcionado toda aquella oferta cuyo coeficiente de baja
sea B>MB+0,10.

Cuando hubieren presentado ofertas empresas pertenecientes a un mismo grupo, bien individualmente
o en UTE con otra empresa o empresas ajenas al grupo, sera considerada a los efectos de establecer
el valor anormal o desproporcionado de las ofertas, la mas baja de cada grupo, produciéndose la
aplicacion de los efectos derivados del procedimiento establecido respecto de las restantes ofertas
formuladas por las empresas del grupo.

Se entiende por empresas pertenecientes a un mismo grupo, las que se encuentren en alguno de los
supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio.

Si transcurrido el plazo anteriormente indicado la Mesa de Contratacion no hubiera recibido dicha
justificacién, lo pondra en conocimiento del Organo de Contratacion y se considerara que la proposicion
no podra ser cumplida y, por tanto, la empresa que la haya realizado quedara excluida del procedimiento
de seleccion.
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La falta de contestacion o la renuncia a la oferta presentada o el reconocimiento por parte del licitador
de que su proposicion adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, tendran la consideracion
de retirada indebida de la proposicion.

Si, por el contrario, se recibiera en plazo la citada justificacion, la Mesa de Contratacién evaluara toda
la informacion y documentacion proporcionada por el licitador en plazo, y elevara de forma motivada la
correspondiente propuesta de aceptacion o rechazo al Organo de Contratacion. El mencionado posible
rechazo, en ningun caso tendra efectos sobre los calculos ya realizados del valor de la anormalidad o
desproporcionalidad de referencia.

Si el Organo de Contratacion estimase que la oferta no puede ser cumplida como consecuencia de la
inclusion de valores anormales, la excluira de la clasificacién y acordara la adjudicacion a la mejor oferta
en el orden en que hayan sido clasificadas.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto frente a CASA 47.

En caso de empate entre dos o mas ofertas tras la aplicacion de los criterios de adjudicacion del contrato,
los criterios de desempate seran los criterios sociales establecidos en el art. 147 apartado 2 LCSP, y en
el orden establecido en el mismo, referidos al momento de finalizar el plazo de presentacion de ofertas.
En caso de resultar necesario, se requerira a los licitadores afectados para que presenten la
documentacion acreditativa de los criterios de desempate en el plazo maximo de cinco dias habiles
desde el envio del correspondiente requerimiento.

CLAUSULA 64.- DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA ADJUDICACION

A continuacién, se requerira, mediante comunicacién electronica, a la empresa que haya obtenido la
mejor puntuacion para que aporte la garantia definitiva y la restante documentacién, tanto del licitador
como de aquellas otras empresas a cuyas capacidades recurra, en el plazo maximo de diez dias habiles
a contar desde el siguiente al requerimiento.

En caso de que el candidato propuesto no cumplimente adecuadamente el requerimiento en el plazo
senalado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3%
del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad. Asimismo, se procedera a
recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas
sus ofertas, otorgandole el correspondiente plazo para presentar la documentacion.

La documentacion que se debera presentar es la siguiente:

1. Garantia definitiva/complementaria: El adjudicatario deberd acreditar haber constituido
una garantia definitiva equivalente al 5% del presupuesto base de licitacién del contrato, IVA
excluido. Dicha garantia se constituird a favor del Consejo de Administracion de SEPES Entidad
Publica Empresarial de Suelo y podra constituirse en cualquiera de las formas establecidas en
el articulo 108.1 de la LCSP y en la normativa de desarrollo, y se depositara en la Caja General
de Depdsitos del Ministerio de Economia o en sus sucursales encuadradas en las delegaciones
de Economia y Hacienda.

Las garantias deberan ajustarse a los modelos recogidos en el Reglamento General de la Ley
de Contratos. No se admitiran garantias cuya redaccion difiera de dichos modelos.

Ademas, en caso de estar incursa la oferta en presuncion de temeridad, debera acreditar haber
constituido una garantia complementaria del 5% del presupuesto base de licitacion del contrato,
IVA excluido. A todos los efectos, dicha garantia tendra la consideracion de garantia definitiva.
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Si la solvencia econdmica y financiera se integrase con medios externos, las entidades que los
pongan a disposicidn de la empresa deberan garantizar solidariamente con ésta tanto la garantia
definitiva como la complementaria.

Las garantias responderan de todas las obligaciones y responsabilidades que se deriven del
contrato y no seran devueltas o canceladas hasta que se haya cumplido satisfactoriamente el
contrato y, en su caso, el plazo de garantia, o hasta que se declare la resolucion de éste sin
culpa del contratista.

2. Capacidad de obrar.- En el supuesto de personas juridicas, escritura o testimonio notarial de
la escritura de constitucion y de modificacion, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si
no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o
testimonio notarial de la escritura o documento de constitucion, estatutos o acto fundacional,
en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro Oficial. En el supuesto de personas fisicas, fotocopia legitimada
notarialmente del Documento Nacional de Identidad.

Las personas juridicas que hayan inscrito en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Estado los actos correspondientes a su personalidad y capacidad de obrar,
podran aportar certificacion emitida por dicho Registro en la que se acredite la capacidad de
obrar. Debera acompanarse de una declaraciéon responsable firmada por el licitador en la que
se manifieste que las circunstancias reflejadas en el certificado no han experimentado variacion
alguna.

3. Representacion.- Escritura o testimonio notarial del nombramiento del cargo o
apoderamiento, que acredite la representacion suficiente del firmante de la oferta, escritura que
debera figurar inscrita en el Registro Mercantil en los casos en que dicha inscripcion sea exigible
por el Reglamento del Registro Mercantil.

Las personas fisicas o juridicas que hayan inscrito en el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Estado los actos relativos a la extension de las facultades de los
representantes o apoderados con capacidad para actuar en su nombre y obligarla
contractualmente, podran aportar certificacion emitida por dicho Registro en la que se acredite
la representacion. Debera acompanarse de una declaracion responsable firmada por el licitador
en la que se manifieste que las circunstancias reflejadas en el certificado no han experimentado
variacion alguna. En esta declaracion se indicara expresamente el nombre del representante de
la empresa, cuyas facultades consten inscritas en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Estado, que represente en la licitacion a la mercantil en cuestion, y que debera
ser el firmante de la oferta.

4. Solvencia: La empresa acreditard su solvencia mediante su clasificacion como contratista de
obras en los grupos, subgrupos y categorias exigidos en el apartado D del Cuadro de
Caracteristicas.

En caso de que el licitador recurra a la solvencia y medios de otras empresas de conformidad
con el art. 75 de la LCSP, cada una de ellas también debera haber presentado dentro del Sobre
n°1 una Declaracion responsable en la que figure la informacion pertinente para estos casos
ajustada al DEUC segun el modelo disponible en el Anexo III. Asimismo, debera demostrar que
durante toda la duracién de la ejecucion del contrato dispondra efectivamente de esa solvencia
y medios, y que la entidad a la que recurre no esta incursa en una prohibicion de contratar.
También presentara el compromiso por escrito de dichas entidades. En caso de recurrir a otras
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entidades en lo que respecta a la solvencia econdmica y financiera, la responsabilidad sera
solidaria entre el licitador y la otra entidad.

5. Concrecion de condiciones de solvencia: Adicionalmente se exige a los licitadores que se
comprometan a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato los siguientes medios personales
0 materiales:

Adscripcion minima de medios humanos al contrato: El licitador debera adscribir como minimo
al contrato los siguientes medios humanos:

e Un Técnico con titulacion de grado medio o superior como Jefe de Obra, que cuente
con experiencia en la ejecucion de obras de edificacion. Sera imprescindible que en
los Ultimos diez (10) afios haya ejercido ese puesto en una obra de edificacion
analoga a la que se contrata, durante toda su duracion.

Se considera "obra analoga" aquella que cumpla simultaneamente con las
siguientes condiciones:

- Uso residencial vivienda.
- Superficie construida de, al menos 2.600 m2.
- Presupuesto de ejecucidn por contrata de, al menos 2.200.000 €.

e Un Técnico con titulacién de grado medio o superior y formacién preventiva
especializada como responsable de Seguridad y Salud.

e Un Ingeniero Técnico Industrial o titulacion competente equivalente, con
experiencia en Instalaciones. Debera contar con experiencia minima de tres (3)
afos en obras de edificacion.

e Un ingeniero topografo o titulacion competente equivalente con, al menos, tres (3)
anos de experiencia como topografo de obras.

e Un encargado de obras con, al menos, tres (3) afios de experiencia como encargado
de obras de edificacion.

El Licitador aportara relacién nominal de todos los componentes de este equipo técnico minimo
y de aquel otro que estime pueda adscribir al contrato, firmada por el representante legal de la
empresa, junto con organigrama de la obra, que debera acompanarse de la documentacion
acreditativa de sus Titulos académicos (copia compulsada del Titulo oficial o certificado emitido
por la Secretaria General de Universidades o Certificado de colegiacion que acredite su
cualificacion profesional), sus historiales profesionales (que permitan confirmar la experiencia
requerida) y el porcentaje de su jornada laboral que dedicaran al presente contrato. En el caso
del Jefe de Obra, su dedicacion sera “exclusiva”.

Si el Contratista quisiera realizar cambios respecto al personal que adscribié al contrato en lo
que se refiere al Jefe de Obra, debera solicitarlo por escrito y requerira la aprobacion expresa
de CASA 47, que se podra negar si considera que la alternativa propuesta por el Contratista no
mantiene o mejora las caracteristicas de su oferta.

Adscripcion de medios materiales al contrato:
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El Licitador debera presentar una declaracion responsable en la que se haga constar, en cuanto
a los medios materiales, su compromiso de disposicion en las obras, de manera exclusiva en
tanto se hallen en ejecucion las unidades en que han de utilizarse, la maquinaria, equipos y
medios auxiliares necesarios para la ejecucion del Contrato en los plazos establecidos, incluso
los medios necesarios para asegurar la correcta ejecucion de todos los ensayos y pruebas finales
de Control de Calidad previstos tanto en el Proyecto de ejecucion como en el Plan de control.

Ademas, se aportara la descripcién de las instalaciones técnicas de la empresa y relacion
particularizada de los medios materiales que el licitador asignara a cada una de las tareas del
proceso de desarrollo del trabajo, exponiendo la coherencia de dicha asignacion con los
objetivos del contrato.

6. Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria,
que acredite que el adjudicatario se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias a efectos de contratar con el Sector Publico, de acuerdo con lo
establecido en la letra d) del apartado 1 del art. 71 LCSP. Dicha certificacion puede aportarse
en original, testimonio notarial o copia compulsada por la Agencia Tributaria, 0 en documento
verificable mediante codificacion informatica o Cédigo Seguro de Verificacion.

7. Certificacion positiva expedida por la Tesoreria General de la Seguridad Social, que
acredite que el adjudicatario se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
con la Seguridad Social a efectos de contratar con el Sector Publico, de acuerdo con lo
establecido en la letra d) del apartado 1 del art. 71 LCSP. Dicha certificacién puede aportarse
en original, testimonio notarial o copia compulsada por la Seguridad Social, 0 en documento
verificable mediante codificacion informatica o Coédigo Seguro de Verificacion.

8. En el caso de que el adjudicatario sea una Union Temporal de Empresas, ademas de
la garantia definitiva, cada uno de los empresarios integrantes de la misma debera acreditar lo
sefialado en los puntos 2 a 6 anteriores. A efectos de determinar la solvencia de la UTE se
atendera a las caracteristicas acumuladas de cada uno de ellos en la forma que se determina
en el RGLCAP. Asimismo, deberan aportar testimonio notarial de la escritura publica de
constituciéon de la misma y CIF asignado a la UTE.

Especialidades en la documentacion gue han de presentar los licitadores extranjeros:

e [Licitadores extranjeros de un estado miembro de la Union Europea o signatario del Acuerdo sobre el
Espacio Economico Europeo:

a) Ademas de los documentos comunes antes indicados, su capacidad se acreditara mediante la
inscripcion en los Registros o presentacion de las certificaciones que se indican en el Anexo I
del Reglamento General de la Ley de Contratos, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12
de octubre, en funcion de los diferentes contratos. (art. 9 RGLCAP)

b) Cuando la legislacién del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija una
autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion para poder prestar en él
el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito. (art. 67.2 LCSP)

. Restantes empresarios extranjeros:

Ademas de los documentos comunes antes indicados, los empresarios especificados en este epigrafe
deberan presentar los siguientes:
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a) Documentos que acrediten su capacidad de obrar: La capacidad de estas empresas se acreditara
mediante informe, expedido por la Misidn Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espana
del lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion por la
misma, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo o, en su
defecto, que actian con habitualidad en el trafico local, en el ambito de las actividades a las
que se extiende el objeto del contrato del que se ocupa el presente Pliego. (Art. 10 RGLCAP)

b) Informe de la respectiva Oficina Econdmica y Comercial de Espaifia en el exterior en el que se
acredite que el estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion
de empresas espafiolas en la contratacion con la Administracion y con los Entes, Organismos o
Entidades del sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 de la LCSP, en forma
sustancialmente analoga. Dicho informe se acompafiara de la documentacion que se presente.

En los contratos sujetos a regulacion armonizada se prescindira del informe sobre reciprocidad
en relacién con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Pablica de
la Organizacién Mundial de Comercio, en cuyo caso se presentara informe de la respectiva
Misién Diplomatica Permanente espafiola o de la Secretaria General de Comercio Exterior del
Ministerio de Economia sobre la condicion de Estado signatario del citado acuerdo (Art. 68.1
LCSP y art. 10 RGLCAP)

Todos los documentos que presenten los empresarios extranjeros incluidos en cualquiera de los
apartados que se han descrito anteriormente, deberan ir acompanados de su correspondiente
traduccion oficial al castellano (art. 23 RGLCAP).

Todos los documentos que se presenten, de no ser originales, deberan tener caracter de auténticos
conforme a la legislacion vigente.

CLAUSULA 73.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

La adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de 6 meses a contar desde la apertura de las
proposiciones, pudiendo declarar desierta la licitacion siempre que no exista alguna oferta o proposicion
gue sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en este Pliego. Este plazo se ampliara en 15
dias habiles cuando sea necesario seguir los tramites para la justificacion de una o varias ofertas incursas
en presuncion de anormalidad. De no producirse la adjudicacion en dicho plazo los licitadores tendran
derecho a retirar sus proposiciones.

Presentada la garantia y la restante documentacion exigida y si ésta resultara adecuada de acuerdo a
lo establecido en el Pliego, se procedera por el Organo de Contratacion de CASA 47, en un plazo no
superior a cinco dias, a resolver sobre la adjudicacion del contrato.

La adjudicacion se notificara mediante comunicacion electronica al que resulte adjudicatario, asi como
al resto de participantes y se publicara en el Perfil del Contratante. Ademas, cuando la licitacién hubiese
sido publicada en el Diario Oficial de la Unién Europea o en el Boletin Oficial del Estado, se publicara en
estos Diarios el resultado de la adjudicacion.

Una vez notificada la adjudicacion del contrato y transcurrido el plazo para recursos, o bien una vez
resueltos los recursos interpuestos, la documentacion para la adjudicacion de los licitadores que
finalmente no hayan resultado adjudicatarios podra ser retirada por los mismos. En caso de no haber
retirado la misma dentro del plazo de tres meses desde la finalizacion del plazo para recurrir o desde la
resolucién de los recursos interpuestos, CASA 47 podra proceder a la destruccion de la documentacién.
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CLAUSULA 83. PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

1. El contrato se perfeccionara con su formalizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36
LCSP.

2. Las partes contratantes quedan obligadas a formalizar el contrato en documento administrativo en
el dia y hora que determine CASA 47, una vez transcurrido el plazo de quince dias habiles desde
que se remita la notificacion de la adjudicacion a los licitadores sin que se hubiera interpuesto
recurso que suponga la suspensién de la adjudicacién del contrato o cuando, habiéndose
interpuesto, el Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales haya acordado el
levantamiento de la suspension.

Cumplido lo anterior, el érgano de contratacion, requerird al adjudicatario para que formalicen el
contrato dentro del plazo maximo de 5 dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que
hubiera recibido el requerimiento por parte de la Administracion.

La formalizacién del contrato se publicara en la Plataforma de Contratacidon del Sector Publico, vy,
en su caso, en el Diario Oficial de la Unién Europea y en el Boletin Oficial del Estado.

A peticion del contratista se podra elevar el mencionado contrato a escritura publica, que sera
intervenido ante el Notario que designe CASA 47. Los gastos de otorgamiento de la escritura, en su
caso, seran de cuenta del Contratista, estando obligado a entregar copia autorizada de la escritura
a CASA 47 para su oportuno archivo.

Si el adjudicatario, por causas imputables al mismo, no formalizara el contrato dentro del plazo
indicado, se le exigira el importe del 3% del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en
concepto de penalidad, que se harad efectivo en primer lugar contra la garantia definitiva, sin
perjuicio de incurrir en una prohibicion para contratar, de acuerdo con lo establecido en la letra b)
del apartado 2 del art. 71 de la LCSP.

En este caso, el contrato se adjudicara al siguiente licitador por el orden en que hubieran quedado
clasificadas las ofertas, previa presentacién de la documentacion necesaria para la adjudicacion
sefialada en la Clausula 72 y en el plazo establecido en la misma.

3. El desconocimiento de cualquiera de los términos del contrato, de los documentos anejos que
forman parte del mismo o de cualquier disposicion legal que pueda tener aplicacion a la ejecucion
de lo pactado no eximira al Contratista de la obligacién de su cumplimiento.

CLAUSULA 93.- PROGRAMA DE TRABAJO

En el plazo maximo de 20 dias naturales, contados desde la fecha de la formalizacién del contrato, el
Contratista debera entregar a CASA 47 un Programa de Trabajo en el que se indicaran con detalle las
mediciones mensuales y valoraciones, también mensuales, de las unidades de obra a realizar a lo largo
del plazo de ejecucion establecido en el Cuadro de Caracteristicas del Pliego de Clausulas
Administrativas. Dicho Programa debera elaborarse teniendo en cuenta en los rendimientos previstos,
los posibles retrasos ocasionados por los dias de climatologia adversa de acuerdo con los datos de
precipitaciones y temperaturas de la zona correspondientes a los 10 Ultimos anos.

En el Programa de Trabajo a presentar por el Contratista se deberan incluir los siguientes datos:

I.  Ordenacién en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto, con expresion
de sus mediciones.
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II. Determinacion de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipos y
materiales, con expresion de sus rendimientos medios.

I1I. Estimacion en dias naturales de los plazos de ejecucion de las diversas obras u operaciones
preparatorias, equipo e instalaciones y de los de ejecucion de las diversas partes o unidades de
obra.

IV.  Valoracién mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras u
operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a precios
unitarios

V. Diagrama de las diversas actividades o trabajos.

El Programa de trabajo debera ser estudiado y ratificado por la Direccién Facultativa antes del inicio de
las obras, estando obligado el Contratista a introducir en él las modificaciones que se le indiquen, con
la mayor diligencia.

El Programa, una vez aprobado por CASA 47, se incorporara al Contrato.

Junto con el Programa de Trabajo el Contratista debera presentar una Declaracion responsable en la
que se haga constar la relacion detallada de maquinaria y medios auxiliares disponibles que quedan
adscritos, de manera exclusiva, a las obras, a la que acompanara estudio demostrativo de que dicha
maquinaria y medios auxiliares permiten alcanzar con suficiente holgura los rendimientos previstos en
el Programa de Trabajo.

El contratista queda obligado a aportar a las obras el equipo de maquinaria y medios auxiliares que sea
preciso para la buena ejecucion de aquéllas, en los plazos parciales y total convenidos en el Contrato.

El equipo quedara adscrito a la obra en tanto que se hallen en ejecucion las unidades en que ha de
utilizarse, y no podra retirarse sin autorizacion expresa de la Direccidn Facultativa. Deberan ser
reemplazados los elementos averiados o inutilizados siempre que su reparacion exija plazos que la
Direccion estime han de alterar el Programa de Trabajo.

Cada elemento de los que constituyen el equipo sera reconocido por la Direccion Facultativa, anotandose
sus altas y bajas de puesta en obra en el inventario del equipo. La Direccion podra también rechazar
cualquier elemento que considere inadecuado para el trabajo en la obra.

El equipo aportado por el Contratista quedara de libre disposiciéon del mismo a la conclusién de la obra,
salvo estipulacién contraria.

El Contratista no podra efectuar reclamacion alguna fundada en la insuficiencia de la dotacion o el
equipo que, segun alguno de los documentos del proyecto, CASA 47 pudiera prever para la ejecucion
de la obra.

En ningln caso el Contratista tendra derecho a reclamar cantidad alguna en concepto de indemnizacion
por bajo rendimiento en la ejecucion de los trabajos, como consecuencia de la existencia de propiedades
y servicios que afecten al desarrollo de las obras, bien sea por las dificultades fisicas afiadidas, por los
tiempos muertos a que den lugar (gestiones, autorizaciones y permisos, refuerzos, desvios, etc.), o por
la inmovilizacion temporal de los medios constructivos implicados.

El Contratista tendra la responsabilidad de aportar todo el personal necesario, tanto en los niveles de
organizacion o administraciéon como en los de ejecucidon, para el correcto cumplimiento de las
obligaciones contractuales. El Contratista empleard en obra Unicamente personal adecuado con las
cualificaciones profesionales necesarias para la realizacion del trabajo.
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CLAUSULA 104.- EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en este Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y al proyecto que sirve de base al contrato y conforme a las instrucciones
que, en interpretaciéon técnica de éste diere al Contratista la Direccion Facultativa, y que seran de
obligado cumplimiento para aquél siempre que lo sean por escrito.

Durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantia, el Contratista es
responsable de todos los defectos que en la construccion puedan advertirse.

Sera de cuenta del Contratista indemnizar todos los dafios que se causen a terceros por las operaciones
gue requiera la ejecucién de las obras, salvo que tales perjuicios hayan sido ocasionados como
consecuencia inmediata y directa de una orden por escrito de CASA 47.

El Contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que tenga acceso con
ocasion de la ejecucion del contrato. Igualmente, en cumplimiento de este principio de confidencialidad
y sin perjuicio de la publicidad de la adjudicacion y de la informacion que debe darse a los licitadores,
CASA 47 no podra divulgar la informacion facilitada por los empresarios que éstos hayan designado
como confidencial; este caracter afecta, en particular, a los secretos técnicos o comerciales y a los
aspectos confidenciales de las ofertas.

El Contratista estd obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de
Seguridad Social, prevencion de riesgos laborales y de seguridad y salud en las obras de construccion.

Todas las obras se ejecutaran siempre ateniéndose a las reglas de la buena construccion y con
materiales de primera calidad.

El Contratista, antes del comienzo de los trabajos, consultara a los afectados sobre la situacion exacta
de los servicios existentes. Asimismo, antes de comenzar las obras, el contratista, basado en los datos
de que disponga y reconocimientos efectuados, debera estudiar y replantear sobre el terreno los
servicios e instalaciones afectadas y, considerando la mejor forma de ejecutar los trabajos, adoptara
sistemas de construccion que eviten dafarlas. Asimismo, con la suficiente antelacién al avance de cada
tajo de obra, debera efectuar, a su costa, las catas convenientes para la localizacion exacta de los
servicios afectados.

Seran de su incumbencia y a cargo del Contratista los gastos derivados del cumplimiento de lo regulado
en la Ordenanza Municipal de limpieza urbana en lo relativo a prevencion y limpieza de la suciedad en
la via publica a consecuencia de las obras, incluso riego periddico de los accesos a la obra y de las zonas
afectadas.

Seran de cuenta del contratista los gastos e impuestos, asi como de cuantas licencias, autorizaciones y
permisos procedan, ademas de cuantos visados sean preceptivos para la entrega debidamente
legalizada de las instalaciones.

También seran de su incumbencia y a cargo del Contratista los siguientes gastos de caracter general:

e Los gastos que origine la comprobacion del replanteo general de las obras y los de replanteos
parciales de las mismas.

e Tasas de ocupacion de via publica o cualquier otra tasa o impuesto municipal relacionado con
las obras a excepcion del ICIO vy la tasa por prestacién de servicios urbanisticos.

e Los de alquiler o adquisicién de terrenos para depdsitos de maquinaria y materiales.
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e Los de proteccidon de acopios y de la propia obra contra todo deterioro, dafo o incendio,
cumpliendo los requisitos vigentes para el almacenamiento correspondiente.

e Los de limpieza y evacuacion de desperdicios y basuras de la obra de construccion.

e Los de sefalizacién y conservacion durante el plazo de su utilizacién de desvios, tanto los
provisionales cuya construccion responda a conveniencia o necesidad del Contratista, como
toda clase de desvios ordenados por la Direccion facultativa.

e Los de demolicion o desmontaje de las instalaciones auxiliares de obra, herramientas,
materiales y limpieza general de la obra a su terminacion;

e Todas aquellas obras e instalaciones que fueran necesarias para poder disponer en el lugar y
momento precisos de agua, energia eléctrica y cualquier otro suministro necesario para la
ejecucion de la obra, asi como los gastos de consumo.

e Los de retirada de los materiales rechazados y correccion de las deficiencias observadas y
puestas de manifiesto por los correspondientes ensayos y pruebas.

e En caso de resolucion de Contrato, cualquiera que sea la causa que lo motive, seran de cuenta
del Contratista los gastos originados por la retirada de los medios auxiliares o de los elementos
no utilizados en la ejecucion de las obras.

Constituye obligacion del Contratista la construccion, conservacién y explotacion, desmontaje,
demolicion y retirada de obra, de todas las obras e instalaciones auxiliares necesarias para la ejecucion
de la obra, asi como la realizacion de todas las obras auxiliares necesarias para su ejecucion, siendo su
coste en todos los casos por cuenta del Contratista.

El Contratista facilitara a la Direccion Facultativa los datos necesarios para la elaboracion de la
documentacion de la obra ejecutada (Proyecto Final As Built, modelo BIM y Libro del edificio).

Previo a la recepcion, el Contratista debera hacer entrega a CASA 47 de la siguiente documentacion:

e Documentacion final legalizada ante el organismo correspondiente de todas las instalaciones.
Incluird los proyectos presentados por cada instalador, asi como los certificados finales y
boletines correspondientes.

e Llaves: 2 copias de cada una por usuario.

e Garantias y manuales de uso de todos los aparatos y equipos colocados.

e Libro de drdenes e incidencias.

Se establecen como condiciones especiales de ejecucion con caracter de obligacion contractual esencial
las siguientes:

e La empresa adjudicataria designara una persona de contacto vinculada a la empresa y con
formacion especifica en materia de seguridad y salud en el trabajo, para la supervisién y control
de la aplicacion de las condiciones de seguridad y salud laboral exigibles en relacion con el
personal destinado a la ejecucidon del contrato, asi como para la deteccion de las posibles
incidencias que surjan en este ambito, sin perjuicio de las funciones encomendadas al
Coordinador de Seguridad y Salud.
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e El licitador debera acreditar tener implantado un Sistema de Gestién Medioambiental que
incluya la actividad de ejecucion de obras de similares caracteristicas, certificado por la Norma
UNE/EN/ISO 14001 u otra norma equivalente, mediante copia legitimada notarialmente del
certificado de gestion medioambiental expedido por organismos independiente acreditado.

e El contratista estara obligado a tener suscrito, antes del inicio de las obras, un seguro a todo
riesgo de construcciébn cuya suma asegurada sea igual o superior al Presupuesto de
Adjudicacion de las Obras. El adjudicatario se comprometera a mantener una pdliza de seguro,
en las condiciones descritas, desde la firma del contrato hasta la finalizacién del periodo de
garantia establecido. Se entendera cumplida esta obligacion mediante la extension a este
contrato del seguro a todo riesgo de construccion que ya tenga la empresa adjudicataria,
siempre que el capital asegurado sea el anteriormente indicado y asi se acredite mediante la
correspondiente certificacién expedida en nombre de la compaiiia aseguradora por persona con
poder bastante.

e Asimismo, estara obligado a suscribir una pdliza de Responsabilidad Civil por dafios a terceros,
cuya suma asegurada sea de 1.000.000 € con un minimo por victima de 600.000 €. El seguro
se debe mantener vigente durante toda la vida de la obra, incluido el plazo de garantia. Se
entenderda cumplida esta obligacién mediante la extension a este contrato de la pdliza de
responsabilidad civil por dafos a terceros que tenga la empresa adjudicataria, siempre que el
capital asegurado sea el anteriormente indicado y asi se acredite mediante la correspondiente
certificacion expedida en nombre de la compania aseguradora por persona con poder bastante.

Las obligaciones del contratista respecto al Plan de Seguridad y Salud, ademas de las especificadas en
el Pliego de Prescripciones Técnicas del Proyecto, seran las siguientes:

En el plazo de quince (15) dias naturales contados a partir de la fecha de formalizacion del
contrato, el Contratista debera elaborar y entregar a CASA 47 un Plan de Seguridad y Salud en
el que se analicen, estudien y complementen las previsiones contenidas en el Estudio de
Seguridad y Salud del proyecto. Dicho Plan, que se ajustara a la legislacion vigente en la materia,
deberd ser aprobado por el Coordinador de Seguridad y Salud, antes del inicio de las obras. El
Coordinador de Seguridad y Salud informara en un plazo maximo de siete (7) dias naturales
sobre la procedencia de su aprobacion y, en caso negativo, indicara los puntos que deben
corregirse, para lo que se asignara un plazo acorde con la importancia de las correcciones,
nunca superior a siete (7) dias naturales. El Contratista estara obligado a introducir en dicho
Plan las modificaciones que se le indiquen. En todo caso, el plazo maximo para la aprobacion
del Plan de Seguridad y Salud en el trabajo sera de un (1) mes desde la firma del contrato.

Si, por incumplir el Contratista los plazos indicados en el parrafo anterior, no fuera posible
empezar las obras al recibir autorizacion para el inicio de las mismas, no podra reclamar
ampliacion alguna de plazo por este motivo.

Independientemente de todo ello, el Contratista tiene la obligacion de dar cumplimiento a todos
los tramites administrativos que se requieran al respecto, antes del inicio de las obras.

El Contratista esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia de
prevencion de riesgos laborales y de seguridad y salud en las obras de construccion.

Seran de su incumbencia y a cargo del Contratista los gastos de proteccion de materiales y de
la propia obra contra todo deterioro, dafio o incendio, cumpliendo los Reglamentos vigentes
para el almacenamiento de materiales y carburantes, asi como los gastos de riego periddico de
los accesos a la obra, limpieza general de la obra y limpieza final de la misma y de las zonas
afectadas.
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Asimismo, seran a cargo del contratista todas las actuaciones necesarias para evitar la
generacion de polvo y paliar la emision de ruido.

Las obligaciones del contratista en relacién con la senalizacion de las obras seran las siguientes:

El Contratista esta obligado a instalar, a su costa, las sefales precisas para indicar el acceso de
la obra, la circulacién en la zona que ocupan los trabajos y los puntos de posible peligro debido
a la marcha de aquellos, tanto en dicha zona como en sus lindes o inmediaciones de
conformidad con lo indicado en Proyecto, normativa de aplicacion o prescripciones municipales
o sectoriales. Todos los gastos que origine la sefializacion seran por cuenta del Contratista.

Seran también de su incumbencia y a cargo del Contratista los gastos de iluminacidn,
balizamiento, conservacion de sefiales de trafico, medios auxiliares y demas recursos necesarios
para proporcionar seguridad y facilitar el transito a peatones y vehiculos (tanto en la propia
obra como en sus inmediaciones).

También estara obligado el Contratista a instalar, a su costa, los carteles de obra que,
cumpliendo las especificaciones de CASA 47, le ordene el Director Facultativo de la obra.

Las obligaciones del Contratista de caracter medioambiental seran las siguientes:

En el plazo de quince (15) dias naturales contados a partir de la fecha de formalizacion del
contrato, el Contratista debera elaborar y entregar a CASA 47, para su aceptacion, un Plan de
Gestion de Residuos, en el que se analicen, estudien y complementen las previsiones contenidas
en el Estudio de Gestidon de Residuos del proyecto. Dicho Plan, que se ajustara a la legislacion
vigente en la materia, debera ser aprobado por la Direccion Facultativa antes del inicio de las
obras. El Contratista estard obligado a introducir en dicho Plan las modificaciones que se le
indiquen.

El Contratista adjudicatario de la obra, como poseedor de residuos de dichas obras, cuando no
proceda a gestionarlos por si mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto
aprobado, esta obligado a entregarlos a un gestor de residuos autorizado. La entrega de los
residuos de construccion y demolicion a un gestor por parte del contratista adjudicatario de la
obra habra de constar en documento fehaciente. El Contratista debera entregar a CASA 47, a
través de la Direcciéon Facultativa de la obra, la documentacion acreditativa de la gestién de
residuos en la forma establecida en la legislacion estatal y autonémica de aplicacion. La gestidn
de residuos estard sometida a un estricto control documental por parte de la Direccion
Facultativa de la obra.

El Contratista adjudicatario tiene todas las obligaciones en materia medioambiental y de gestidn
de residuos especificadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de los Proyectos
aprobados y las que se deriven de la aplicacion de la legislacion y normativa vigente,
especialmente en materia de gestion de residuos (tanto de ambito estatal como autondmico).
Ademas, debera considerar medidas protectoras para paliar impactos y minimizar las molestias
al conjunto de personas y bienes aledafios a las obras, contemplando entre otros:

- Emisién de particulas y ruidos en determinados horarios: en relacién con ambos
impactos, se llevara a cabo un programa de mantenimiento de maquinaria y equipos
que asegure el cumplimiento de los niveles de emision estipulados, y no se realizaran
actividades molestas en periodo nocturno.

- Control de accesos y uso de maquinaria.
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CLAUSULA 114.- FUERZA MAYOR

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del Contratista, que estara obligado a
indemnizar por causa de pérdidas, averias o perjuicios ocasionados en la obra, excepto en los casos de
fuerza mayor y siempre que no exista actuacion imprudente por parte del contratista. Tendran la
consideracion de casos de fuerza mayor los siguientes:

- Incendios causados por la electricidad atmosférica.

- Los fendmenos naturales de efectos catastroficos, como maremotos, terremotos, erupciones
volcanicas, movimientos del terreno, temporales maritimos, inundaciones u otros semejantes.

- Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos, tumultos o alteraciones
graves del orden publico.

CLAUSULA 123.- CONTROL DE CALIDAD.

Las obligaciones del Contratista respecto al Plan de Control de Calidad de las obras y los gastos
ocasionados por el mismo son las siguientes:

Independientemente de todas las pruebas de funcionamiento necesarias para la entrada en servicio de
las instalaciones por parte del Contratista, CASA 47 contratara directamente el Control de Calidad de la
obra, que sera sufragado por el contratista hasta la cantidad limite del 2 % del Presupuesto Base de
Licitacion (Valor Estimado del Contrato). Dicho Control comprende la realizaciéon de ensayos, analisis y
pruebas necesarias para la aceptacion de materiales, control de ejecucion de los trabajos a lo largo de
la obra y control de la obra terminada.

Ademas, seran por cuenta del Contratista el coste de los ensayos de aceptacion de materiales y equipos
a disponer en obra, de control de ejecucion y de unidades de obra terminadas que, a juicio de la
Direccion Facultativa, hubiesen resultado desfavorables (caso en el que el importe a sufragar por el
Contratista podra superar el correspondiente al porcentaje indicado anteriormente).

Los gastos de Control de Calidad, hasta el limite sefalado, y los de los ensayos desfavorables, seran
descontados al Contratista del importe de la Certificacion Final de Obra.

Para el Control de los materiales, serd preciso presentar a la Direccion Facultativa por parte del
Contratista un listado completo y detallado, antes de su suministro en obra, de todos los materiales,
con la documentacién que permita verificar que las caracteristicas especificadas por el fabricante
cumplen las normas que le son de aplicacion y las exigencias del proyecto. Esta documentacion
comprende los documentos de origen, hojas de suministro y etiquetado, las fichas de caracteristicas
técnicas, los certificados de garantia de fabricantes, los documentos acreditativos de marcado CE para
todos aquellos productos a los que sea exigible, asi como los distintivos de calidad y evaluaciones de
idoneidad técnica.

El Contratista informara con la suficiente antelacion a la Direccion Facultativa de los plazos para el
suministro de materiales, de forma que pueda determinar los tiempos y modos adecuados para efectuar
los controles de calidad necesarios u oportunos, sin perjuicio del ritmo de la obra.

Hasta la completa finalizacion de los trabajos, el contratista estara obligado a disponer y mantener en
las obras, a su costa, los medios materiales (maquinaria, equipos y medios auxiliares) y humanos
necesarios para asegurar la correcta ejecucion de todos los ensayos y pruebas finales previstas tanto
en el proyecto de ejecucion como en el Plan de Control de Calidad.
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CLAUSULA 134.- PLAZOS

La ejecucion del contrato comenzara con el acta de comprobacion del replanteo. A tales efectos, dentro
del plazo maximo de un mes desde la fecha de formalizacion del contrato, la Direccién Técnica de CASA
47 encargada de las obras, la Direccion Facultativa de las mismas y el Contratista procederan a efectuar
la comprobacion del replanteo, extendiéndose acta del resultado que sera firmada por todas las partes
interesadas, remitiéndose un ejemplar de la misma al Organo que celebro el contrato.

En caso de demora imputable al Contratista que imposibilite la realizacién del Acta de Comprobacién
del Replanteo en el plazo anteriormente indicado, CASA 47 podra resolver el contrato o bien continuar
con el mismo, en cuyo caso, el plazo de ejecucion de las obras empezara a contar desde un mes y un
dia después de la fecha de formalizacion del contrato.

El Contratista queda obligado al cumplimiento del plazo total fijado para la realizacion del contrato y de
los plazos parciales senalados para su ejecucion. Tendran la consideracion de plazos parciales aquellos
plazos que se determinen para cada tajo en el Programa de Trabajo aprobado.

Todos estos plazos comenzaran a contar a partir del dia siguiente al de la firma del Acta de
Comprobacion del Replanteo.

CLAUSULA 144.- PENALIDADES
Para asegurar el cumplimiento de este contrato se establecen las siguientes penalidades:
a) Penalidades por demora:

Si llegado el término del plazo total, el Contratista hubiera incurrido en mora por causas imputables
al mismo, CASA 47 podra optar indistintamente por la resolucion del contrato con pérdida de la
garantia definitiva o por la imposicion de la siguiente penalidad:

Una penalidad diaria de 0,60 € por cada 1.000,00 € del precio del contrato, IVA excluido.

En todo caso, la constitucion en mora del Contratista no requerira intimacién previa por parte de
CASA 47.

Si el retraso fuese producido por motivos no imputables al Contratista y éste ofreciera cumplir sus
compromisos dandole prérroga del tiempo que se le habia sefialado, se concedera por CASA 47 un
plazo que sera, por lo menos, igual al tiempo perdido, a no ser que el Contratista pidiese otro
menor.

La peticion de prorroga por parte del Contratista debera tener lugar en un plazo maximo de 15 dias
desde aquél en que se produzca la causa originaria del retraso, alegando las razones por las que
estime no le es imputable y sefialando el tiempo probable de su duracion, a los efectos de que CASA
47 pueda oportunamente, y siempre antes de la terminacion del plazo de ejecucion del contrato,
resolver sobre la prorroga del mismo, sin perjuicio de que una vez desaparecida la causa se reajuste
el plazo prorrogado al tiempo realmente perdido.

Si la peticion del Contratista se formulara en el Ultimo mes de ejecucion del contrato, CASA 47
debera resolver sobre dicha peticion antes de los quince dias siguientes a la terminacion del mismo.
Durante este plazo de 15 dias, no podra continuar la ejecucién del contrato, el cual se considerara
extinguido el dia en que expiraba el plazo previsto si CASA 47 denegara la prérroga solicitada o no
resolviera sobre ella.
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En el caso de que el Contratista no solicitase prérroga en el tiempo y la forma anteriormente
senalada, se entendera que renuncia a su derecho, quedando facultado CASA 47 para conceder,
dentro del mes ultimo del plazo de ejecucion, la prérroga que juzgue conveniente, con imposicion,
si procede, de las penalidades correspondientes salvo que considere mas aconsejable esperar a la
terminacion del plazo para proceder a la resolucién del contrato.

b) Penalidades por impago a subcontratistas:

De acuerdo a la obligacion establecida en el art. 217.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico,
en caso de que el subcontratista o suministrador vinculado a la ejecuciéon del contrato aporte al
organo de contratacién resolucion judicial o arbitral firme acreditando impago por parte del
contratista en los plazos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, y que dicha demora en el
pago no venga motivada por el incumplimiento de alguna de las obligaciones contractuales
asumidas por el subcontratista o por el suministrador en la ejecucion de la prestacion, se impondra
una penalidad mensual equivalente al 5 por ciento del precio del contrato hasta alcanzar el limite
maximo del 50 por ciento de dicho precio.

Las penalidades se haran efectivas mediante deduccion de las cantidades que, en concepto de pago
total o parcial, deban abonarse al Contratista o con cargo a la garantia definitiva por él constituida,
cuando no puedan deducirse de las mencionadas certificaciones.

La pérdida de la garantia o los importes de las penalidades no excluyen la indemnizacién de dafios y
perjuicios a que pueda tener derecho CASA 47, originados por el incumplimiento del Contratista. En
caso de que se hagan efectivas sobre la garantia las penalidades o indemnizaciones exigibles al
Contratista, éste debera reponer o ampliar aquélla, en la cuantia que corresponda, en el plazo de quince
dias desde la ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion.

CLA USULA 15°.- MODIFICACIONES, SUSPENSIONES DEL CONTRATO Y SUPUESTOS DE
SUCESION DEL CONTRATISTA

1. Maodificaciones contractuales no previstas:

Sin perjuicio de dispuesto en este pliego sobre la sucesién en la persona del contratista, cesion del
contrato, revision de precios y prorroga del plazo de ejecucion, el contrato sélo podra modificarse en
los casos expresamente previstos en el articulo 205 LCSP y con los limites que se establecen en el
mismo. En estos casos, las modificaciones acordadas por el Organo de Contratacién seran obligatorias
para el Contratista, con las excepciones previstas en el art. 206 LCSP.

La modificacién del contrato acordada, conforme a lo previsto en el articulo 205 LCSP, debera encontrar
su justificacion en alguno de los supuestos que se relacionan en el apartado segundo de este articulo,
y debera limitarse a introducir las variaciones estrictamente indispensables para responder a la causa
objetiva que la haga necesaria.

En caso de supresion o reduccion de los trabajos, el Contratista no tendra derecho a reclamar
indemnizacion alguna.

Antes de proceder a la modificacion del contrato, se dara audiencia al redactor de las especificaciones
técnicas, si éstas se hubiesen preparado por un tercero ajeno al Organo de Contratacion en virtud de
un contrato de servicios, para que, en un plazo no inferior a tres dias, formule las consideraciones que
tenga por conveniente.

No se podra introducir o ejecutar modificaciones en los trabajos comprendidos en el contrato sin la
previa aprobacion por escrito de CASA 47.
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2. Suspension del contrato

Si CASA 47 acordase la suspension del contrato se comunicara por escrito la correspondiente orden al
Contratista quien debera acatarla y se extendera un Acta, de oficio o a solicitud del contratista, en la
gue se consignaran las circunstancias que la han motivado y la situacién de hecho en la ejecucion del
contrato.

CASA 47 indemnizara al contratista por los dafios y perjuicios efectivamente sufridos por éste, siempre
gue el mismo acredite fehacientemente la realidad, efectividad e importe de los conceptos sefalados
en el art. 208.2 apartado a).

Sélo se indemnizaran los gastos mencionados y siempre que se hubieran producido en los periodos de
suspension que estén documentados en el correspondiente Acta.

El derecho a reclamar la indemnizacion correspondiente prescribira, conforme a lo dispuesto en el art.
208.2 apartado c), al ano contado desde que el contratista reciba la orden de reanudar la ejecucion del
contrato.

3. Supuestos de sucesion del Contratista

En los casos de fusién de empresas en los que participe la sociedad contratista, continuara el contrato
vigente con la entidad absorbente o con la resultante de la fusién, que quedara subrogada en todos los
derechos y obligaciones dimanantes del mismo. Igualmente, en los supuestos de escision, aportacion o
transmision de empresas o ramas de actividad de las mismas, continuara el contrato con la entidad a
la que se le atribuya el contrato, que quedara subrogada en los derechos y obligaciones dimanantes del
mismo, siempre que reuna las condiciones de capacidad, ausencia de prohibicién de contratar y la
solvencia exigida al acordarse la adjudicacion o que las diversas sociedades beneficiarias de las
mencionadas operaciones y, en caso de subsistir, la sociedad de la que provengan el patrimonio,
empresas 0 ramas segregadas, se responsabilicen solidariamente con aquélla de la ejecucién del
contrato. Si no pudiese producirse la subrogacion por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato
las condiciones de solvencia necesarias se resolvera el contrato, considerandose a todos los efectos
como un supuesto de resolucién por culpa del adjudicatario.

A los efectos anteriores la empresa debera comunicar a CASA 47 la circunstancia que se hubiere
producido y aportar la documentacion acreditativa correspondiente.

Si se le atribuyera el contrato a una entidad distinta del adjudicatario inicial, la garantia definitiva y, en
su caso, la complementaria deberan ser reemplazadas por nuevas garantias que se suscriban por la
nueva entidad, teniéndose en cuenta las especiales caracteristicas del riesgo que constituya esta Ultima
entidad. En este caso, las antiguas garantias conservaran su vigencia hasta que estén constituidas las
nuevas garantias.

Cuando el contratista inicial sea una union temporal de empresas, se estara a lo dispuesto en el art. 69
LCSP.

CLAUSULA 163.- PARALIZACION O SUSPENSION DE OBRA

1. Si para llevar a cabo las modificaciones del contrato a que se refiere la Clausula anterior, o por
cualquier otra causa, CASA 47 juzgase necesario retrasar el comienzo de las obras o parcialmente
el desarrollo de las mismas, se comunicara por escrito la correspondiente orden al Contratista quien
deberd acatarla sin poder resolver el contrato ni exigir indemnizacién alguna a pretexto de posibles
perjuicios, procediéndose a la medicidn de la obra ejecutada en la parte en que alcance la
suspension y extendiéndose acta del resultado.
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2. El Contratista estard obligado a conservar a su costa durante el plazo de suspension la obra
ejecutada.

3. En caso de suspension temporal parcial de una o varias de las actividades contratadas, el
Contratista, a su cuenta, reorganizara sus trabajos para absorber los medios humanos y de equipos
en otros trabajos.

4. En atencion al interés publico de la obra objeto de este contrato, el Contratista no podra por ninguna
causa suspender la ejecucion de las obras.

5. El plazo final de terminacion de las obras se prorrogara por el tiempo que sea aconsejable para la
conclusion de las mismas, teniendo en cuenta la duracién de la suspension y el importe de la obra
suspendida.

CLAUSULA 173,- DIRECCION E INSPECCION DE LAS OBRAS

1. CASA 47 designara a la Direccion Facultativa de las obras con las funciones y cometido
correspondiente.

En este ambito, la Direccion Facultativa sera el Unico cauce de que dispondra el Contratista para
comunicar a CASA 47 toda clase de sugerencias o reclamaciones. Estas deberan ir siempre
acompafadas de un informe redactado por la Direccién Facultativa.

2. El Contratista estara obligado a facilitar a la Direccidon Facultativa la labor a ésta encomendada y
seguira cuantas ordenes reciba de la misma. La Direccién Facultativa podra proponer a CASA 47 la
recusacion de cualquier personal del Contratista que a su juicio tenga un comportamiento
defectuoso o negligente, o realice imprudencias temerarias o sea incompetente para la realizacion
de los trabajos del contrato. Si CASA 47 aprobara la propuesta, el Contratista estara obligado a
retirar dicho personal de la obra.

CASA 47 podra suspender los trabajos, sin que de ello se deduzca alteracion alguna de los términos
y plazos del contrato, cuando no se realicen por el personal facultativo y técnico competente y
designado.

3. Independientemente de la Direccién Facultativa, CASA 47 podra inspeccionar en cualquier momento
la buena marcha de las obras, asi como la adecuacion de las mismas a las estipulaciones del
contrato, y adoptar cuantas decisiones considere procedentes en garantia de su correcta ejecucion.

4. En caso de que CASA 47 designe a una entidad encargada del control de calidad, el contratista
estara obligado a facilitar a la misma el acceso a la obra para la realizacion de las tareas que le han
sido encomendadas, asi como a facilitar la documentacién que precise para el desarrollo de las
mismas.

CLAUSULA 184.- FORMA DE PAGO

El importe de las obras ejecutadas se acreditara mensualmente al Contratista, por medio de
certificaciones mensuales expedidas por el Director de la obra y el Director de Ejecucion de la Obra.
Estas certificaciones tendran la consideracién de pagos a cuenta sujetos a las rectificaciones y
variaciones que se produzcan en la medicion final y sin suponer, en forma alguna, reconocimiento,
aprobacion y recepcion de las obras que comprenden.
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El Contratista podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la necesaria para ejecutar las obras
en el plazo o plazos contractuales, salvo que, a juicio de la Direccién de las Obras, existiesen razones
para estimarlo no conveniente.

Se podran verificar abonos a cuenta, previa peticion del Contratista por acopio de materiales, en la
forma y con las garantias que, a tal efecto, determinan los articulos 155 a 157 del RGLCAP.

e Cuando no haya peligro de que los materiales recibidos como Utiles y almacenados en la obra
o en los almacenes autorizados para su acopio sufran deterioro o desaparezcan se podra abonar
al contratista hasta el 75 por 100 de su valor incluyendo tal partida en la relacion valorada
mensual y teniendo en cuenta este adelanto para deducirlo mas tarde del importe total de las
unidades de obra en que queden incluidos tales materiales. Para realizar dicho abono sera
necesaria la constitucion previa del correspondiente aval, de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento General de Contratacion. Salvo lo que establezca el pliego de prescripciones
particulares, el Director apreciara el riesgo y fijara el porcentaje correspondiente.

El Contratista debera solicitar, una vez formalizado el contrato, a la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria certificado especifico de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias y remitir el
mismo a la Unidad de Gestion Financiera y Control Interno de esta Entidad, tan pronto como sea remitido
por la misma, de acuerdo con lo establecido en el articulo 43.1.f) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria. CASA 47 no procedera a abonar al Contratista ninguna cantidad estipulada en este
Pliego mientras no se haya presentado dicho certificado y las renovaciones anuales oportunas.

A los efectos de su constancia en las facturas, se informa que los datos de facturacion de CASA 47 son
los siguientes:

e Oficina contable: EA0000845
e Organo gestor: EA0000845
e Unidad tramitadora: EA0000845

El plazo de pago sera el establecido en el art. 198 LCSP.
En este contrato no hay revision de precios.

El importe correspondiente al pago de los anuncios del procedimiento de licitacion se hara efectivo
mediante deduccion de las cantidades que, en concepto de pago parcial, deban abonarse al Contratista
0 con cargo a la garantia definitiva por él constituida, cuando no puedan deducirse de los mencionados
pagos parciales. La cifra exacta se comunicara al licitador y su importe no podra exceder en ningin
caso del maximo que se establece en el apartado H del Cuadro de Caracteristicas.

CLAUSULA 193.- RECEPCION, CERTIFICACION FINAL DE LAS OBRAS Y PLAZO DE GARANTIA
1. Recepcion de las obras:
El contratista, con una antelacion de cuarenta y cinco dias habiles, comunicara por escrito a la
direccién de la obra la fecha prevista para la terminacion o ejecucion del contrato, a efectos de que
se pueda realizar su recepcion.
El director de la obra en caso de conformidad con dicha comunicacion, la elevara con su informe al
organo de contratacién con un mes de antelacion, al menos, respecto de la fecha prevista para la

terminacion. A la vista del informe el érgano de contratacion adoptara la resolucion pertinente
procediendo a designar un representante para la recepcion.
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Posteriormente, en el dia y hora sefialado por CASA 47, tendra lugar la recepcion de las obras, con
asistencia de las partes contratantes, la Direccion Facultativa y, en su caso, representante
designado por el Ayuntamiento donde se ubiquen las obras, levantandose acta de su resultado que
sera firmada por todos los concurrentes.

El contratista tiene obligacion de asistir a la recepcion de la obra. Si por causas que le sean
imputables no cumple esta obligacion el representante de la Administracion le remitira un ejemplar
del acta para que en el plazo de diez dias formule las alegaciones que considere oportunas, sobre
las que resolvera el 6rgano de contratacion.

Del resultado de la recepcion se levantara un acta que suscribiran todos los asistentes, retirando
un ejemplar original cada uno de ellos.

Si se encontrasen las obras en buen estado y ajustadas a las condiciones que rigieron su
contratacion se daran por recibidas, comenzando el plazo de garantia de las mismas. Durante dicho
plazo el Contratista cuidara a su costa de la conservacion y vigilancia de las obras, entendiéndose
por tal la supervision periddica y el control suficiente para garantizar, en condiciones adecuadas de
uso, que todos los elementos e infraestructuras ejecutadas mantienen las caracteristicas que
sirvieron para su recepcién y presentan la funcionalidad necesaria para el uso previsto.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara constar en el acta y se daran al
Contratista las instrucciones precisas para remediar los defectos observados, fijandose plazo para
ello, expirado el cual se procedera a nuevo reconocimiento de las obras para su recepcion si
procede. Si el Contratista no hubiese cumplido se resolvera el contrato, salvo que CASA 47 creyera
procedente la concesion de un nuevo plazo que sera improrrogable.

En su caso, el Contratista estara obligado a abonar la penalidad por demora a que se refiere la
Clausula 142 apartado a) del presente Pliego

CASA 47 podra efectuar recepciones parciales de aquellas partes de obra que puedan ser
entregadas al uso publico, pero no comenzara a contar el periodo de garantia hasta que no quede
formalizada el Acta de recepcion total de la obra.

2. Certificacion final de las obras:

Dentro del plazo de 3 meses a contar desde la fecha de la recepcion de las obras, debera aprobarse
la certificacion final de las obras.

Las modificaciones que durante la correcta ejecucion del contrato se produzcan Unicamente por
variaciones en el niumero de unidades realmente ejecutadas sobre las previstas en el contrato,
podran ser recogidas en la Certificacion Final de las Obras siempre que no representen un
incremento del gasto superior al 10 por 100 del precio primitivo del contrato.

3. Plazo de garantia:

El plazo de garantia del contrato comenzara a partir de la fecha de la recepcion de las obras y sera
el establecido en el apartado F del Cuadro de Caracteristicas.

Dicho plazo puede ser mejorado por los licitadores en su oferta en cuyo caso la duracion sera que
la contratista adjudicatario ofrezca.

Hasta que tenga lugar la firma del Acta de Finalizacion del Plazo de Garantia, el Contratista

respondera de la ejecucidon de la obra contratada y de las faltas que en ella hubiera, sin que sea
eximente ni le de derecho alguno la circunstancia de que los representantes de CASA 47 hayan
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examinado o reconocido, durante su construccion las partidas o unidades de obra o los materiales
empleados, ni que hayan sido incluidos éstos o aquellas en las mediciones y certificaciones
parciales.

Durante dicho plazo cuidara el Contratista en todo caso de la conservacién y policia de las obras,
con arreglo a lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas y a las instrucciones que le dicte
la Direccidn Facultativa de las Obras. Si descuidase la conservacion y diera lugar a que peligre la
obra, se podran ejecutaran por CASA 47 y a costa del Contratista los trabajos necesarios para evitar
el dafo.

Todos los gastos que se ocasionen por la conservacion de las obras durante el periodo de garantia
seran de cuenta del Contratista no teniendo derecho a ninguna indemnizacion por este concepto,
excepto en los casos de fuerza mayor.

CLAUSULA 204.- ACTA DE FINALIZACION DEL PLAZO DE GARANTIA

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el director facultativo
de la obra, de oficio o a instancia del contratista, redactara un informe sobre el estado de las obras. Si
este fuera favorable, el contratista quedara exonerado de toda responsabilidad, salvo la responsabilidad
por vicios ocultos, procediéndose a la devolucion o cancelacion de la garantia, a la liquidacion del
contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes que debera efectuarse en el plazo de
sesenta dias. En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a
deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido, durante el plazo de garantia, el
director facultativo procederd a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida
reparacion de lo construido, concediéndole un plazo para ello durante el cual continuara encargado de
la conservacion de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliacion del plazo de garantia.

El Contratista estara obligado a retirar a su costa, cuando se lo comunique la Direccion Facultativa, el
cartel de obra del Contratista.

Si la obra se arruina con posterioridad a la fecha de formalizacién del Acta de Finalizacién del Plazo de
Garantia por vicios ocultos de la construccién, debido a incumplimiento del contrato por parte del
Contratista, respondera éste de los dafios y perjuicios que se manifiesten durante un plazo de 15 anos
a contar desde la recepcion. Transcurrido este plazo quedara totalmente extinguida la responsabilidad
del Contratista.

Con posterioridad a la formalizacion del Acta de Finalizacién del Plazo de Garantia si las obras estuvieran
en correcto estado, CASA 47 procedera a la liquidacion del contrato, en su caso, y a la devolucion de la
garantia definitiva.

CLAUSULA 214,- LEGISLACION SOCIAL

El Contratista estara obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de
seguridad social, prevencion de riesgos laborales y de seguridad y salud en las obras de construccion.

El Contratista asume directamente cuantas responsabilidades, de todo orden, deriven de las
obligaciones que le impone este Pliego, y, en general, las que guarden relacion con la ejecucién de los
trabajos, comprendidas las responsabilidades a terceros.

CLAUSULA 223,- CESION DEL CONTRATO Y SUBCONTRATACION

No sera posible la cesion del contrato sin la previa autorizacion por escrito de CASA 47.
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vi.

En todo caso, para que el Contratista pueda solicitar la oportuna autorizacion deberan cumplirse los
siguientes requisitos:

Que las cualidades técnicas o personales del cedente no hayan sido razén determinante de la
adjudicacioén del contrato.

Que de la cesion no resulte una restriccion efectiva de la competencia en el mercado.

Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20 por 100 del importe del contrato. No sera de
aplicacion este requisito si la cesion se produce encontrandose el adjudicatario en concurso, aunque
se haya abierto la fase de liquidacion, o ha puesto en conocimiento del juzgado competente para
la declaracion del concurso que ha iniciado negociaciones para alcanzar un acuerdo de
refinanciacién, o para obtener adhesiones a una propuesta anticipada de convenio, en los términos
previstos en la legislacion concursal.

Que el Cesionario tenga capacidad para contratar con CASA 47 y la solvencia que resulte exigible,
debiendo estar debidamente clasificado si tal requisito ha sido exigido al Cedente, y no estar incurso
en una causa de prohibicion de contratar.

Que la cesion se formalice en escritura publica.

Que se halle constituida formalmente la garantia definitiva por el Cesionario.

El Cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al Cedente.

En caso de que el contratista quiera concertar con terceros la realizacion parcial de la prestacion, debera
ajustarse a lo previsto en los articulos 215 y siguientes de la LCSP.

Siguiendo lo dispuesto en art. 217.1 de la LCSP sobre el cumplimiento de los plazos de pago a los
subcontratistas o suministradores, el contratista debera remitir, a requerimiento de CASA 47, una
relacion detallada de los subcontratistas o suministradores contratados junto con aquellas condiciones
de cada uno de ellos que guarden una relacion directa con el plazo de pago. De igual forma y previa
solicitud de CASA 47, el contratista debe aportar justificante de cumplimiento de los pagos a aquellos
una vez terminada la prestacion dentro de los plazos de pago legalmente establecidos en el articulo 216
y en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad
en las operaciones comerciales en lo que le sea de aplicacion.

CASA 47 procederad a la retencion provisional de la garantia definitiva cuando el subcontratista o
suministrador ejercite frente al contratista, en sede judicial o arbitral, acciones dirigidas al abono de las
facturas una vez excedido el plazo establecido. La garantia no podra ser devuelta hasta el momento en
gue el contratista acredite la integra satisfaccion de los derechos declarados en la resolucién judicial o
arbitral firme que ponga término al litigio, y siempre que se cumplan las condiciones establecidas en la
LCSP para la devolucion y cancelacion de la misma.

CLAUSULA 233.- EXTINCION Y RESOLUCION DEL CONTRATO
El contrato quedara extinguido por cumplimiento o por resolucion.

El contrato se entendera cumplido por el Contratista cuando éste haya realizado, de acuerdo con los
términos del mismo y a plena satisfaccion de CASA 47, la totalidad de su objeto.

Seran causas que motiven la resolucién del contrato las establecidas en los art. 211 y siguientes y en el
art. 245 de la LCSP.

Ademas, se consideraran obligaciones esenciales del contrato, a efectos de lo dispuesto en el art. 211

de la LCSP, las establecidas en la Clausula 102 de este Pliego y las establecidas en la clausula 222 sobre
comprobacién de pagos a los subcontratistas o suministradores que participen en el contrato.
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Cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del contratista le seran incautadas las
garantias y deberd, ademas, indemnizar a CASA 47 los dafios y perjuicios ocasionados en lo que exceda
del importe de la garantia incautada, ademas de las penalidades que correspondan en aplicacion de las
clausulas de este pliego.

CLAUSULA 244.- RESPONSABILIDADES

El Contratista respondera ante CASA 47 del fiel cumplimiento de sus obligaciones. El Contratista sera
responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y servicios
realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para CASA 47 o para terceros de las
omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.
Asimismo, sera responsable del cumplimiento de los plazos de ejecucién del contrato.

Las responsabilidades, dafos y perjuicios a que diere lugar el incumplimiento o defectuoso cumplimiento
por el Contratista de sus obligaciones, se exigiran en cuanto no alcance la garantia para cubrirlas, siendo
a cuenta del Contratista todos los gastos judiciales o extrajudiciales que por tal circunstancia se originen.

CLAUSULA 254,- PRERROGATIVAS DE CASA 47

De conformidad con lo dispuesto en el art. 190 LCSP, el Organo de Contratacion de CASA 47 ostenta la
prerrogativa de interpretar los contratos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlos
por razones de interés publico, declarar la responsabilidad imputable al contratista a raiz de la ejecucion
del contrato, suspender la ejecucion del mismo, acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta.

Igualmente, CASA 47 ostenta las facultades de inspeccion de las actividades desarrolladas por el
contratista durante la ejecucion del contrato, en los términos previstos en la LCSP.

CLAUSULA 263.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO Y JURISDICCION COMPETENTE

El contrato al que se refiere el presente Pliego de Clausulas tiene caracter administrativo de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 25 de la LCSP y ambas partes quedan sometidas a lo establecido en el
citado Pliego y en el de Prescripciones Técnicas.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente para conocer de cuentas
cuestiones litigiosas afectan a la preparacion y adjudicacion de este contrato, asi como para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento, modificacion y
extincion del mismo.

CLAUSULA 273,- GASTOS

Seran por cuenta del Contratista los gastos que se ocasionen por la formalizacion del contrato, visados
colegiales, en su caso, la comprobacion de replanteo, asi como los de todos los permisos y
autorizaciones que se precisen para la ejecucion de los trabajos, en su caso, la comprobacion de
replanteo general de las obras y los que se causen al verificar los replanteos parciales que exija el curso
de las mismas, asi como los de recepcion, liquidacion, vigilancia y cualesquiera otros que se deriven de
la marcha de las obras y cualesquiera otros que se deriven de la marcha de las obras, a excepcion, en
su caso, de los que comprenda la inspeccién y direccion que seran de cuenta de CASA 47.

También seran de cuenta del Contratista todos los tributos, impuestos, arbitrios, tasas y cualquier otro
gasto de la misma indole que se origine como consecuencia de la celebracion y ejecucion del contrato
y hasta la puesta en servicio de la obra ejecutada, incluidos aquellos gastos que se ocasionen por
contratacion de avales y fianzas requeridas por otros organismos en concepto de permisos,
autorizaciones, etc.
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En caso de que sea necesario solicitar autorizaciones u orden comunicada de ejecucion de dichos
trabajos a Ayuntamientos u Organismos afectados, sera por cuenta del adjudicatario realizar la solicitud
correspondiente, asi como el abono de tasas.

CLAUSULA 283, REFERENCIAS AL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO

Las referencias en este Pliego al Impuesto sobre el Valor Afadido deberan entenderse realizadas al
Impuesto General Indirecto Canario o al Impuesto sobre la Produccion, los Servicios y la Importacion,
en los territorios que rijan estas figuras impositivas.

CLAUSULA 294, PRIORIDAD DE CONDICIONES

Si hubiera discrepancias entre el Pliego de Prescripciones Técnicas y las Clausulas del presente,
prevaleceran éstas sobre aquél.
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ANEXO N° I

MODELO DE CONTRATO

DE UNA PARTE,

5107010 N en nombre y representacion de
CASA 47 Entidad Publica Empresarial. Esta Entidad goza de personalidad juridica publica, propia y
diferenciada de la del Estado, plena capacidad juridica y de obrar para el cumplimiento y desarrollo de
sus fines, patrimonio y tesoreria propios, asi como autonomia de gestion y se rige por el Estatuto
aprobado por Real Decreto 1525/1999, de 1 de octubre (BOE n° 241 de 8 de octubre), modificado por
Real Decreto 855/2021, de 5 de octubre (BOE n° 239 de 6 de octubre) y por Real Decreto 1123/2025,
de 10 de diciembre, (BOE n° 297 de 11 de diciembre), con CIF Q2801671E. Actlia en este acto como
...................... , €n ejercicio de las facultades ...............

Y DE OTRA,

DON/DONA ..ot aeaens , Documento Nacional de Identidad n° ..........cccoveennns , €n nombre
y representacion de .......ceeeeeeeeeeeeeeeieiiinnnnns JCIF e, , domicilioen ................. , constituida
por tiempo indefinidko en escritura autorizada por el Notario de .....ccccceeerriiiinnnnn. Don
....................................... ,eldia ..cccceeiiiiinnnn.,, inscrita en el REGISLIO ...vvvvvvvvvevvvvveeinieinnn.. d€
..................................... al tomo ....... folio ...... hoja n° ....... inscripcién ............. Ostenta dicha
representacion en virtud de poder otorgado ante el Notario de .....ccccccceveennnnn. Don/Doia
......................... el dia ...................._NUmero de protocolo .........., inscrito en el Registro
....................................... o [T - I o]0 o To JNRRNNS o 1o WRRRNRNN £ Yo F- I o LLIMRRNIN Yol oo Tol o]

............. declarando que sus facultades no le han sido revocadas, suspendidas ni limitadas de forma

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad, respectivamente, para formalizar el presente
contrato, a cuyo efecto

En el supuesto de que el Adjudicatario haya presentado documentacion acreditativa de la inscripcion en
el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado de los actos correspondientes a su
personalidad, capacidad de obrar y representacion, la frase anterior serd sustituida por la siguiente:

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad respectivamente, para formalizar el presente
contrato, declarando expresamente el Contratista que las circunstancias reflejadas en el certificado del

Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado N° .............. no ha experimentado
variacion alguna, a cuyo efecto

EXPONEN

El certificado de existencia de crédito ha sido realizado con fecha .........ccccvveeiiinns por la Jefatura de
la Unidad de Contabilidad y Gestién Presupuestaria de CASA 47.
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Con fecha ....cooevvvvniiiiiiiieccenann, fue acordada por el Organo de Contratacion la aprobacion del gasto,
del expediente y la apertura del procedimiento de adjudicacion abierto.

La adjudicacidon del presente contrato se realiza a favor de .....ccccccvvvvvvvvnniiiiiennnnnn, por el importe
MAXIMO de ...vvvvveeniiiinnnnn, €, IVA excluido, (importe de IVA: ....... ), mediante resolucién del Organo de
Contratacion de fecha .........ccccveeeveeeeen.

En base a todo lo anterior, los comparecientes otorgan el presente contrato de conformidad con las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La EMPresa ......cccccevviviimmnnininnnnnnnnns se compromete a la ejecucion de las obras de
............................................................... , conforme al Proyecto y con estricta sujecion al Pliego de
Clausulas, documento contractual que acepta plenamente y de lo que deja constancia firmando en este
acto su conformidad.

SEGUNDA.- El precio del contrato €s de ...c..ccccvvveiiiiiiiiiiininicinnnnens € IVA excluido (importe de IVA:
........... ).

Este precio sera abonado por CASA 47 de acuerdo con lo estipulado en la Clausula 182 del Pliego de
Clausulas que rige para este contrato.

TERCERA.- El plazo de ejecucidn de las obras es de.......ccccvvvivrieniiiiiiinennnnnnns meses, contados desde
el dia siguiente al de la firma del Acta de Comprobacion de Replanteo.

CUARTA.- Para responder del cumplimiento de este contrato, ha sido constituida a favor de CASA 47
una garantia por un importe de .....cccccceeeeereeernnnnnnnnnn. € con fecha ..., y por la Entidad

QUINTA.- El régimen de penalidades es el establecido en la Cldusula 142 del Pliego de Clausulas.

SEXTA.- El contratista presta su conformidad al Proyecto de la obra y al Pliego de Clausulas que rige
para este contrato.

El presente contrato es de naturaleza administrativa. Las cuestiones litigiosas surgidas entre las partes
en relacion con los efectos, cumplimientos y extincion de este contrato seran resueltas por el Orden
Jurisdiccional Contencioso-administrativo.

Para la debida constancia de todo lo convenido, y en prueba de conformidad y aceptacion, se firma este

contrato por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha “ut supra”

Por CASA 47 Por el ADJUDICATARIO
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ANEXO N° II

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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ANE

XO Ne° III

FORMULARIO NORMALIZADO DEL DOCUMENTO EUROPEO UNICO DE CONTRATACION
(DEUC)

El formulario esta disponible en la siguiente direccion:

https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web /filter?lang=es

1. Parte I: Informacion sobre el procedimiento de contratacion y el poder adjudicador o la

entidad adjudicadora

INFORMACION SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

ser consignada por el operador econdémico.

La informacion exigida en la Parte I sera proporcionada por SEPES como poder adjudicador, y debera

Identidad del contratante

Respuesta

Nombre: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Procedimiento: Abierto
¢De qué contratacion se trata? Respuesta

Titulo:

OBRAS DE EDIFICACION DE UN EDIFICIO DE VIVIENDAS
PARA ALQUILER ASEQUIBLE EN C/ JOAN MIRO N°27, BATEA
(TARRAGONA)

Breve descripcion de la contratacion:

Son objeto del contrato las obras de edificacion de un edificio
de viviendas para alquiler asequible en la ¢/ Joan Miro n° 27,
en Batea (Tarragona), de acuerdo con el Proyecto de
Edificacion Aprobado

Numero de referencia del expediente
asignado por el poder adjudicador o la

132341

entidad adjudicadora:
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